Cislo jednaci: MCBS/2021/0064346/HEBP

SMLOUVA O PRAVU,PRQ\/EST STAVBU / PRACE
(INOMINATNI SMLOUVA)

Pronajimatel: Statutaimi_mésto Bmo. Méstska ¢ast Bmo - stfed
jednajici prostiednictvim: _ starosty MC Brno-stited
sidlo: (doruovaci adresa)  Dominikanska wul. 2, 601 69 Brno

ICO: 44992785

bankovni spojent:
¢

V rozsahu daném smlouvou je pronajimatel zastoupen:
Spravou nemovitosti méstské casti Brno-stied, 0. S..,v(dE'llC jen SNMC)
Odborem investicnim a spravy bytovych domt UMC Brno-stfed (dak jen OISBD)

(dale jen pronajimatel)
a

Najemce: Spoleéenstvi Romii na Moravé Romano jekhetaniben pre Morava
sidlo: (dorucovaci adresa) jslavska Zabrdovice, 602 00 Brno
jednajici prostrednictvim: Wu, vykonnou feditelkou
[CO/DIC/datum narozeni: 440 15 178

bankovni spojent:
tel., e-mail:

(dale jen najemce)

uzaviraji
v souladu s ust. § 1746 odst. 2 a § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zikoniku, v platném
zréni (dake jen OZ), tuto smlouvu o pravu provést stavbu/prace

L.
Preambule
1/ Najemei byly pronajaty nebytové prostory ¢. -0 celkové vymefe 144,19 m’, nachazejici se v nize
specifikované nemovitosti, a to na zadklad€¢ smiouvy o ndjmu prostoru slouzicimu podnikani ze dne
01.09.2020. (dale ijen prostory)

Tato inominatni smlouva navazuje na vySe uvedenou smlouvu o ndjmu, kdy jejim Ucelem je
upravit prava a povinnosti stran, tykajici se stavebnich praci, které¢ bude najemce v pronajatych
prostorach provadct.

IL.
Opravnéni provést stavbu / jiné prace
1/ Statutarni mésto Brno je vlastnikkem nemovitosti v Brné
na ulici, ¢slo orientacni: Cejl 35

katastralni Uzemi: Zabrdovice
parcelni ¢islo: 754
popisné Cislo: 460

Pronajimatel md tuto nemovitost svéfenou do spravy na zikldé Statutu mésta Brna.
Pronajimatclem nemovitosti je Statutarni mésto Brno, mestska ¢ast Brno-stied.



-

2/ Najemce jako stavebnik dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich ptedpishi (ddk jen stavebni zikon), je povinen
stavebnimu Ufadu dolozit doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu ¢&i prace
v pronajatych prostorach. Timto dokladem je tato smlouva.

3/ Pronajimate]l dava touto smlouvou najemci souhlas s provedenim stavby ¢i praci v pronajatych
prostorach specifikovanych v odst. 1, a to v rozsahu dle ¢l III. této smlouvy.

4/ Tato smlouva zmociiuyje najemce v mezich opravnéni danych touto smlouvou jednat s vécné a
mistné pfisluSnym stavebnim ufadem (dale jen stavebni wfad).

I1I.
Zpisob a rozsah praci souvisejicich s provedenim stavby

1/ Najemece provede prace vlastnim nakladem, a to v rozsahu dle PoloZkového rozpoctu, ktery je
jako Piiloha ¢. 2 nedilnou soucasti této smlouvy

Najemce se zavazuje prace proveést dle predlozené dokumentace pro provedeni stavby vypracovala:
I [ 0709551, Zodpovidn

projektant . |, ! >or
1POO.

2/ Najemce je povinen provést stavbu v souladu se stavebnimi piedpisy, projektovou
dokumentaci, kterou pronajimatel pfed podpisem této smlouvy odsouhlasil, pfipadné v souladu
s jeji zm€nou, rovn€éz odsouhlasenou pronajimatelem a podminkami stanovenymi stavebnim
Ufadem, véas a fadné, jinak najemce odpovida za Gjmu, ktera pronajimateli v disledku poruseni
povinnosti vznikla. V piipadé poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje vSechny takto
provedené prace na svoje vlastni ndklady bez nahrady odstranit. Neucini-li tak, pak pfijima
zavazek uhradit pronajimateli ¢astku, kterou na jejich odstranéni vynalozil on sam.

3/ Najemce odpovida za provadéni praci, za jejich soulad s projektovou dokumentaci, s vydanymi
rozhodnutimi, povokni ¢i stanovisky a za bezpec€nost pii praci v souladu s platnymi predpisy.

IV.
Povinnosti najemce
1/ 'V piipadé€, ze pro pfredmémné prace bude potieba jakykoliv druh souhlasu ¢i povoleni dot¢encho
organu statni spravy (zejména OPP, krajskd hygienickd stanice, zichranny hasi¢sky sbor,
piipadné NPU apod.), piipadné jiného subjektu, je nijemce povinen na vlastni naklady si
potfebna povoleni, stanoviska ¢isouhlasy pred zahdjenim praci vyfidit.

2/ Najemce se zavazuje provadét predmetné prace:

a) dle PRAVIDEL VYSTAVBY, které tvoii jako pifloha ¢.1 nedilnou sougast této smlouvy

b) vidy pouze a jen az po vydani a v souladu srozhodnutimi, stanovisky nebo povolenimi
vydanymi k tomu pfislusnymi organy.

b) vsouladu s platnymi pravnimi pfepisy, zejména s vyhlaskou ¢&.268/2009 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich na stavby, vplamém znéni (¢i navazujicim pfedpisem), stejné jako
v souladu s dalimi pravnimi a technickymi pfedpisy.

¢) vsouladu s odsouhlasenym zpusobem arozsahem pfedm€tnych praci, pficemz celkove

naklady nepfesahnou castku 397.992,8 K¢ bez DPH (dle piiohy ¢. 2), picemz ztéto ¢astky

pronajimatel povazuje za umatelné¢ naklady pro ucely vyrovnani ¢astku ve vysi 145.958,18 K¢

bez DPH.

3/ Najemce bere vyslovn€é na védomi, ze zabudované véci souvisejici s provadénymi pracem, tj.
ty, které¢ se stavaji soucasti nemovitosti (pronajatych prostor) a kter¢ nelze bez poruseni
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podstaty a kvality nemovitosti odstranit (demontovat), napf. rozvody plynu, vody apod., se
stavaji soucasti nemovitosti a vlastnictvim pronajimatele (resp. obce). Smluvni strany se dale
dohodly a nijemce bezvyhradné souhlasi s tim, ze veSkeré naklady na provedené stavebni
prace, vjejichz dusledku dojde ke zméné pronajatych prostor, nese vyhradné nijemce, ktery
ma pravo uplatiiovat na méstské ¢asti pozadavek pouze na vyrovnani (at’ jiz naklada ¢i
zhodnoceni nemovitosti) v souvislosti s provedenymi zménami, a to pouze zpisobem
umoieni jak je dale uvedeno (¢l V.). Stejné tak se smluvni strany dohodly a ndjemce souhlasi
s tim, zZe nemd moznost pozadovat po skonceni najmu ¢i predcasném ukonceni této smlouvy po
pronajimateli  jakoukoliv dalsi uhradu souvisejici s provedenymi  stavebnimi = pracemi
a investicemi. Najemce rovnéz po skoneni nijmu neni opravnén bez souhlasu pronajimatele
odd¢lit od pronajatych prostor, to co do nich vlozl vlastnim nakladem.

Rowvnéz vpfipadé, ze najemce provede prace nad rozsah, ktery je touto smlouvou povolen,
nevznikd mu narok na jakékoli vypofadani ¢i ndhradu ze strany pronajimatele.

Najemce bere na védomi, Ze jakékoliv jeho zavazky vici pronajimateli, které vzniknou z této
smlouvy, je pronajimatel oprdvnén uspokojit z jistoty, slozené ndjemcem v ramci ndjemni
smlouvy.

V.
Vyrovnani niakladi na provedené prace a jejich umoreni
Smluvni strany si sjednavaji, ze vramci plateb fadného najemného, tak jak je sjedndno na
zdkladé najemni smlouvy, bude prostiednictvim zapocitdvani proti pohleddvkdm ndjemného po
fadném dokonceni praci postupné umofovano vyrovnani investic nijemce do majetku
pronajimatele, a to tak, ze ndjemce bude hradit jednu polovinu stanoveného najmu a na druhou
polovinu budou provadény zapocty vici pohledavce na vyrovnani nakladu.

Celkova vySe vyrovnani se stanovuje dohodou stran na ¢astku ve vysi 145.958,18 K¢ bez DPH,
kterd ocetiyje zhodnoceni majetku pronajimatele skrze provadéné stavebni konstrukce a prace
v obvyklych cenach k datu zahdjeni praci, pii zohlednéni projektové dokumentace, schvaleného
polozkového rozpoctu stavby a odsouhlasenym rozdélenim praci na uznatelné a neuznatelné
poloZky. Tabulka se zplsoby vypocti umofovani tvoii jako piiloha ¢.3, nedilnou soucést této
smlouvy. Uvedend vySe vyrovnani plati pouze v piipadé, ze budou veskeré prace dle
projektové dokumentace a poloZzkového rozpoctu fadné dokonCeny. _V pifpadé, ze se tomu tak
nestane, bude vySe vyrovnani pfiméfenym zplUsobem ponizena. Jako podminku vyrovnani je
najemce pii skonCeni praci povinen dolozit pronajimateli thradu ceny dila stavebni spolecnosti
provadéjici jednothivé prace. V pifpadé, Ze uhrazena Céastka bude nizsi nez vySe vyrovnani dle
tohoto odstavce, bude umotovana pouze tato nizSi Castka.

Vysi vynaloZzenych ndkladi na realizaci vystavby pronajimatel snizi o piipadné Skody ¢i
znehodnoceni pronajatych prostor, za které najemce odpovida, nebudou-li uspokojeny ze
sloZzené kauce.

Umotovanim vyrovnani zapocitavanim proti pohledavkdm najemného, hradi pronajimatel
nigjemci uznatelné naklady na realizaci praci a najemce tedy nema pravo na jakékoliv dalsi
vyrovnani svych nakladi ¢i zvySeni hodnoty nemovitosti.

Po uplynuti doby, po kterou bude umofovano vyrovnani postupnym zapocitdvanim proti
pohledavkdm nijemného az do celkového umotfeni vyrovndni, je najemce povinen hradit
pronajimateli plné najemné.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze i v pribéhu umofovani vyrovnani, mize byt ze strany
pronajimatele vySe najemného vsouladu se smlouvou ¢i zdkonem kazdorocné¢ zvySovana,
pfiCemz naddle se bude umofovat vyrovnani zapocitdvanim oproti pohledavkdm pronajimatele



na nove stanovené najemné.

7/ V ptipadé skonCeni ndjmu se smluvni strany dohodly na zpiisobu vypotfaddani vzijemnych prav
a zavazku, takto:

A) Pro pifpad skonCeni ndjmu po fadném skonceni praci:
epronajimatel se zavazuje uhradit ndjemci sjednané vyrovnani dle ¢l V. odst. 2, a to do

B)

&)

D)

6timésici ode dne tadného piedani pronajatych prostor. Tuto hodnotu vyrovnani
pronajimatel snizi o jiz umofenou cast vyrovnani vynalozenych nakladii ve smyshu
prilohy ¢. 2. této smlouvy a piipadné Skody ¢i znehodnoceni nemovitosti za které
najemce odpovid4, nebude-li pronajimatel uspokojen ze slozené kauce.

Dojde-li ke skonceni najmu jeSte¢ ptred skonCenim praci, strany sjednavaji dalsi postup dle
téchto principii:

pokud jsou vokamziku ukonfeni smlouvy prace rozestavény v takové mite, Ze by
odstranéni a uvedeni pronajatych prostor do puvodniho stavu bylo zjevné neucelné nebo
nehospodarné, pronajimatel pfevezme od ndjemce rozestavénou stavbu. Najemce je
povinen poskytnout veSkerou soucinnost, zejména vydat pronajimateli veSkeré listiny
tykajici se dosavadntho pribéhu stavebnich praci. Paklize vSak fakticky, technicky c¢i
pravni stav nemovitosti neumozii vyuzit dosud provedené prace, je najemce vzdy
povinnen uvést prostory do puvodniho stavu bez ndroku na jakékoliv vypofadani. O
tomto rozhoduje pronajimatel, kdy za nedokoncené se povazuji zejména Casti dila, které
nemaji piislusné revize nebo neumoziuji jejich vyuziti

pronajimatel se pro pifpad prevzeti rozestavénych praci zavazuje uhradit najemci
vyrovnani dle ¢l V. odst. 2 valikvotni vysi stanovené v souladu sftadné dokoncenymi
pracemi dle odsouhlaseného rozpoctu a uznatelnych polozek, a to do 6ti mesicti ode dne
fadného pfedani pronajatych prostor. Tuto hodnotu pronajimatel snizi o piipadné
vicenaklady nutné na dokonCeni ¢i sanaci dosud provedenych praci ¢i znehodnoceni
domu, za které ndjemce odpovida, nebude-li uspokojena ze slozené kauce.

Smluvni strany si dale sjednaly, Ze pronajimatel miize pii skonCeni najmu
téz zvefejnit nabidku pfevzeti najmu, vetné pifpadnych nedokoncenych praci
a nevyporadaného vyrovnani, a hledat nového ndjemce. Nové vybrany nijemce bude
zavazan prevzit zavazek pronajimatele a vyplatit pivodnimu ndjemci vyrovnani at jiz za
dosud provedené prace Ci za zbyvajici vysi vyporadani vynalozenych nakladi. Do této
doby neni pronajimatel v prodleni s hrazenim vypofaddani. S timto postupem najemce
souhlasi.

V piipadé¢ skoneni ndjmu zdivodi poruSeni povinnosti na strané
najemce, se vySe uvedena pravidla upravuji takto:
Smluvni strany se zavazuji jednat o uzavieni dohody ohledn¢ vyrovnani, které bude
pfiméfenym zplsobem reflektovat poruseni smluvnich povinnosti na strané nijemce.
Pokud k této dohod¢ nedojde, je ndjemce povinen na své naklady odstranit veSkeré
zmény a uvést prostory do ptivodniho stavu, kdyz v takovém piipadé se provedené prace
povazuji za neodsouhlasené pronajimatelem. Neucini-li tak najemce v pfimétené Ihite
a pronajimateli hrozi Skoda, je pronajimatel opravnén ucmnit tak sam na ndklady najemce.
Pro tento piipad je nijemce povinnen uhradit pronajimateli Skodu vzniklou
nedokoncenim praci dle této smlouvy, at’ jiz z diivodu dokonceni praci pronajimatelem c¢i
z divodu jejich odstranéni a uvedeni pfedmétného prostoru do pivodniho stavu vlastnim
nakladem pronajimatele.
V pifpad¢ ukonCeni této smlouvy pisemnou dohodou musi byt soucasti této dohody 1
yjednani o tom, jak si smluvni strany vypofadaji vzijemnd prava a ziavazky, vcetné
prohlaSeni o tom, ze krom takto vypotadanych prav a zavazkd vici sobé navzajem nemaji
smluvni strany zadné pohledavky.
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VL
Doba platnosti
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu do skonfeni zarucni doby stanovené
vEl IX. této smlouvy, nejpozdéji vSak do 31.12.2026. Dokonceni praci se ndjemce zavazuje
provést nejpozdeji do 30.6.2021.

Pred uplynutim této doby urit¢ mize dojit ke skonCeni platnosti a uCinnosti této smlouvy

dohodou smluvnich stran nebo odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v pifpadech,

kdy:

* nijemce porusi nékterou z podminek ¢i povinnosti uvedenych v €l 1L, III. a IV. této
smlouvy,

* najemce porusi nékterou z podminek ¢i povinnosti uvedenych v Pravidlech vystavby,

* bude ziSténa nepravdivost Cestnych prohlaSeni dle ¢l VIIL této smlouvy,

»  dojde ke skute¢nosti zakladajici zanik najemniho vztahu, na ktery je tato smlouva vazana,

» dojde k zaniku vlastnického prava Statutdrniho mésta Brna k pfedmétné nemovitosti.

Utinky odstoupeni od smlouvy nastivaji dnem nasledujicim po dni jeho dorudeni ndjemci na
posledni oznamenou adresu. Ma se za to, ze zasilka dosla adresatovi tietim pracovnim dnem po
odeslani.

VIL

Sankce
PoruSeni podminek a povinnosti uvedenych v této smlouvé, ¢i Pravidlech vystavby nebo
zjisténi nepravdivosti Cestnych prohlaseni této smlouvy zakladaji narok pronajimatele na
vypovézeni nijemni smlouvy uzaviené na prondjem predmétnych prostor, kdyz dle vyslovné
vile smluvnich stran se uvedené¢ povazuje za hrubé poruSeni povinnosti nijemce s piisluSnou
moznosti vypoveédi.

Smluvni strany si dale sjednavaji nize uvedené smluvni pokuty, k jejichz uhradé se najemce
zavazuje. Uplatnéni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy, stejn¢ jako neznamena zanik piipadného naroku pronajimatele na nahradu vzniklé
Skody.

Pro piipad, ze ze strany ndjemce dojde k poruseni podminek a povinnosti uvedenych v této
smlouvé ¢i v Pravidlech vystavby sjednavaji si strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za
kazdé jednotlivé poruseni. V piipadé, Ze se bude jednat o prodleni na strané¢ nijemce (tedy o
poruseni povinnosti vazané na lhiitu), sjednavaji si strany smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za
kazdy den prodleni.

Dojde-li v souvislosti s provadénim praci ke vzniku jakékoliv Uymy (zejména Skody na
nemovitosti), zavazuje se nijemce na svij vlastni ndklad tuto Wmu odstranit do 30
kalendainich dnd, pokud pronajimatel neur¢i pisemnou formou jinak.

Neodstrani-li najemce jakoukoliv vzniklou Wmu ve stanoveném terminu, bude oprava
provedena pronajimatelem a veSkeré naklady za vzniklou Skodu budou pisemné vyactovany
najemci k thradé¢.

Neni-i mozno Ujmu takto odstranit, zavazuje se ndjemce pronajimateli tuto nahradit v pném

rozsahu, ato 1 v piipad¢, je-li tato Skoda uplatiiovana ze strany tfetich osob.

Pii ziSténi nepravdivosti Cestnych prohldseni nijemce uvedenych v této smlouvé ¢i Pravidlech
vystavby sjednavaji si strany smiuvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢, a to za kazdé jednotlivé
poruseni.
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VIIIL.
Cestné prohlaseni
Néjemce podpisem této smlouvy prohlaSuje, ze ma vyrovnané zivazky vaci Statutdrnimu
méstu Brnu, méstskym castem Statutdrntho mésta Brna, organizacim zizenym Statutarnim
méstem Brnem nebo nékterou zjeho mestskych Casti véetné téch organizaci, ve kterych ma
Statutarni mésto Brno nebo n€kterd zjeho mestskych ¢asti podil, a zavazuje se, Ze tento stav
udrzi po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

IX.
Zaruka za jakost provedenych praci
Néjemce se pro ucely této smlouvy povazuje za zhotovitele praci. Proto pronajimateli odpovida
za vady, jez maji provedené prace v dobé piedani dila, a dale odpovida za vady provedenych
praci, které provedl ¢i zajistil najemce, ziSténé v zaruni dobé, kterou si timto strany sjednavaji
vdélce 60 mesici ode den piedani stavebnich praci (tzn. prace budou po nize uvedenou dobu
zpusobilé k pouzti pro obvykly ucel a ze si zachovaji obvyklé vlastnosti).

X.
Dorucovani

Za doruCeni se pro ucely této smlouvy povazuje osobni doruceni, doru¢eni poStovni prepravou
ve form¢ doporucené¢ zsiky nebo doruceni prostiednictvim datové zpravy ulozené do datové
schranky. Za doruceni je povazovano rovnéz i odmitnuti pievzeti osobné dorucené zasiky,
jakoz 1 den vraceni doporucené¢ zasilky zaslané na adresu adresata uvedenou v této smlouve
nebo na jinou adresu, kterou uCastnikk ozndmil pisemné druhému ucastniku této smlouvy, jako
nedoruCitelné. Za nedorucitelnou se piitom povazuje zasilka, kterd se vratila zpét odesilateli,
ackoliv byla ulozena na pos$té nebo v mist¢ bydlisté resp. sidla toho z ucastnikl, kterému se
dorucuje a adresat si zasiku nevyzvedl, aCkoliv byl vhodnym zplsobem vyzvan k jejimu
vyzvednutl. Za nedoruCitelnou se t€Z povazuje zasilka, kterd byla vrdcena zpét odesilateli
zdlvodu, ze se adresat na mist¢ rozhodném pro ucinek doruceni nezdrzuje, je neznamy ¢i se
odsté¢hoval bez udani adresy, a tato skuteCnost je vyznaCena na dorucované zasilce, jejim obalu,
pfipadné¢ na jiné listm€. Smluvni strany se dohodly, ze doruCovaci adresou adresata je sidlo
adresata uvedené v zihlavi této smlouvy, a dnem doruCeni (¢i vraceni) zasiky smérem
k pronajimateli je den, kdy zasilka dorazila na podatelnu pronajimatele.

XI

DoloZka schvaleni dle § 41, zikona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, Informacni dolozka, Dolozka o

1/

2/

3/

povinnosti uveiejnéni

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mostske Casti Brno-stfed ze dne
29.03.2021, ¢. RMC/2021/108/19.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tato smlouva, vcetn¢ jejich piipadnych
zmén, bude zvefejnéna na zdkladé zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu
k informacim, ve znéni pozd&jSich predpisii (dale jen ,zdkon®), vyjma informaci uvedenych v §
7 - § 11 zikona. Veskeré udaje, které pozivaji ochrany dle zvlastnich zakont, zejména osobni a
cithvé udaje, obchodni tajemstvi aj. budou anonymizovany.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva, v¢etné jejich piipadnych zmén a dodatkd,
bude uvefejnéna pronajimatelem podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), v registru smluv, vyjma udaji, které pozivaji ochrany dle zvlaStnich zakond, zejména
osobni a citlivé Udaje a obchodni tajemstvi.
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XII.
Spole¢na a zivérefna ustanoveni
Tato smlouva navazuje na vySe uvedenou nijemni smlouvu ve smyslu § 2220 NOZ a nabyva
plamosti dnem jejho podpisu ob&éma smluvnimi stranami, jeji UCnnost je spojena s existenci
opravnéni dle stavebniho zikona provést predmétné prace, je-hi jej tfeba; jnak nabyva u¢nnosti
uzavienim a zvefejnénim smiuvy.

Smlouva muze byt ménéna nebo dopliovana pouze oboustranné podepsanymi pisemnymi
dodatky.

Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi piisluSnymi ustanovenimi zdkona c¢.
89/2012 Sb. obcansky zdkonk, v platném znéni a pfedpisy souvisejicini, platnymi na Uzemi
CR. Smluvni strany urCuji, jako mistné piislugny soud pro feSeni sporit z této smlouvy,
Méstsky soud v Brng.

Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech stejnopisech s platnosti orignalu, znichz dvé vyhotoveni
obdrz pronajimatel ajedno vyhotoveni obdrz spravce domu a najemce.

V souvislosti s touto smlouvou dochazi ke zpracovani osobnich udaji uvedenych v teto
smlouveé, a to na zakhd€ ¢l. 6 odst. 1 pism. b) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €.
2016/679 (dale jen ,GDPR®). Jde o zpracovani nezbytné pro plnéni smlouvy. Jde o zidkonny
pozadavek, bez kter¢ho neni mozn¢ smbuvu uzaviit, nebot by nebyly dostateéne
identifikovany smluvni strany. Spravcem osobnich udaji je statutarni mésto Brno, méstska cast
Brno-stied. Aktudlni informace o povéfenci pro ochranu osobnich Udaji a kontakini udaje na

n&j lze najit na webovych strankach Ufadu méstské ¢asti Brno-stied. V okamziku podpisu této
smlou jde o advokata, se sidkem _ Brno, telefon:
c-mail: R Spravee  deklaruyje, Zze  nedochazi

k zaddnému automatzovanému zpracovani ani profilovani. Osobni udaje budou zpracovavany
po dobu trvani smlouvy. Mize ovSem dojit k dalsimu zpracovavani z divodu opravnéncho
zajmu, ktery spociva ve vykonu prav plynoucich ztéto smlouvy. V takovém piipadé budou
osobni Gdaje uchovavany po dobu nezbytné nutnou.

Smiuvni strany prohlaSuji, ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné
a omyluprost¢  vile, nikoliv pfi hrubém nepoméru vzijemnych plnéni, po vzijenmém
projednani a poté, co obé strany mely dostateCnou mozmost zskat kvalifikovanou pravni
pomoc. Zadnd ze stran se neciti byt v tomto vztahu slabii stranou a ani se tohoto postaveni
nedovolavd. Na dikaz souhlasu s celym obsahem smlouvy ji smluvni strany stvrzuji svymi
podpisy.

veoouc! odboru Investi®r
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Priloha é 1
PRAVIDLA VYSTAVBY

L.
Vyklad pojmii

Tato pfiloha slouzi ke blizSimu stanoveni povinnosti najemce, vyplyvajicich z provadéni
stavebnich praci v pronajatych prostordch na zdkladé¢ nominatni smlouvy.

Pro tcCely této smlouvy a piilohy jsou vtextu uzivany a rozliSovany jednotlivé slozky
ufedniho aparatu pronajimatele, kdy je stanoveno, co ma wi¢i kterému znich ndjemce za
povinnost. Jednd se zejména o Spravu nemovitosti méstské ¢asti Brno-stied, o. s., (dale jen
SNMC) a Odbor investiéni a spravy bytovych domi UMC Brno-stied (déale jen OISBD). Tyto
odbory, zaméstnanci ufadu, stejné¢ jako jimi povéfené osoby se v daném smyslu povazuji
v jednotlivych bodech za pronajimatele, a najemce je povinen své povinnosti ze smlouvy plnit
piimo jejich prostiednictvi, tak jak je urceno.

Ngjemce timto vyslovné pifjimd zdvazek zajistit v pronajatych prostorach, zcela na svoje
vlastni nadklady, stavebni prace dle schvalené projektové dokumentace, vetné¢ pifpadnych
dalSich stavebnich praci ve spole¢nych prostorach a na spolecnych ¢astech domu, které si tyto
prace vyzadaji, pfiemz se zavazuje phit nasledujici povinnosti ¢i pravidla:

II.
Stavebni podklady — povinnosti najemce
Uzaviit s odbornou osobou opravnénou k provadéni stavebnich praci — skute¢ny zhotovitel -
smlouvu o dilo s obsahem, zejména piedmétem, harmonogramem plnéni, terminem skonceni
dila a cenou dila, korespondujicim s obsahem této mommatni smlouvy. VeSkeré takové
smlouvy je najemce povinen predlozit pronajimateli (OISBD) a oznalit skuteCného
zhotovitele tak, aby se mohl pronajimatel v piipad€ potieby kontaktovat piimo s nim.

Sjednat se skuteCnym zhotovitelem stavby ziruky tak, aby jejich délka Cinila nejméné
60 mésici ode dne dokonceni praci, a to tak, aby tato prava mohl uplatnit ipiimo
pronajimatel. Jakékoliv zdvady na castech prostoru, které byly pfedmétem praci z urovné
najemce, je vSak povinen primarné feSit (u skutecného zhotovitele) a odstrantt najemce.
Odstranéni takovych zivad neni opravnén pozadovat po pronajimateli a neni opravnén
pozadovat ani nahradu nakladii vynaloZzenych na tyto opravy.

Smluvné zavazat skuteCného zhotovitele takovymi podminkami, které jemu ¢i pronajimateli
zajisti vymahatelnost téchto pozadavki dle mominatni smlouvy. Smlouva o dilo se musi pii
rozsahu praci odkazovat na projektovou dokumentaci a soupis praci stanovenych v této
smlouve.

Uzaviit dohodu s pfipadnymi ostatnimi stavebniky vdom¢ o koordinaci a navaznosti
stavebnich praci, bude-1i ji tfeba.

Uzavitt smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skody na majetku ¢i zdravi vzhledem
k provadéné vystavbé. Min. pojistné pro zajisténi Skod je ve vysi min. 1.500.000 K¢. Uvedené
pojisténi odpovédnosti musi mit sjedndno najemce v prubchu realizace praci, stim, Ze tato
smlouva bude piedlozena pronajimateli (OISBD), nejpozdéji do 14 dni od uzavieni této
mominatni smlouvy. Bez uzaviené pojistné smlouvy neni najemce opravnén prace zahijit.

V pfipadé¢ 7ziSt€ni zdvaznych stavebnich problémi vramci provadéni praci, nechat pred
dalsim provadénim praci zpracovat znalecky posudek, ktery vymezi rozsah nutnych oprav,
zejména pokud se tyCe statiky nebo stiechy. Opravy vymezené ve znaleckém posudku poté
zohlednit v opravené projektové dokumentaci Ndajemce je posléze povinen zajistit provedeni
praci vsouladu se znaleckym posudkem a projektovou dokumentaci. V piipadé pochybnosti o
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tom, zda je tieba zadat znalecky posudek, ma rozhodujici slovo pronajimatel.

Zajistit zpracovani statického posudku nemovitosti statikem s opravnénim k ¢innosti v oboru,
pokud bude tento posudek ufady ¢i pronajimatelem vyzadovan, a po stanoveni zplsobu
napojeni zdravotné technickych instalaci (dale jen ,ZTI®), zajistit i vypracovani odpovidajici
projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni (dale jen ,,PD*), pokud dosud nebyla
pronajimateli doddna, a to na svoje vlastni ndklady vcetné¢ PD femesel a polozkového
rozpoctu stavby, vse k tomu opravnénou osobou.

Ptedlozit pravomocné stavebni povoleni na predmétné prace, bude-l jeho vydani k provedeni
praci tfeba, do 15-ti dnii od jeho vydani OISBD a SNMC (pokud tak dosud neuéinil), a to
spolu s Cestnym prohlasenim, ze projektova dokumentace na prace schvalend stavebnim
tfadem (SU) je ve shodé s projektovou dokumentaci predlozenou OISBD pied uzavienim této
smlouvy.

V pifpadé, Ze pro prace provadéné dle této smlouvy bude potieba jakykoliv dalsi druh
souhlasu ¢i povoleni dotceného organu statni spravy (zejména OPP, krajska hygienicka
stanice, zachranny hasi¢sky sbor, pifpadné NPU apod.), piipadné jiného subjektu, na vlastni
naklady potfebna povoleni ¢i souhlasy ptfed zahdjenim praci vyfidit a predlozt pronajimateli
do 10 kalendainich dnii ode dne jejich zskani.

Veskeré¢ dokumenty ptedlozit pred zahdjenim praci pronajimateli (OISBD) k pisemnému
odsouhlaseni navrzeného feSeni stavby. Pronajimatel je opravnén odmitnout ud¢€lit souhlas
s pracemi zejména tehdy, jestlize pozadované dokumenty nebudou kompletni a nebo pokud
PD bude obsahovat prvky zcela atypické pro standardni feSeni ¢i bude zcela nevhodna
s ohledem na polohu, technicky stav a udrzbu domu, ve kterém se prostor nachazi. V takovém
pfipadé je nijemce povinen dolozit chybéjici dokumenty, piipadné provést na svij naklad
zménu PD a poloZkového rozpoctu stavby dle pfipominek pronajimatele a znovu bez
zbytecného odkladu oboji piedlozit ke schvaleni, a to do nejpozdéji 30ti dni ode dne
odmitnuti. Rovnéz tak veSkeré zmény a dopliky téchto dokumentii (i pozd€jsi) je nijemce
povinen piedlozit predem pronajimateli ke schvaleni Do té doby neni opravnén pokracovat
s pracemi. V souvislosti s tim se ob¢ strany zavazuji k poskytovani vzajemné souCinnosti tak,
aby nedochézelo ke zbyte¢nému prodlent.

V pifpad€, ze neni potfeba na predmétné prace zajiSténi povoleni a ukonui dle stavebniho
zdkona, provadét tyto prace ode dne uzavieni mominatni smlouvy. Ndjemce je vSak povinen i
vtomto piipadé vést stavebni denik, ktery musi byt vzdy uloZen na stavb¢ a k nahlédnuti pti
provadéni kontroly ze strany zastupcli pronajimatele.

I11.
Vlastni provadéni praci — povinnosti najemce
Informovat ostatni uzivatele domu o provadénych opravach v domé nejpozd€ji 5 dnl pred
zahdjenfim praci, a sice vyvéSenim ozndmeni ve spoleCnych prostorach a souCasné pred
zahijenim stavebnich praci zdokumentovat za Ucasti pronajimatele stav spolecnych prostor
domu, ve kterém se nachdz pronajimany prostor. Nejpozdéji do tydne od zahdjeni praci ma
najemce povinnost pisemné ohlasit pronajimateli (OISBD) jejich zahajeni.

Provadét veskeré prace aZz po vydani a vsouladu s rozhodnutimi nebo povolenimi vydanymi
k tomu pfisluSnymi organy, bude-li jich tfeba, a to vsouladu s platnymi pravnimi piedpisy,
zejména s vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na stavby,
vplatném znéni (¢i navazujicim predpisem), stejné¢ jako vsouladu s dalsimi pravnimi a
technickymi ptedpisy a v souladu s inominatni smlouvou.

V piipadé potieby zajistit také provedeni praci v PD sice nezahrnutych, ale které jsou nutné
k fadnému dokonceni praci, které rovnéz musi pronajimatel véetné jejich zapracovani do PD
pfedem odsouhlasit, a zabezpeCit s tim souvisejici podklady pro stavebni Urad.
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V pripad¢ zisténi, ze je nutné rozsiiit provadéné prace o dalsi neptedvidatelné prace, zejména
pak pii zisténi skrytych vad konstrukci apod., je nutné neprodlené svolat kontrolni den, kde
(popt. v komplikovanych zilezitostech nasledné) bude stanoven dalsi postup. O kontrolnim
dnu bude pofizen zapis. Za nepiedvidatelné prace se nepovazuje zména projektu vyvoland
najemcem, anebo nesouvisejici se skrytymi vadami.

V piipadé, ze bude ziSténa vada v projektu, bude rovnéz svolan kontrolni den, kde bude
rozhodnuto o dalsSim postupu, o kterém bude proveden zipis.

V piipad¢, Ze pfi provadéni praci dojde k havarii (inik vody, plynu, pferuSeni dodavky el
energie apod.), neprodlen¢ nahldsit situaci zastupci SNMC a tuto feSit za asistence havarijni
sluzby aprobované pronajimatelem.

Dojde-li z divodu provadéni praci ke stavebnim poruchdm ¢i zdvadam na nemovitosti v niz je
pfedmét najmu nebo na sousedni nemovitosti , napi. dojde k zatékéani sraZkové c¢i splaskové
vody, prasklndm v omitce ¢i zdivu, atd., neprodlené zajistit odstranéni téchto zdvad na svoje
naklady.

Umoznit externfimu technickému dozoru, kterého bude vybifrat a hradit pronajimatel, pfistup
na stavbu tak, aby mohl byt dozor provadén. V piipad€, Zze pronajimatel tento dozor nezajisti,
uCinit t tak na svij ndklad pro provadéni praci dle nomindtni smlouvy vlastni odborny
stavebni dozor dle zdkona.

V pribéhu praci pribézné¢ potizovat podrobnou fotodokumentaci technologického postupu
jednotlivych provadénych praci, a to vclenéni dle jednotlivych polozek uvedenych v této
smlouvé. CD-ROM nebo jiné médiuum pro prenos dat s kompletni fotodokumentaci je
nijemce povinen piedat pronajimateli (SNMC) spolu s ozndmenim o ukonéeni praci.

Umoznit poveéfenym pracovnikim pronajimatele, provedeni kontroly a to zejména kontroly
mnozstvi a kvality provadéné prace. Je povinen svolavat kontrolni dny pied zakryvanim
skrytych konstrukei (elektroinstalace, vodoinstalace, odpady, pted pokladkou vyrovnavacich a
naslapnych vrstev, plynoinstalace, rozvodl topeni, hydroizolace) za tcasti zistupce ve vécech
technickych. Bez provedeného kontrolntho dne neni oprdvnén ndjemce instalace zakryt.
Svolani kontrolnitho dne musi byt provedeno pisemné.

Na odborné prace, na néz je treba po jejich dokonCeni provést revize (zejména elektro, plyn,
ZTI), zajistit revizni zpravy a tyto predlozit pii ptredani pronajimateli. Odborné prace musi
provadét odborny subjekt k tomu opravnény. Nejpozdéji 7 dni pfed ukonCenim terminu praci
specifikovaném v ¢l IV. této smlouvy, je ndjemce povinen revizni zpravy a doklady o
provedenych zkouskach predloZt pronajimateli (SNMC).

V souvislosti s vySe uvedenymi &innostmi obstardvat, zpracovavat a doklidat SU vsechny
potiebné pisemnosti nutné ke splnéni vSech podminek stanovenych pfislusSnymi zikony a
podzakonnymi pravnimi normami stavebnikim a dohlizet, aby vSechny prace byly provadény
v koordinaci s ostatnimi uzivateli a to zplUsobem nenaruSujicim souzti, klid, cistotu a
potddek v domé a uzivani ostatnich prostor jejich nijemci Za timto Ucelem je najemce
povinen umoznit zastupci pronajimatele vstup na staveniSté a dbat pfipominek pronajimatele.

Ucinit vSechna opatfeni k omezeni prasnosti (doprava suti vnéjskem budovy, plachty na
vlecky, skluzy ze strechy, uskladnéni materialu ve vyhrazenych prostorach apod.) a hluku.

Provadét prace pouze v nasledujicich hodinach:
Po-Pa 7:00 — 19:00 hod
So 10:00 — 16:00 hod
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Ne + st. svatky — neprovadét prace
V sobotu neni najemce opravnén provadét prace, které zplsobuji nadmémy hluk (zejména
pouzivani strojii a rliznych zafizeni).

Nepouzivat bez dalsiho osobni vytah v dom¢ k dopravé materidlu na stavbu.

Provadét zakladni tklid spolecnych prostor domu a odvoz suti kazdy den po skonceni
stavebnich praci a mmnimaln¢ jedenkrat tydn¢ tadné spolecné prostory domu uklidit.
V pfipadé, Ze nijemce takto nebude Cmit, bude uklid proveden pronajimatelem na ucet
najemce.

Neskladovat ve spolecnych prostordch domu jako je vstupni prostor, schodisté, mezipodesta,
piipadné jiny komunikacni prostor, sklep, spole¢ny dwvir, atd. Zddny materidl, ani sut.
Uvedené plati 1 pro okoli domu a vefejna prostranstvi.

Zajistit odvoz a uloZzeni vybouranych hmot a stavebni suti na skladku (popi. predani osobé
opravnéné nakladat s danymi odpady) vcetn¢ poplatku za ulozeni v souladu s ustanovenimi
zdkona o odpadech, pficemz musi byt schopen dolozt likvidaci, popt. takové piedani (vazni
listky, danové doklady). Na vyzidani doklady a vazni listky ptedloZt.

Dodrzovat vyhlaSky Statutarniho mésta Brna souvisejici s pfedmétem mominatni smlouvy.

V pripad¢ neodborného ¢i vadného provedeni praci, odstranit zivadny stav na vlastni naklady.
Provede-li nijemce prace vrozporu s touto smlouvou, je k vyzvé pronajimatele, resp. SNMC,
jeho povinnosti zavadny stav odstranit na vlastni ndklady. Neni-li to technicky mozné, musi
najemce uvést prostory do stavu pred zahajenim praci v terminu, ktery ur¢i OISBD.

Zajistit ve stanovené Ihit¢ fadné provedeni vSech praci, kvalitné a v€as, v souladu s PD a
podminkami dle vSech povoleni, tak aby byl predmétny prostor zplsobily k uzivani, a v této
lhit¢ podat v zastoupeni pronajimatele Zidost o kolauda¢ni souhlas (v pifpadé, Ze na
pfedmétné prace bylo vydano stavebni povoleni, které ukladd povinnost kolaudac¢niho
souhlasu) ¢&i jiné obdobné ohlaseni. Zadost dale dolozit doklady o vsech zkouskach
a méfenich, které jsou predepsany pfisluSnymi  statnimi normami a pfip. 1projektem
odpovidajicim provedenym zménam oproti plivodni PD. Tato povinnost se nepovazuje za
spnénou v piipadé, Ze toto Ziddost nebude ze strany stavebniho Uradu z jakéhokoliv divodu
souhlasné vyiizena. Kolaudadni souhlas piedloZi najemce OISBD a SNMC nejpozd&ji do
dvou mésicti ode dne terminu ur¢eného k dokonceni praci.

V piipadé, Zze ndjemce nedokonci prace ve stanoveném terminu, pisemn¢ pozadat
pronajimatele o prodlouzeni terminu dokonCeni oprav véetné uvedeni divodu prodlouzeni, a
to v terminu nejpozdéji 1 mésic pred koncem Ihiity dojednané pro provedeni praci.

Pfed podanim Zidosti o vydani kolauda¢niho souhlasu na stavebni tfad pisemné¢ OISBD
mformovat o ukonceni stavebnich praci a umoznit pracovniku OISBD prohlidku provedenych
praci a tyto prace predat.

I11.
Ostatni zaleZitosti
Najemce timto bere na védomi a vyslovné souhlasi s maximalnimi pofizovacimi cenami
stanovenymi pro nakup materidli a zafizovacich pfedmétd, kter¢ budou pronajimatelem
uzndvany jako Uceln¢ vynalozené niklady, bude-li toto sjednino. Pfedmétné maximalni ceny
jsou uvedeny v piioze téchto Pravidel
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Najemce timto bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze kuchynska linka, spotiebiCe a
vestavéné  skiné ¢i  obdobné movit¢ veci, pokud budou v pronajatém prostoru
umistény,nebudou evidovany jako zafizovaci predméty a mvestice vynalozend ndjemcem na
jejich pofizeni nebude pronajimatelem uznmdna a zahrnuta do soupisu uznanych ucelné
vynalozenych nakladii na zhodnoceni nemovitosti, nebude-li sjednano jinak.

V piipad€ zatizovacich predmétll, které nejsou uvedeny vySe, ma pravo o jejich zarazeni mezi
ucelné vynalozené¢ ndklady rozhodnout pronajimatel.

Poruseni téchto pravidel se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce s piisluSnou
moznosti vypoveédi ve smyslu ¢l VL./c najemni smlouvy.



