SMLOUVA O NAJMU

Obchodni spolecnost
s obchodni firmou: Cerea, a. S.

se sidlem: Délnicka 384, 531 25 Pardubice
IC: 465 04 940
DIC: CZ46504940

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, spisova
znacka B 621
Zastoupena: Ing. FrantiSkem Turkem, ptedsedou piedstavenstva a
Ing. Petrem Hajkem, ¢lenem ptedstavenstva
Bankovni spojeni: ucet ¢. znecitelnéno
(dale jen,, Pronajimatel*)

a

Obchodni spole¢nost
S obchodni firmou: Dopravni podnik mésta Pardubic a. s.

se sidlem: Teplého 2141, 532 20 Pardubice

IC: 63217066

DIC: CZ63217066
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, spisova
znacka B1241,

Zastoupena: Ing. Tomasem Pelikanem, mistopiedsedou predstavenstva

Bankovni spojeni: ucet ¢. zne€itelnéng
(dale jen,, Ndjemce*)

dale také spole¢né jen ,, Smluvni strany*,

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.,
Obcanského zakoniku v platném znéni tuto

Smlouvu o0 najmu nebytovych prostor

dale jen ,, Smlouva“.

1. Postaveni Smluvnich stran
1.1. Pronajimatel prohlaSuje a podpisem piipojenym na zavér této Smlouvy potvrzuje, Ze je vlastnikem:
a) Pozemku parec. ¢. st. 730, 1282 v obci Pardubi¢ky, zapsaném na LV ¢&. 11605 pro k. 0. Pardubicky
a jeho soucasti je budova sila bez ¢. p. na adrese D¢lnicka 384, 531 25 Pardubice.

2. Predmét Smlouvy

Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje ptenechat Najemci nize uvedeny predmét najmu, aby jej do¢asné
uzival, a to za podminek dale uvedenych v této Smlouve, a Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli
Smluvnimi stranami dohodnuté najemné.




3. Predmét najmu

3.1. Pfedmétem najmu jsou ¢asti objektu nezbytné pro umisténi pro umisténi

3.

telekomunikac¢niho zatfizeni zakladnové stanice, v¢. technickych obsluznych prvkd, jak jsou
antény a anténni trasy, a ptivod elektrické energie v rozsahu dle ptilozeného zakresleni.
(dale a vyse jen ,, Piredmét najmu“).

3.2. Pfedmétem n4jmu je zaroven zdvazek Pronajimatele umoznit opradvnénym osobam Najemce

nebo jeho smluvnich dodavatelil pfistup k instalované technologii v rezimu 24/365 pro
zajisténi servisni Cinnosti na instalovaném zatizeni Najemce.

3. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s Pfedmétem najmu, shledava ho ve stavu zptisobilém
smluvenému, vySe uvedenému uzivani a jako takovy jej piebira, aby jej uzival v souladu se
Smlouvou.

4. Ukel najmu
4.1. UCelem najmu je uzivani Pfedmétu najmu v souladu sjeho dlouhodobym uZivanim-umisténi

telekomunikac¢niho zafizeni. Najemce je opravnén v souladu s §2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., predmét
najmu uzivat pouze v rozsahu a k u¢elu dohodnutém ve Smlouve.

5. Doba najmu

5.

1. Tato Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

6. Skonceni najmu

6.

6.

1. Pronajimatel i Najemce jsou opravneéni vypoveédeét Smlouvu pisemné, a to i bez udani ditvodu. Vypoveéd’
musi byt dorucena v pisemné forme druhé Smluvni strané.

2. Vypovédni lhiita ¢ini 6 mésict a po¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd doruc¢ena druhé Smluvni strané.

6.3. Pfipad opakovaného (tj. nejméné dvojnasobného) poruseni povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy ze

7.
7.

strany Najemce je Pronajimatel opravnén posuzovat jako podstatné poruseni této Smlouvy. Podstatnym
poruSenim ustanoveni této Smlouvy je vzdy téz prodleni se zaplacenim najemného, pfip. cen za nize
uvedené sluzby o vice nez 40 dnil nebo poruseni povinnosti Najemce uzivat predmét najmu vylucné
k ucelu uvedenému v ¢l. 4.1. V tomto piipadé je Pronajimatel opravnén okamzité vypovédét smlouvu.
Uginky vypovézeni smlouvy podle tohoto odstavce nastavaji po 5 dnech od okamziku, kdy projev viile
Pronajimatele vypovédét smlouvu je dorucen do sféry dispozice najemce.

Prava a povinnosti Najemce
1. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu stanoveném touto Smlouvou.

7.2. Najemce je povinen fadné¢ hradit najemné.
7.3. Najemce je povinen na pozadani Pronajimatele dolozit smlouvu o vedeni bankovniho Gctu,

ktery je pouzivan v bankovnim styku mezi Smluvnimi stranami.

7.4. Najemce odpovida za skodu na vSech soucastech Pfedmétu ndjmu, jeho prislusenstvi a vybaveni. Tim

neni dot¢ena jina zakonna odpoveédnost Najemce nebo Pronajimatele.

N4ajemce je povinen odstranit zdvady a poSkozeni, kterd v a na Pfedmétu najmu zpusobil sam, nebo dalsi
osoby, které¢ zde vykonavaly ¢innost z povéteni Najemce. Nestane-li se tak, je Pronajimatel opravnén po
predchozim upozormnéni Najemce, zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od Najemce nahradu nakladt
takto vynaloZenych.

Néjemce je povinen uzivat Predmét ndjmu tak, aby nevznikla $koda ani na Pfedmétu najmu, ani na
jakémkoli ostatnim majetku Pronajimatele ¢i tietich osob. Najemce je za tcelem splnéni povinnosti dle
predchozi véty povinen vynalozit pé¢i fadného hospodaie. Najemce je povinen jakoukoli vzniklou Skodu
okamzité hlasit zastupciim Pronajimatele.



7.5. Ngjemce nesmi provadét stavebni Upravy na a v Pfedmétu ndjmu bez pisemného souhlasu

Pronajimatele. V ptipadé poruseni této povinnosti je Pronajimatel opravnén pozadovat, aby Najemce
provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil.
Dohodnuté umisténi telekomunikac¢niho zatizeni zdkladnové stanice, v€. technickych obsluznych prvkia
jako jsou antény a anténni trasy, a ptivod elektrické energie na pronajatém prostoru je N4jemce povinen
vybudovat s maximalni pé¢i a odbornosti a za vyuziti odbornych pracovniki tak, aby v Zadném piipadé
nedoslo k poskozeni majetku Pronajimatele nebo dalsich osob a také, aby nedoslo k omezeni ¢i naruSeni
¢innosti ostatnich Najemcti.

7.6. Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli veskeré zmeny, které nastaly v a na
Predmétu najmu, a to jako dusledek uzivani Pfedmétu najmu, jakoz i veskeré ostatni zmény a soucasné
je povinen bez zbytecného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu téch uprav, které ma provést
Pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Jinak odpovida za Skodu, ktera vznikla nesplnénim této
povinnosti, bez ohledu na skute¢nost, zda Najemce zménu na Pfedmétu nebo poruSeni povinnosti dle
tohoto ustanoveni zavinil, ¢i nikoliv.

7.7. Njjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovdnim. Smluvni strany se dohodly, Ze
Néajemce smi provést obvyklou udrzbu osobng¢. Najemce je povinen ji provést v bézné kvalité a
standardu a s veskerou péci.

Smluvni strany se dohodly, Ze obvyklym udrzovanim se rozumi:
a) bézna udrzba Pfedmétu najmu
b) drobné opravy Pfedmétu najmu

7.8. Naklady spojenymi s béznou udrzbou Piedmétu ndjmu jsou naklady na udrzovani a ¢isténi Pfedmétu
najmu, které se provadéji obvykle pti delSim pouzivani Pfredmétu najmu.

7.9. Najemce je povinen zajistovat bezpecnost a dodrzovat piedpisy pozarni ochrany v souladu se
zakonem €. 133/1985 Sb., o pozérni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisii, a s dalsimi
navazujicimi pfedpisy a technickymi normami v oblasti BOZP a Zivotniho prostfedi. Prostory
sila jsou klasifikovany jako prostory se zvySenym pozarnim nebezpec¢im a vyskytem hotlavych
prachii.

7.10. Smluvni strany si sjednavaji, ze v ptipad€¢ vypadku dodavky elektrické energie bude
zajiStovat nahradni dodavku do pfedmétu najmu na své jméno a na sviij ucet najemce bez

naroku na jakakoli plnéni vii¢i pronajimateli, a to po dobu prvnich 4 hodin po vypadku. Po
uplynuti této doby je k doddvce elektrické energie opét zavazan pronajimatel za podminek dle
této smlouvy.

7.11. Najemce je povinen po predchozim upozornéni Pronajimatele, které bude uc¢inéno nejméné
24 hodin pfedem, umoznit Pronajimateli popt. jim urcenym osobam pfistup do Pfedmétu najmu

napft. za Ucelem inventarizace pronajimané¢ho majetku ¢i k zajisténi jinych ukont. V piipadé, ze
by hrozila akutni havarie, je Najemce povinen umoznit vstup okamzitg.

7.12. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, je Najemce povinen nejpozdé&ji ke dni skonceni
najmu vyklidit a protokolarné odevzdat Predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl
ptredan pti zohlednéni bézného opotiebeni a iprav, které provedl se souhlasem Pronajimatele.

7.13. Pokud by Najemce svou vyklizovaci povinnost nesplnil ani do deseti dnli ode dne skonceni

najmu, ma Pronajimatel pravo zamezit mu pfistup do Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén Pfedmét najmu oteviit za ptitomnosti dvou svédkdl, provést presny soupis
véci nalezejicich Najemci, tyto véci vyklidit a uskladnit je na naklady Najemce. K tomuto ukonu
Néajemce podpisem této Smlouvy zaroven ud€luje Pronajimateli plnou moc a tento ji pfijima.

8._Prava a povinnosti Pronajimatele

8.1. Pronajimatel pfedal N4jemci pfedmét najmu ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani.
Néjemce svym podpisem této Smlouvy potvrzuje, ze Pfedmét najmu mu byl fadné piedan.

8.2. Pronajimatel je povinen vynalozit veskeré opravnéné ocekavatelné usili k zajisténi fadného
nerusené¢ho vykonu prav Najemce po celou dobu trvani najmu a to zejména tak, aby bylo
mozné Predmét najmu fadné uzivat.

8.3. Pronajimatel je povinen pfedem oznamit Najemci jeho umysl pronajmout ¢i zfidit jiné pravo
k Stavbe pro tieti osobu a v ptipad¢, Ze by pronajmem nebo zfizenim jiného prava mohlo
dojit k ohrozeni ¢i omezeni ucelu najmu podle této smlouvy, je Pronajimatel povinen pisemné




pozadat o souhlas Najemce.

8.4. Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Gpravy a jiné podstatné zmény jen se souhlasem
Najemce. Tento souhlas lze odepfit jen z vaznych divodi. Provadi-li Pronajimatel takové
upravy na piikaz pfislusného organu statni spravy, je Najemce povinen jejich provedeni
umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

8.5. Pronajimatel je opravnén po ptedchozim upozornéni Najemce vstupovat do Predmétu najmu
a to zejména za Gi¢elem provadéni oprav Pfedmétu najmu, technickych kontrol a kontrol stavu
pfedmétu ndjmu a uzivani Pfredmétu najmu a provedeni kontroly povinnosti stanovenych
touto Smlouvou.

9. Podnijem

9.1. Najemce je opravnén pienechat Predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen s vyslovnym
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

9.2. V pripad¢ udéleni tohoto souhlasu, je Najemce povinen zajistit plnéni vSech povinnosti
stanovenych touto Smlouvou.

10. Najemné, splatnost najemného

10.1. Najemné za Pfedmét najmu (dale také jen ,, Najemné*) je stanoveno dohodou Smluvnich
stran a ¢ini

K¢ 50 000,- ro¢né bez DPH
(slovy: padesattisickorunceskych)

10.2. Najemné bude hrazeno ¢tvrtletné v ¢astce jedné Ctvrtiny rocniho najemného, tj.
12 500,- K¢& (slovy: dvanécttisicpétset), dale jen ,, Ctvrtletni najemné®,
je splatné na bankovni ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.
Ctvrtletni najemné bude zdafiovano zakonnou sazbou DPH.

10.3. V cené najemného nejsou zahrnuty thrady za poskytovani sluzeb spojenych s najemni

smlouvou (odbér elektrické energie).
Néklady za spotfebovanou energii budou uctovany na zaklad¢ odectu elektroméru, ktery
bude zajistovat podruzné méfeni. Elektricka instalace musi odpovidat protokolu o uréeni
vné&jSich vlivi. Elektromér je v majetku N4jemce. Najemce je povinen dolozit protokol

o cejchovani elektroméru. Primérnd cena bude stanovena na zakladé skute¢nych cen
ptislusného dodavatele za dané pololeti v kalendainim roce.

10.4. Narok na zaplaceni ¢tvrtletniho najemného Najemcem vznika vzdy k prvnimu dni étvrtleti, za
které je najemné splatné. Prvni den ctvrtleti je dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni ve
smyslu zakona €. 235/2004 Sb., v platném znéni.

10.5. Ctvrtletni najemné je splatné ve lhité 14 dni ode dne vystaveni faktury.

10.6. Okamzikem zaplaceni je okamzik, kdy byla dluzna ¢éstka pfipsana na ucet Pronajimatele.

11. Sazby nijemného, sluzeb, infla¢ni doloZka
11.1. Zakladni sazba najemného a thrada za sluzby této Smlouvy se zvysuji kazdy rok trvani této
Smlouvy o miru inflace (pfirGstek primérného roéniho indexu spottebitelskych cen)

vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem v lednu kazdého kalendainiho roku za piedchozi
kalendarni rok.

12. Smluvni pokuta a smluvni urok z prodleni

12.1. V piipade€ poruseni povinnosti Najemce stanovenych v €l. 7. a 9. této Smlouvy je povinen
zaplatit Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ (slovy tisic korun ¢eskych)
za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti.

12.2. V ptipad¢ poruseni povinnosti Ndjemce uzivat Predmét najmu k Gcelu vymezenému v ¢l. 4.1




této Smlouvy je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,-K¢
(slovy péttisic korun ¢eskych) za kazdé poruseni této povinnosti.

12.3. V ptipad¢ prodleni Najemce se zaplacenim penézniho plnéni dle ¢1. 10. a 11. této Smlouvy
mize Pronajimatel narokovat Grok z prodleni ve vysi 0,02% za kazdy den prodleni a dale

naklady spojené s uplatnénim dle platné pravni tipravy.

12.4. Pronajimatel je rovnéz vzdy opravnén pozadovat uroky z Grokd z prodleni z dluzné castky.

12.5. Sjednanymi smluvnimi pokutami neni dotéeno pravo Pronajimatele domahat se nahrady
Skody V plné vysi.

13. Zavérecna ustanoveni

13.1. Tato Smlouva nabyva ucinnosti platnosti okamzikem jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami a u¢innosti od 1. 6. 2021.

13.2. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze pokud se ocitne v prodleni s uhradou zavazki
vyplyvajicich z této Smlouvy o vice nez 40 dni po jejich splatnosti, je Pronajimatel opravnén
zvetejnit udaj o tom, Ze Najemce je vii¢i nému v prodleni s thradou splatnych zévazk a
pripadné i jejich vysi.

13.3. Najemce prohlasuje, Ze je ekonomicky v dobré kondici, neni osobou, proti niz by bylo vedeno
exekuéni nebo insolvenc¢ni fizeni, nevede zadny spor, v némz by netspéch vedl k zavazku,
jehoz splnéni by bylo nemozné nebo by hospodatsky destabilizovalo Najemce. Najemce neni
osobou ohrozenou vstupem do insolvenc¢niho fizeni a fadné€ a vcas plni veskeré své zavazky.

13.4. Tato Smlouva je vyhotovena ve tiech vyhotovenich, z nichz Pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a Ngjemce jedno vyhotoveni.

13.5. Stanou-li se néktera ustanoveni neplatna nebo obsolentni, zlistavaji ostatni ustanoveni této
Smlouvy platna a nedotcena.

13.6. Ménit nebo dopliovat text této Smlouvy je mozné jen formou pisemnych dodatki, které budou
platné, jestlize budou fadné potvrzeny a podepsany opravnénymi zastupci obou Smluvnich
stran.

13.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu piecetly, a Ze ji rozumi. Dale prohlasSuji, ze tato
Smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné viile, a Ze neni uzavirana v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek. Na dtikaz toho ptipojuji své podpisy.

13.8. Ptiloha Smlouvy definujicici rozsah Pfedmétu najmu:

V Pardubicichdne............................ Vo dne.................l.
Za Cerea, a. S. Za Dopravni podnik mésta Pardubic a.s.
Ing. FrantiSek Turek, pfedseda predstavenstva ing. Tomas Pelikan, mistopredseda predstavenstva

Ing. Petr Hajek, Clen piedstavenstva



