Najemni smlouva

uzaviena dle Obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sh., v platném znéni nize uvedeného
data mezi

1. Sportovni zafizeni mésta KromériZe, prispévkova organizace, IC 215 51 430, DIC:
CZ21551430, se sidlem Obvodova 3965/17, 767 01 Krométiz, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Pr, vlozka 1780, zastoupena Bc.
Karlem Holikem, BA, MBA feditelem
Bankovni spojeni:
jako pronajimatel

2. Nejmarket s.r.o., IC 019 51 688, DIC: CZ01951688, se sidlem Malostranska 40, 742
42 Senov u Nového Ji¢ina, zapsana u Krajského soudu v Ostravé, spisovéa znacka oddil
C, vlozka 56905, zastoupena Radkem Sindlerem jednatelem
jako ndjemce

takto:

CL L
Uvodni ustanoveni
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zapsanych u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Krométiz na listu
vlastnictvi €. 10001 pro obec a k.0. Kromé&fiz, a to:

- pozemku p.¢. st. 1104161, jehoz soucasti je budova ¢.p. 3474, objekt obcanské vybavenosti,
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Pronajimatel je pravnickou osobou zfizenou jejim ziizovatelem — méstem Krométiz ztizovaci
listinou ze dne 16. 11. 2012 na zéklad¢ usneseni XIX. zasedani Zastupitelstva mésta Krométiz
ze dne 15. 11. 2012, ktera vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahli vyplyvajicich, kdy hlavni ¢innosti pronajimatele je provozovani a rozvoj
télovychovnych a sportovnich zatizeni: koupali$§té¢ Bajda — Na Sladovnach, zimni stadion —
Obvodova 3474, kryty bazén — Obvodova 3965 a télocvicna Slavia — Kotojedska 2590, vse
v k.i.mésta KrométiZe, provozovani sportovnich a télovychovnych sluzeb pro Skolské zatizeni
a doplikova cinnost, zejména vyroba obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zékona.

Za ucelem zajisténi Cinnosti pronajimatele predalo Mésto Krométiz nemovity majetek, tedy
nemovité véci zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a k.i. Kroméfiz, a to pozemek
p.C. st. 1104/61 jehoz soucasti je budova ¢. p. 3474, objekt obcanské vybavenosti
pronajimateli na zdklad¢ smlouvy o vypijcce uzaviené dne 3.12.2012 od 1.1.2013 na dobu 20



let, slovy ,,dvacet let”. S prondjmem této nemovitosti podle uzavirané smlouvy vyslovilo mésto
Krom¢étiz sviij souhlas, a to usneseni z 39. schiize Rady mésta Krométize, konané 18. ¢ervence
2016.

Najemce je soukromym podnikatelem podnikajicim na zakladé opravnéni k podnikéani
vydanych mu M¢stskym soudem v Praze v predmétu podnikéni: vyroba obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

CL 1.
Piedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechéva nijemci za podminek sjednanych v této smlouvé do
najmu ¢ast pozemku parc.¢.1104/61 — ostatni plocha, na ulici Obvodova v Kroméfizi o celkové
vyméie 234 m? uréeného v ¢l. | bod 1 této smlouvy a to konkrétné za u€elem umisténi prodejni
buiikky ve vlastnictvi najemce, ve které ndjemce provozuje svou podnikatelskou ¢innost
v souladu s opravnénim k podnikani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav ndjemce spojenych s
uzivanim predmétnych prostor.

Najemce prostory ur¢ené v odstavci 1 tohoto ¢lanku smlouvy do svého uzivani pfijima za
podminek v této smlouvé sjednanych a zavazuje se tyto uzivat vyluéné v souladu s jejich
stavebnim uréenim, k ucelu a v rozsahu sjednaném v této ndjemni smlouvé, tedy za ucelem

provozovani své podnikatelské ¢innosti.

Pronajimatel a ndjemce prohlasuji, Ze pfedmétné prostory jsou ke dni uzavieni této smlouvy
bez dalSiho ve stavu zpisobilém ke smluvenému uzivani.

Pronajimatel je povinen prostory vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zpuasobilém ke
smluvenému uZivani.

CL 111
Doba trvani najmu a zpiisob skonceni
Doba najmu se sjednava na dobu neur¢itou od 1. 7. 2016.
1) Najemni pomér uzavieny touto smlouvou kongi:

a) dohodou stran
b) vypoveédi obou smluvnich stran z vypovédnich divodi, kterymi jsou:



- vypovédni diivody uvedeny dle paragrafu 89/2012 Sb., obéanském zakoniku, v platném
znéni,
- porusenim ujednani ¢l. II. odst. 3 této najemni smlouvy

Vypovédni doba je vzdy tfimésicni.

Néajemce je povinen pfedmétné pronajimané nemovitosti vyklidit a piedat pronajimateli do 5
dnli od skonceni této ndjemni smlouvy vyklizené a Cisté, ve stavu odpovidajicimu béznému
opotiebeni a ptipadné provedenych stavebnich tprav a oprav.

O predani vyklizenych pronajimanych nemovitosti ndjemcem zpét pronajimateli po skonceni
najemni smlouvy bude mezi ndjemcem a pronajimatelem potizen pisemny zapis, ktery podepisi
oba ucastnici této smlouvy. V tomto zéapisu bude zejména uveden stav pronajimanych
nemovitosti ke dni pfedani a dale stavy médii na jednotlivych pomérovych a domovnich
meéfidlech. Pronajimana nemovitost se povazuje za piedanou zpét pronajimateli ke dni
uvedenému v protokolu o pfeddni a ptevzeti pronajimané nemovitosti.

V piipadé prodleni najemce s vyklizenim a pfedanim pronajimané zpét pronajimateli z diivodt
nikoliv na strané pronajimatele, je pronajimatel opravnén pozadovat po nédjemci smluvni
pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy den prodleni.

CL1V.
Podminky najmu

Najemce se zavazuje pii uzivani pronajimanych nemovitosti respektovat vykon uzivacich a
najemnich prav dalSich osob v objektu obfanské vybavenosti €. p. 3474 v Kroméfizi, ktery je
soucasti pozemku p.¢. st. 1104/61 na ul. Obvodova a zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by
rusila, omezovala nebo ohroZovala tyto osoby ve vykonu jejich prav.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho souhlasu pronajimatele v jinych, neZ pronajatych
prostorach, které jsou soucasti pozemku p. ¢. st. 1104/61 umist'ovat jakékoliv movité véci a
zafizeni a umoznit umisténi jakychkoliv zafizeni a movitych véci tietim osobam. V piipadé, Ze
najemce porusi tuto svou povinnost bere na védomi, ze jakékoli takové predméty zde ulozené
mohou byt pronajimatelem po piedchozi vyzveé ndjemci odstranény na naklady najemce.

Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmétné
nemovitosti véetné svého podnikani nebo jejich ¢ast pfenechat do podnajmu tieti osoby.

CLV.
VySe najemného a zpusob platby

Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli za pronajem shora uréenych nemovitosti blize
specifikovanych v ¢l. II. této najemni smlouvy najemné stanovené dle usneseni z 39.schiize

Rady mésta Krométize konané 18. Cervence 2016 ve vySi............ 400,-K¢&/m?/rok (bez DPH).
NEJEMNE TOCNE ..ttt ittt et et e et e e eaaaaas 93.600,--K¢
DPH 2190...ctieie ettt ettt ne e 19.656,--K¢

Roc¢ni ndjemné celkem:.......ccccevvviiniiiiiiiiiniiiiiiniiienecinnnnnne.....113.256,--K¢



Najemné je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach, splatnych vzdy 20. dne daného
ctvrtleti, za ktery ndjemné piislusi na ucCet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Po
uhrad¢ obdrzi ndjemce fadny danovy doklad o pfijaté platbé.

Ctvrtletni nAjemné celKem........uueierrreeeereuneerrrneeerreneeernennnens 28.314,--K¢ vé.DPH.

Pronajimatel je opravnén ndjemné zvysovat, a to vzdy po uplynuti kalendainiho roku s u¢innosti
od 1. 1. na piislusny kalendaini rok. Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné o cCastku
predstavujici miru inflace zjisténou u Ceského statistického ufadu dle podkladu indexu
spotiebitelskych cen na tzemi CR z pribhu kazdého predchazejiciho roku.

V ptipad¢ prodleni najemce s thradou ndjemného, mize pronajimatel pozadovat po najemci
smluvni pokutu ve vysi 0,05% denné z dluzné Castky.

CL VL
Provozni naklady

V cené najemného nejsou zahrnuty ceny sluzeb.

Néjemce je povinen si na vlastni naklady do pronajimanych nemovitosti zajistit dodavku
energii.

CL VIL
Stavebni upravy, udrzba a dalsi ujednani

Najemce ptebira plnou odpovédnost nad dodrZzovanim veskerych norem, vyhlasek a zakona
tykajicich se poradku, bezpecnosti prace a pozarni ochrany v pronajatych nemovitostech.

Najemce je povinen zabezpecit, aby v pronajatych nemovitostech, nebyly ukladany latky
snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné.

Najemce odpovida pronajimateli za Skodu, kterou pronajimateli zplisobi na piredmétnych
prostorach nebo na jiném majetku pronajimatele v souvislosti s uzivanim prostor bud’ on sam,
nebo osoby, kterym najemce umoznil vstup do pfedmétnych prostor.

Cl. VIIL
Zavéreéna ustanoveni

N4ajemce je povinen v pronajatych nemovitostech dodrzet obecné zavazné piedpisy PO a BOZP
a instalovat zde potfebnou hasici techniku. Naklady na vybaveni hasebni technikou, jeji
pravidelné revize, nese ze svého ndjemce. Najemce je povinen umoznit v pronajatych
prostorach provadéni pravidelnych prohlidek PO.



Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt podepsany obéma
smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

Tato najjemni smlouva byla vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz jeden stejnopis obdrzi
najemce a jeden stejnopis pronajimatel.

V ostatnich pravnich vztazich, v této smlouvé vyslovné neupravenych, se smluvni strany fidi
pfislusnymi stanovenimi ob¢anského zakoniku v platném znéni.

V Kroméfizi dne 1. 7. 2016

Sportovni zafizeni mésta Kroméfize, ptispévkova Nejmarket, s.r.o.
organizace, zast. Bc. Karlem Holikem, BA, MBA zast. Radkem Sindlerem
feditelem (pronajimatel) jednatelem (najemce)



