SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

kterou spolu nize uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, nzavieli o

Nemocnice Tabor,a.s.,
se sidlem tt. Kpt. Jarose 2000, 390 03 Tabor
zastoupena: Ing. Ivo HouSkou, MBA, pfedsedou predstavenstva

MUDr.Janou Chocholovou, ¢lenkou piedstavenstva ,
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, odd. B, vl.
1463
ICO: 26095203
DIC: CZ699005400
Bankovni spojeni: || Gz

I

¢.uctu :

(dale téz jen ,,NT*)

jako ,,pronajimatel na strang jedné

FON-MEDIA s.r.o.

IC: 03569802

se sidlem: Hartova 3026, 390 02 Tébor ‘

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich, odd. C, v1. 23141
MUDr. ALENA HAJ ABDOVA, jednatelka

jako ,najemce” na stran¢ druhé

spole¢né dale téz jako ,,smluvni strany*

I
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpusobilé uzavift tuto- smlouvu, stejné jako zpisobilé
nabyvat v ramci pravniho fddu vlastnim pravnim jedndnim prava a povinnosti.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy &.p. 2764, v ulici Svétlogorska,
na pozemku p.¢. 5934/136, 137, 138 - zastavénd plocha a nadvofi, zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihofesky kraj, Katastrdlnim pracoviStém
Tébor, na listu vlastnictvi & 10512 pro obec Tabor, k.1 0. Tabor.

3. 'V 2 patie (3 NP) budovy specifikované v predchozim: 0dstavc1 se nacha21 mistnost(i) o
vyméie 55,7 m?, &ast chodby, WC a schodité o vyméte ...5. m?, tj. celkova vyméra_60,7.- m?
(dale jen ,,Pfedmét najmu’). 08

4.  Pronajimatel prohlasuje, ¢ ke dni nabyti u&innosti teto smlouvy Je opravnén dat prostor
slouZici k podnikani ndjemci do najmu. .



Najemce si pieje uZivat Piedmét najmu za podminek stanovenych touto smlouvou.

Y
Néajemce prohlaSuje, Ze se plné seznamil se stavem Pfedmétu najmu pied podpisem této
smlouvy a prohlasuje, Ze predmétné prostory jsou vhodné pro Gcely jeho podnikani.

II.
Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechava najemei touto smlouvou do ndjmu prostor slouzici k podnikéni, a to
se véemi souddstmi a prisluenstvim. Nedilnou soudasti sjednaného ndjmu jsou uZivaci a
obdobnd prava a prava na poskytovani sluzeb vazicich se k Pfedmétu ndjmu jako celku, bez
nichZ by nijemce nemohl Pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou fadn€ uzivat nebo by
byl v uZivani omezen (napf. pravo vstupu, pravo na dodavku vody, elektiiny, tepla), a to
véetng prava vstupu k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoZnit najemei neruSeny vykon prav dle ptedchoziho odstavce.

Néjemce prostor slouzici k podnikéni (k G¢elu uvedenému v €LIII této smlouvy) se viemi jeho
souCastmi a pfisluenstvim do ndjmu pfejima a zavazuje se za uZivani Pfedmétu ndjmu platit
sjednané najemné a zalohu na sluzby spojené s uzivanim prostoru v souladu s ¢lankem IV.
této smlouvy. O pfedani a prevzet! prostoru slouziciho k podnikani, a to i pii skon€eni najmu,
sepisi smluvni strany protokol, kde bude pisemné zachycen stav Predmétu ndjmu a stavy
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meéficu prislusnych médii.

Kromé Predmétu Néajmu je ndjemce opravnén uZivat pfiméiené i spole¢né prostory budovy,
které jsou prostory v budové uréené pronajimatelem ke spole¢nému uZivani vSemi uZivateli
budovy, nebytovych prostor nebo jinych prostor v budové, zejména schodisté a vytahy, a to
rovnéZ pouze k Glellim, k nimZ jsou stavebné urfeny. Nijemce se zavazuje, Ze bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nikterak nevyuZije spole&né prostory budovy
nebo kteroukoli jinou &ast budovy s vyjimkou Pfedmétu najmu, a to ani k vystavovani zboZi,
instalaci prodejnich stojanti nebo reklamy nebo jako skladovaci prostory. Pronajimatel nebude
takovyto souhlas bezdfivodné odpirat.

- IIL
Utel ndjmu

Utelem najmu je umoZnit ndjemci uZivat prostor slouZici k podnikdni pro vykon jeho
podnikani, jehoZ predmétem je poskytovdni zdravotnich sluzeb a zdravotni péce ve
zdravotnich zarizenich dle zdkona ¢. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbdch a podminkdch
Jjejich poskytovdni (zdkon o zdravotnich sluzbdch) v oboru ORL a foniatrie (pfedmét ¢innosti)
(déle jen ,,Povoleny tcel uZivani®).

Néjemce se zavazuje dodrzovat vSechna ujednéni této smlouvy véetné ujednani o uzivani
Piedmétu najmu pouze k Povolenému ucelu uzivani a sjednanym zpisobem. Najemce neni
opravnén uzivat Predmét nijmu jinym zplisobem neZ k Povolenému tGcelu uzivani ani
v piipadé, Ze by se v dlsledku zmény pomérl na strané nijemce jeho &innost v n&kterém
ohledu zménila a/nebo méla zménit jakymkoliv zplisobem.

Néajemce je povinen Pfedmét ndjmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim, a
to po celou dobu smluvniho vztahu.

Néajemce neni opravnén dat Predmét najmu do podnajmu tfeti osob& bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati i pokud jde o ¢ast Pfedmétu ndjmu, jeho soucést ¢i
pfisluSenstvi. s



IV.

Vyse najemného a ziloh na sluzby, jejich splatnost_'a zpusob placeni

Najemce je povinen hradit pronajimateli ndjemné, které smluvni strany sjednaly ve vy$i 1.000,-
K¢ za 1 m? ro¢né za provozni prostory a 700,-K¢& roéné za ostatni prostory (chodba, WC,
schodisté), tj. celkem 359200 ,- K¢ roéné. Nijemce je dale povinen platit 480,- K¢ ro¢né za
pouzivani vytahu. Celkov& tak roéni ndjem za pronajaté prostory a za uzivani vytahu &ini
59680 ,- K¢ (nadjem za pronajaté prostory a platba za uZivani vytahu dohromady déle t¢Z jen
,rocni najemné“)

Néjemce se touto smlouvou zavazuje hradit ndjemné za pronajaty prostor slouzici k podnikani
mesiéné ve vysi 1/12 sjednaného ro¢niho najemného. Nijemné za kalendaini mésic je splatné
pfedem, nejpozdé€ji do 10. dne kalendainiho mésice, za ktety se nijemné hradi, a to na
bankovni udet pronajimatele vedeny u |GGG o odnim
ptikazem, tj. bez provadéni fakturace pronajimatelem. Najemné se povaZuje za zaplacené
okamzikem pfipsani ¢astky na ucet.

Vedle uhrady ndjemného z prostoru slouziciho k podnikéni je n4jemce povinen platit zdlohové
ve stejnych terminech a stejnym zplisobem jako najemné i tthradu za sluzby spojené s uZivanim
prostoru slouziciho k podnikani stanovené pronajimatelem, které najemci poskytuje
v souvislosti s Pfedmétem najmu (déle tézZ jen ,,zalohy za sluzby*). Tiskopis ,,Mé&si¢ni pfedpis
najemného a sluZeb* pro dané obdobi je nedilnou soucéstf této smlouvy.

Pronajimatel pro potfeby najemce po dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou
zabezpedi dodavku sluzeb spojenych s uZivanim predmétu nadjmu, jejichz skute¢na cena bude
najemci u€tovana po skonceni kalendainiho roku, nejpozdéji viak do 31. kvétna nasledujiciho
roku, na tiskopise ,,Vyuétovani nakladd spojenych s prondjmem prostoru slouZiciho
k podnikani®, pro které jsou podkladem faktury dodavateli a schvalené vnitini kalkulace. Ceny
jsou uvedeny véetné DPH ve vy$i, ktera odpovida v dob& zdaniteln¢ho plnéni platnym pravnim
predpisim. Nebude-li pronajimatel mit pro zpracovani vyuétovani v tomto terminu vSechny
podklady, mlZe vyuétovani predloZit i pozdéji (bez zbytedného odkladu po obdrZeni vSech
podkladti). Ro¢ni vyuétovani nakladi spojenych s prondjmem prostoru slouZiciho k podnikani
bude zahrnovat jednak vy¢isleni skuteéné spotieby elektfiny a piipadné dal$ich médii a sluzeb
dodavanych do Pfedmétu ndjmu na zéklad¢€ odedtu z instalovanych méfica, a jednak vypocet
podilu ostatnich skuteénych nakladd spojenych s prondjmem prostoru slouZiciho k podnikéni.
Ve vyGétovani bude vypodten piipadny pteplatek, pokud najemce uhradil v pfedchozim roce
vice, nez k ¢emu byl podle vyactovani povinen, nebo nedoplatek, pokud najemce nezaplatil
v pfedchozim roce zalohy za sluzby ve vy$i odpovidajici ndkladlim skute¢nym. Preplatek
zapoCte pronajimatel na uhradu zéaloh na sluzby v dal§im obdobi. Nedoplatek je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli do ¢trnacti (14) dnt od dorudeni vyuctovani.

Specifikace zéloh za sluZzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu:
e Topeni — bude uctovano dle skute¢né spotfeby na zakladé odedtu metidel.

e Tepld vZitkova voda — vySe uhrady je vycislena samostatn¢ za ohfev vody a vodné za
spotfebovanou vodu. Vyuétovani je v GJ na m? uzivané podlahové plochy podilem.

e Studend voda — vodné a stoéné podle spotieby — vypo&itavd se ze spotieby m® na pomé&mou
¢ast m? pronajaté podlahové plochy podilem.

o Elektricka energie podle spotfeby — vypo&itava se ze spotieby KW na pomémou &ast m?
pronajaté podlahové plochy podilem.
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10.

e Skladovani a zaji§téni odvozu odpadu — vypo&itava se pomérnou &4sti m? podlahové plochy,
podilem z celkové faktury dodavatele.

e Uklidové price (uklize€ka) — tklid pronajatych prostor slouZicich k podnikani si zajisti
najemce na vlastni ndklady. Ostatni tklid a zaji§téni schidnosti pfilehlych chodnikt
v zimnich mésicich u budovy &.p. 2764 ve Svétlogorské ulici Téabor zajisti Nemocnice
Tébor, a.s.

e Provozni ndklady (udrZzba) — plynouci ze sluzeb udrzby se vypocitavaji nasledovné:
- mzda zaméstnance + pojisténi zaméstnance
- pau$al na materidl déleno poctem ndjemct

Vysledna ¢astka je pak zdlohou v pfedpisu najjemného za dany rok. Vysledna ¢astka se déli
poctem mésicil kalendainiho roku.

Najemce se zavazuje uhradit zalohy na fakturované sluzby spojené snajmem prostoru
slouziciho k podnikén{ nejpozdéji do 10. dne kalendainiho mésice, za ktery se tato platba hradi,
na vySe uvedeny ucet pronajimatele.

Pokud dojde ke zvySeni cen energii ¢i jinych médii od poskytovatelii té€chto sluzeb, smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo, po pfedchozim oznameni najemci, aniz by bylo
nutné uzavirat dodatek ke smlouvé, zménit vysi mési¢nich zaloh na sluzby v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo na zdklad¢ zmény vydané zvlastnim piedpisem nebo rozhodnutim
cenového organu. Noveé stanovené <¢astky je najemce povinen zaéit hradit od mésice
nasledujictho po mé&sici, v némz bylo najemci dorueno pisemné vyrozuméni pronajimatele o
jejich zméné. '

Pocinaje rokem 2022 bude najemné kazdy kalendafni rok zvySovéano o miru inflace stanovenou
Ceskym statistickym tufadem za rok predchazejici. Podkladem pro takovéto zvySeni ndjmu
bude pisemné oznameni pronajimatele, zaslané v prib&hu mésice dubna ndjemci, o zvyseni
najmu o miru inflace za predchazejici kalendaini rok, vychazejici ze zpravy zvefejnéné
Ceskym statistickym u¥adem. Ndjemné bude takto zvy$ovano zpétné s u¢innosti od 1.1. daného
kalendafniho roku, s prvni platbou ngjemného navySené¢ho o inflaci provedenou v mésici
kvétnu. Nedoplatek za obdobi od 1.1. do 30.4. daného roku uhradi ngjemce ve splatce spolu
s ndjemnym za mésic kvéten. P¥i prvnf indexaci bude jako vychozi pouZito zdkladni najemné
ke dni podpisu této smlouvy (bez indexace). Pro kazdou nasledujici indexaci bude pouZita vyse
najemného (zvySeného o provedenou indexaci) z pfedchoziho kalendainiho roku. Jakékoli
jednostrannd Uprava najemného v souvislosti s indexaci podle této smlouvy bude spocivat
pouze v jeho zvySeni. SniZovani ndjemného je mozné pouze v piipad€, Ze se na tom smluvni
strany pisemné dohodlyPro piipad, Ze ndjemné ¢i zalohy na sluzby (popf. doplatek za sluzby po
vytctovani nakladli za sluzby) nebudou v¢as bez vdZznych a pfedem projednanych divoda
najemce s pronajimatelem uhrazeny na vySe uvedeny ucet pronajimatele, je najemce povinen
zaplatit na stejny G&et pronajimatele zakonny trok zprodleni stanoveny platnymi pravnimi
predpisy. Urok z prodleni je ndjemce povinen zaplatit nejpozd&ji do desti (10) dnii ode dne
uhrady celé dluzné &éstky za celé obdobi prodleni. V piipadé, Ze ndjemce neuhradi urok
z prodleni ve stanoveném terminu, t.j. do deseti (10) dnii, vystavuje se nebezpedi, Ze dluzny
trok z prodleni bude vymahan soudni cestou a dale se vystavuje nebezpeci vypovédi z najmu.

Povinnost thrady najemného a ziloh za sluzby a vyGétovani ndkladd za sluzby nijemce neni
timto dotéena.



1.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

fadné a v€as uhradit pronajimateli sjednané najemné a zalohy za sluzby;

uzivat Pfedmét najmu k dohodnutému ucelu hospodarng a predchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢ znehodnoceni, néjemce nesmi uzivat Pfedmét ndjmu
k jinému ucelu, nez bylo sjednano najemni smlouvou;

peCovat o Pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit
bez zbyteéného odkladu pronajimatele na zavady a potifebu oprav, jakoZz i hrozici $kodu
— v opaéném piipade odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

nést ze svého naklady spojené s uzivanim Predmétu ndjmu a provadét na svij naklad
jeho béznou udrzbu (napf. vymalovan{ mistnost{);

provadét na svij naklad drobné a bézné opravy Predmétu ndjmu, jeho soucasti a
pfislusenstvi, pficemz drobnymi a béZnymi opravami se rozuméji takové opravy, jejichz
cena nepiesdhne v jednotlivém piipadé opravy &astku 5.000,-K¢; k provedeni téchto
oprav najemce nepotiebuje predchozi souhlas pronajimatele; UdrZzbu a opravy bude
zabezpeCovat tak, aby byly plné v souladu s platnymi ustanovenimi pravnich pfedpist a
zavaznych norem; ’

ozndmit pronajimateli bez zbyteéného odkladu timysl zménit pfedmét podnikani a
vyzadat si jeho souhlas;

provést zménu Piedmétu najmu pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele a na sviij

naklad;

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu
jimi stanoveném pfistup do mistnosti resp. prostoru slouZiciho k podnikani za Géelem
kontroly uzivani Pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych
revizi na a v Pfedmétu najmu, jeho soucasti a ptislusenstvi, udrzby a oprav a dale témto
osobam poskytovat potfebnou soucinnost;

provadét na své ndklady nezbytnd ochrannd a zabezpeCovaci opatfeni k zajisténi
bezpe¢nosti Predmétu ndjmu veetné dodrZovani predpisit vztahujicich se k bezpetnosti
a ochrané zdravi pfi praci, predpisi protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i
pfedpist o ochrané majetku a zdravi osob;

mit revize na veskeré drobné elektrospotiebite pouzivané v pronajatém prostoru,

provadét jakékoli zasahy do stavajici sit€ a pfipojovat pfistroje a zafizeni zvl. ur€eni
nebo s mimofadnou spotiebou (topna télesa, speciadlni zdravotni pfistroje) pouze s
pisemnym souhlasem pronajimatele;

umist'ovat jakékoli reklamni upoutdvky a cedule v celém prostoru budovy, ve které se
nachézi pronajaty prostor, pouze po domluvé s pronajimatelem;

. v ptipad€ skonceni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu vyklidit a

vratit pronajimateli Pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s pifihlédnutim k
obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak;

najemce nesmi provadét upravy Predmétu ndjmu a veskeré vzniklé skody je ndjemce
povinen neprodlené telefonem, faxem apod. a ndasledné pisemnou formou oznamit
pronajimateli;



o. najemce nesmi poskytnout Pfedmét ndjmu k uzivani jiné pravnické nebo fyzické osobg,;

p. ndjemce se bude chovat takovym zptsobem, aby Zadnym zplisobem nenarusil pokojné
uzivani budovy jejimi ostatnimi ndjemci a uZivateli; v pfipadég, Ze k takovému naruSeni
dojde, veskeré skody a Gjmy takovych najemci a uZivateli ndjemce bez zbyteéného
odkladu odSkodni, aniZ by pronajimateli vznikly jakékoli ndklady;

2. Pronajimatel je povinen:

a. predat najemci prostor slouzici k podnikani ve stavu zptsobilém k dohodnutému uéelu
najmu;

b. provadet na svlj nédklad pravidelné a predepsané kontroly a revize Pfedmétu ndjmu,
jeho soucasti a p¥fsluSenstvi, jejichz zajiSténi neni dle této smlouvy povinnosti najemce;

c. provadét opravy Predmétu ndjmu nad rdmec povinnosti najemce stanovenych v této
smlouve;

d. pronajimatel se zavazuje, Ze vytvoli pro ndjemce takové podminky, aby mohl Pfedmé&t
najmu nerudené uzivat,

e. pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci za ucelem uZivani prostoru slouZiciho
k podnikani vstup do budovy, dale se pronajimatel zavazuje umoznit vstup do budovy a
prostoru pronajatého k podnikani viem osobam, které budou ptichdzet v souvislosti
s provozovanim ginnosti ndjemce uvedené v ELIIL

3. Najemci je znam technicky stav Pfedmétu ndjmu. Néjemce pronajaté prostory v tomto stavu
pred uzavienim smlouvy zkontroloval a prohlaSuje, Z¢ nema vtomto sméru vaéi
pronajimateli Zadné naroky a/nebo jakékoli vyhrady k Pfedmétu najmu. Pfedmét ngjmu byl
najemci fadné predan v dobrém stavu na zaklad€ predavaciho protokolu. V den predani
najemci piechazi veskerd odpovédnost za prostory Pfedmétu najmu, jejich stav, majetek
v nich se nachazejici a odpovédnost vici tietim osobam tykajici se Pfedmétu ndjmu na
najemce. Po dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou bude udrzbu
Pfedmétu n4jmu zabezpecovat ndjemce na svij acet. Udrbu a opravy bude zabezpetovat
tak, aby byly pln€ v souladu s platnymi ustanovenimi pravnich p¥edpisii a zdvaznych norem.
Néjemce bude dale na své ndklady zabezpecovat predepsané revize a dal§i povinnosti
vyplyvajici z predpisii o bezpetnosti prace a pozarni ochrany (hasici pfistroje apod.).

4, Upravy a povinnosti, které budou nafizeny ze strany kontrolnich organt, rovnéz zabezpeéi
na své naklady ndjemce.

5. Pii zabezpecovani vét§ich oprav, jejichz provedeni je povinnosti pronajimatele, jedna se o
opravy, které jsou pevné spojeny s budovou (napf. voda, topeni, el.energie apod.) poskytne
najemce potiebnou soudinnost. Pronajimatel bude dbat, aby uzivaci prava niajemce byla co
nejméné dotcena.

VL
Doba najmu
1. Néjem podle této smlouvy se sjednava ode dne 1.5.2021 na dobu neurcitou, a to od G¢innosti
této smlouvy.
2. Najem kon¢i dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.
3. Pronajimatel i ndjemce mohou ndjem vypovédét bez udani diivodu s vypovédni lhitou v délce
6 mésicli; ma-li vSak vypovidajici strana k vypovédi vazny divod (napf. ddvody uvedené v §

I3

2308 ¢&i § 2309 obcanského zakoniku), je vypovédni doba tiimeési¢ni.
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13.

Trva-li ndjem po dobu del$i nez pét let a vzhledem k okolnostem vypovidana strana nemohla
predpokladat, Ze vypovidajici strana ndjem vypovi, je vypovédni lhita Sestimésicni.

Néjemce neni opravnén poZadovat v ptipadé vypovédi ze sttany pronajimatele pfime&fené
odstupné. Najemce se timto svého prava na piiméfené odstupné ve smyslu ustanoveni § 2223
Obcanského zakoniku vyslovné vzdava. '

Pronajimatel je déle opravnén odstoupit od smlouvy, a to s u¢inky ex nunc, v piipadg, Ze je
ndjemce v prodleni s thradou ndjemného ¢i zaloh za sluzby spojené s uzivanim Piedmétu ndjmu
za dva kalenddini mésice po sob& jdouci & vice. Ulinek odstoupeni nastivd druhy den
nasledujici po dni dorudeni pisemného vyhotoveni odstoupeni ndjemci.

Ukon&eni najemniho vztahu ze strany najemce musi pfedchdzet fadné protokolarni ptedani
Pfedmétu ndjmu pronajimateli. Termin piedani musi byt pronajimateli ndjemcem pisemné
sdélen nejpozdéji tfi (3) dny piede dnem piedani. V opaéném piipad€ je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli veskeré skody, které budou jeho zavinénim nasledné zjistény.

Vzniklé $kody najemcem zavinéné, hradi najemce v celém rozsahu ze svych finan¢nich
prostiedka tak, aby v§e poskozené bylo uvedeno do ptivodniho stavu s ptihlédnutim k béZnému
opotiebeni.

Ke dni skon€eni n4jmu a/nebo ke dni vyklizeni Predmétu ndjmu, které pronajimatel jest€ pred
vyprsenim této smlouvy povolil, je ndjemce povinen odstranit, neni-li stranami dohodnuto jinak
a/nebo pokud to pronajimatel poZaduje, z Pfedmétu ndjmu jakékoli vybaveni a zboZi vCetné
vSech uprav a instalaci provedenych ndjemcem bez souhlasu pronajimatele. Najemce je
nasledné povinen uvést Pfedmét ngjmu do perfektniho stavu s ohledem na obvyklé opotiebeni
béZznym provozem, kromé odstranéni takovych uprav, sjejichz ponechanim pronajimatel
souhlasil. Tam, kde po ndjemci neni poZadovano, aby p¥islugné Gpravy odstranil, zistanou tyto
upravy, bez ohledu na ustanoveni § 2220 Obcanského zakoniku, ke dni skonceni nijmu
v Pfedmétu ndjmu jako majetek pronajimatele, aniZ by byl pronajimatel povinen zaplatit
najemci za tyto upravy jakoukoli kompenzaci.

Pokud je Smlouva ukonéena odstoupenim ze strany pronajimatele, vyklidi ndjemce Pfedmét
ndjmu pred uplynutim deseti (10) dnfi ode dne, kdy toto odstoupeni od smlouvy nabylo
ucinnosti.

Za Uelem piedani Predmétu najmu bude za pfitomnosti obou smluvnich stran vyhotoven
pfedavaci protokol (déle jen ,,Pfedavaci protokol®), a to nejpozd€ji v den skoneni najmu.
Piedavaci protokol bude obsahovat seznam oprav, které je ndjemce povinen provést a/nebo
uhradit. Schiizka, béhem které je vyplnén a potvrzen Piedavaci protokol, se bude konat na
zaklad¢ pisemné pozvanky odeslané pronajimatelem. Pokud se ndjemce bez rozumného
divodu ptredavaci schizky nezicastni, bude Predavaci protokol vyhotoven pronajimatelem za
ucasti jim obstarané nezicastnéné osoby.

Pokud najemce nepfedd nebo si ponechd Piedmét najmu nebo kteroukoli jeho ¢ast ve svém
drzeni po ukonéeni tohoto najmu bez vyslovného souhlasu pronajimatele, zaplati najemce
pronajimateli (za kazdy zapocaty mésic) (i) smluvni pokutu ve vys$i dvojnasobku (2x)
aktudlniho ndjemného, ktera bude ndjemcem hrazena v mési¢nich splatkach splatnych vzdy
prvni (1.) den kazdého mésice po takovém ukonceni najmu; a (ii) veskeré Skody, p¥imé nebo
nasledné, které pronajimateli vzniknou z divodu takového drzeni Pfedmétu ndjmu ndjemcem
po smluvené lhite. Vznik ani pfijeti ndjemného pronajimatelem v této vysi nemohou znamenat
uznani naroku najemce na drZzeni Predmétu najmu nebo omezeni nebo vzdani se
pronajimatelova ndroku na prdva nebo opravné prostiedky zarucené touto smlouvou nebo
ptislusnymi pravnimi predpisy.

V zajmu predejit do budoucna moZnym soudnim sporini se smluvni strany dohodly na
vyloudeni aplikace ustanoveni § 2315 zdkona & 89/2012 Sb., oblansky zakonik, o pievzeti
zdkaznické zakladny. V souladu svySe uvedenym nédjemce neni opravnén poZadovat po



pronajimateli pfi skonfeni najmu ndhradu za pievzeti zdkaznické zakladny, a to ani v piipadg,
ze ta byla prokazatelné¢ vybudovana najemcem a novy najemce a/nebo pronajimatel z této
prevzaté zdkaznické zdklady mlzZe mit urcity prospéch a/nebo zisk. Néjemce se timto svého
prava na nadhradu za pfevzeti zdkaznické zékladny vyslovné vzdava. V ptipadg€, Ze se toto
ujednani stane neplatnym, neudinnym ¢i se k nému nebude z néjakého davodu pfihliZet, nebude
mit tato okolnost vliv na ostatni ujednani této smlouvy ¢i na smlouvu jako celek.

VI
‘Vzneseni namitek

1. Pfi skonCeni ndjemni smlouvy vypovédi ma vypovidand strana pravo do uplynuti jednoho
mésice ode dne, kdy ji byla vypoveéd dorucena, vznést proti vypoveédi ndmitky; namitky
vyZaduji pisemnou formu.

2. Nevznese-li vypovidand strana namitky vcas, pravo zadat pfezkoumani opravnénosti vypoveédi
zanikne.

3. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho (1) mésice ode
dne, kdy ji ndmitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd’ zpét, ma vypovidana strana pravo
zadat soud o pfezkouméni opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésici ode dne, kdy marné
uplynula lhita pro zpétvzeti vypovedi.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1.  Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazdy z G¢astnikd
obdrZi po jednom vyhotoveni.

2.  Zmény a dopliky této smlouvy je mozné &init pouze po dohod€ smluvnich stran formou
pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatkd.

3.  Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a G¢innosti od 1.5.2021

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze je povinnym subjektem dle § 2 odst. 1 pism. n) zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvla§tnich podminkéch G¢innosti n€kterych smluv, uvetejiovani té€chto smluv
a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zdkon o registru smluv*), a jako
takovy mé povinnost uvefejnit tuto smlouvu v registru smluv. Smluvni strany souhlasi, Ze
uzaviena smlouva, jakoZ i jeji text a piilohy, budou v plném rozsahu v elektronické podobé
zvefejnény v registru smluv. S ohledem na skutecnost, Ze pravo zaslat smlouvu k uvetejnéni
do registru smluv nélezi dle zdkona o registru smluv obéma smluvnim stranam, dohodly se
smluvni strany za GCelern vylouceni ptipadného duplicitniho zaslani smlouvy k uvetejnéni do
registru smluv na tom, Ze tuto smlouvu za§le k uvefejnéni do registru smluv pronajimatel.
Pronajimatel bude ve vztahu k této smlouve plnit téZ ostatni povinnosti vyplyvajici pro ngj ze
zdkona o registru smluv. Pronajimate] se soufasné zavazuje informovat druhou smluvni
stranu o provedeni registrace tak, ze zaSle druhé smluvni strané kopii potvrzeni spravce
registru smluv o uvefejnéni smlouvy bez zbyte¢né¢ho odkladu poté, kdy sam potvrzeni obdrzi,
popiipad¢ jiz v privodnim formulafi vyplni pfisluSnou kolonku s ID datové schranky druhé
smluvni strany.

Najemce vyslovn& prohlasuje, Ze nic z toho, co je ve Smlouvé uvedeno, nepovaZuje za
obchodni tajemstvi a Ze uvefejnéni v registru neni v rozporu s piislusnymi pravnimi ptredpisy
na ochranu osobnich tidajd.



Najemce bere na védomi, Ze tato Smlouva nabyva G&innosti nejdfive dnem uvefejnéni v
registru smluv v souladu s § 6 odst. 1 zakona o registru smluv. Smluvni strany berou na
v&domi, Ze plnéni podle této smlouvy poskytnutd pted jeji u€innosti jsou plnéni bez pravniho
divodu a smluvni strana, ktera by plnila pred u¢innosti této smlouvy, nese veskerou
odpov€dnost za ptipadné Skody takového plnéni bez pravntho divodu, a to i v pfipad€, Ze
druhéd smluvni strana takové plnéni pfijme a potvrdi jeho piijeti.

Jestlize jakykoli zavazek vyplyvajici z této smlouvy nebo jakékoli ustanoveni této smlouvy
(vCetné jakéhokoli odstavee, ¢lanku, véty nebo slova) je nebo se stane neplatnym, neucinnym,
nevymahatelnym a/nebo zdanlivym, pak takovd neplatnost, neucinnost, nevymahatelnost
a/nebo’ zdanlivost neovlivni ostatni ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany nahradi tento
neplatny, neudinny, nevymahatelny a/nebo zdéanlivy zavazek takovym novym, platnym,
ucinnym, vymahatelnym, a nikoli zdanlivym zavazkem, jehoZ pfedmét bude v nejvyse mozné
‘mife odpovidat pfedmeétu ptivodniho oddéleného zavazku.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a ve smlouvé vyslovné neupravend se fidi
ptisluSnymi ustanovenimi zékona ¢islo 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni
pozd&jsich ptedpisi. Smluvni strany vSak vylucuji aplikaci ust. § 1740 odst. 3, véta prvni,
obCanského zakoniku (tj. pfi jednani Smluvnich stran o uzavieni této smlouvy €& nové
smlouvy ¢&i jakychkoli jejich dodatkli, doplnéni a ndhrad, nent odpovéd’ s dodatkem nebo
odchylkou, byt by podstatné neménily podminky nabidky, p¥ijetim nabidky). Tato Smlouva
obsahuje veskeré a ucelené ujednani smluynich stran o vSech ndleZitostech, které smluvni
strany mély a chtély v této Smlouve€ ujednat, pficemz smluvni strany dospély k plné shode
ohledn€ vSech nélezitosti, které si stanovily jako predpeklady pro uzavieni této Smlouvy.
Tato Smlouva nahrazuje jakékoliv pfedchozi, byt i Gstni tjednan{ stran,

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem pFedetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autentinost této smlouvy potvrzuji svym

podpisem.
V Tabofe dne ........... 15.:04- 2021 V Tébote dne ... 90 1.4 o
Za pronajimatele Za najemce
Nemocnice Tabor, a.s. FON-MEDIA s.t.0.

Ing. Ivo Houska,MBA MUDr. Alena Haj Abdova, jednatelka

predseda piedstavenstva

MUDr. Jana Chocholova
¢lenka predstavenstva




MESICNI P

R

EDPIS NAJEMNEHO A SLUZEB

Najemce: FON - Media

Pronajimatel: nemocniceTabor a.s., kpt. Jarose 2000 390 03 Tabor

Misto pronajmu: Svétlogorska ul. ¢p. 2764, 390 05 Tabor

Pronajimana podlahova rozloha: 60,7 m2 (55,7/1000,- + 5/700,- )

Platby s G€innosti od 1.5.2021

Najem

Najem nebytovych prostor

vytah

Celkem soucet asti najmu

Siuzby - zalohy

openi, TUV

tudena voda

lekifina v&. spol. prostor

dvoz odpadkd

Jklidové prace (uklizedka)

rovozni nakl. ( udrzba)

elkem soucet éasti sluzeb

Celkova mésiéni uhrada ( najem + sluzby )

6 946,00 K&

14.04.2021





