Ptiloha ¢. 1 Smlouvy o smlouvé budouci kupni

Kupni smlouva

uzaviend v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen , 0Z")

(dale jen ,Smlouva“)

Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav
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déle jen ,kupujici“ na strané druhe,

prodavajici a kupujici spolecné dale jen ,, smluvni strany” a jednotlivé ,,smluvni strana”.

1. Vymezeni pojmu

1.1. Objekt: pozemek p.&. st. 18/1, vyméra 500 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a
nadvori, jehoZ soucdsti je stavba stojici na tomto pozemku, a to budova
C.p. 98, zplsob vyuZiti rodinny diim, zapsany na LV 10001 v katastru
nemovitosti pro katastralni zemi Brandys nad Labem, obec Brandys nad
Labem-Stard Boleslav u Katastrdlniho uUrfadu pro Stredocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-vychod.
2.  Uvodni ustanoveni
2.1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem Objektu (dale také jako , PFfedmét prevodu“).
3. Pfredmét Smlouvy
3.1. Predmétem této Smlouvy je zavazek prodavajiciho prevést na kupujiciho Pfredmét prevodu
vymezeny v ¢lanku 1. této Smlouvy a dale zavazek kupujiciho uhradit prodavajicimu kupni cenu
uvedenou v ¢lanku 4. této Smlouvy, a to za podminek stanovenych v této Smlouvé.
4, Kupni cena a jeji vyporadani
4.1. Kupni cena za Pfedmét prevodu je stanovena ve wvysi 10,100.000,- K¢ (slovy:

desetmilionljednostotisic korun ¢eskych); (dale jen ,,Kupni cena“).
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4.2.

5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.
5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Kupni cena byla uhrazena pred podpisem této Smlouvy.

Prava a povinnosti stran

Proddvajici se zavazuje prevést Pfredmét prfevodu vymezeny v cldnku 1. této Smlouvy
na kupujiciho. Kupujici se zavazuje Pfedmét prevodu pfijmout a zaplatit kupni cenu tak, jak
byla sjednana v ¢lanku 4. této Smlouvy.

Prodavajici se zavazuje, Ze ohledné Predmétu prevodu nebude do doby jeho prevodu
na kupujiciho Cinit Zadné ukony, kterymi by se Pfedmét pfevodu omezoval nebo zatézoval.

Smluvni strany sjednavaji, Zze Uhradu veskerych spravnich poplatkd souvisejicich s prevodem
Pfedmétu prevodu nese kupujici.

Kupuijici se zavazuje provozovat zdmér uzivani Objektu dle ¢l. 7. této Smlouvy.

Kupujici se zavazuje provadét v Objektu stavebni Upravy pouze v souladu se Studii, ktera tvofi
pfilohu €. 2 této Smlouvy.

Kupujici se zavazuje investovat do Predmétu prevodu za ucelem stavebnich udprav
a modernizace staveb nachazejicich se na Objektu. Smluvni strany prohlasuji a kupujici
potvrzuje, Zze jeho investice do Pfredmétu prevodu bude minimalné ve vysi 30.000.000,- K¢
s tim, Ze maximalni vySe uznatelné investice do Pfedmétu pfevodu je smluvnimi stranami
dohodnutd na ¢astku pravé 30.000.000,- K¢.

Prodavajici je opravnén kontrolovat provadéni stavebnich Uprav a investic do Predmétu
prevodu. Za timto ucel se kupujici zavazuje poskytnout proddvajicimu maximalni soucinnost.
Proddvaijici si vyhrazuje pravo zakdazat provedeni stavebnich Uprav v rozporu s pfilohou €. 2
této Smlouvy a zaroven si vyhrazuje prdvo neuznat vysi provedené investice s tim, Ze neuznani
vyse provedené investice kupujicimu zdGvodni a urc¢i hodnotu, v niZ investici uznava.

Kupujici se zavazuje, Ze do 36 mésicll od uzavreni této Smlouvy dojde ke kolaudaci staveb
(napf. pfirodni a pridmyslové pohromy apod.), prodluzuje se doba dle predchozi véty o délku
trvani pfekazky s pfihlédnutim k dobé nutné na obnoveni praci.

Prohlaseni smluvnich stran

Kupuijici prohlasuje, Ze se seznamil se stavem Predmétu prevodu jiz pred podpisem této
Smlouvy a v tomto stavu Pfedmét prevodu kupuje.

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prdva ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti nebudou na Pfredmétu prevodu vaznout zadné dluhy,
zastavni prava, vécna bfemena ani jind prava tretich osob.

Dale prodavajici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy nejsou uzavieny Zadné najemni
smlouvy vztahujici se k Predmétu prevodu.

Prodavajici prohlasuje, Ze mu nejsou znadmy zadné skryté vady na Pfedmétu prfevodu, na které
by mél kupujiciho upozornit.

Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze nemaji vii¢i finanénim organtm Ceské republiky 7adné
danové nedoplatky a Ze proti nim neni vedeno exekucni fizeni, konkurzni fizeni, insolvenéni
fizeni nebo fizeni obdobného charakteru.
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7.

7.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.
8.8.

Zamér uzivani Pfedmétu prevodu

Kupujici se zavazuje, Zze po dobu 10 let ode dne kolaudace stavby na Objektu bude v Objektu
provozovat prondjem, a to dle pfilohy ¢. 1 této Smlouvy.

Vyhrada zpétné koupé

Smluvni strany sjedndvaji k Objektu dle ustanoveni § 2135 a nasl. OZ vyhradu zpétné koupé, a
to jako pravo vécné.

Prodavajici proddva Predmét pfevodu svyhradou, Ze ma prdvo Zadat vrdceni Predmétu
prevodu, vrati-li kupujicimu zaplacenou kupni cenu dle €l. 4 této Smlouvy zvySenou o investici
do Objektu, jez bude vypoctena dle ¢l. 8.8. této Smlouvy.

Pravo zpétné koupé miZe prodavajici uplatnit za splnéni podminky, Ze kupujici nedodrzi svij
zavazek uvedeny v ¢l. 7.1. této Smlouvy.

Vyhradu zpétné koupé je mozné proddvajicim uplatnit nejpozdéji do uplynuti doby dle ¢l. 7.1.
této Smlouvy. Sjednané pravo zpétné koupé musi prodavajici uplatnit pisemnou formou
u kupuijiciho.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyhrada zpétné koupé k Objektu zanikd v okamziku uplynuti
doby dle ¢l. 7.1. této Smlouvy. Pfipadné naklady na vymaz tohoto vécného prdva z katastru
nemovitosti ponese kupujici.

Veskeré pfimé i nepfimé ndklady, napt. spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti,
naklady na sepsani kupni smlouvy spojené s prevodem vlastnického prava zpét
na prodavajiciho dle této smlouvy ponese kupujici dle této Smlouvy.

Ujednani obsazena v tomto ¢lanku se vztahuji i na pravni nastupce smluvnich stran.

Smluvni strany sjednavaji, Zze sjednana vyhrada zpétné koupé se realizuje takto: Prodavajici
pisemné uplatni pravo zpétné koupé vici kupujicimu. Kupujici se zavazuje podepsat kupni
smlouvu s prodavajicim, jejimz predmétem je prevod vlastnického prava k Objektu,
nezatizenych jakymikoli pravy tretich osob, k nimZz proddvajici nedal predchozi pisemny
souhlas, a to ve lhité nejdéle 30 kalendarnich dnd od doruceni uplatnéni prava zpétné koupé.
Povinnost vraceni Objektu je ze strany kupujiciho splnéna tim, Ze dojde k provedeni zapisu
vlastnického prdva prodavajiciho k vracenému Objektu do pfislusného katastru nemovitosti a
faktickym predanim Objektu na zakladé pteddvaciho protokolu. Kupujici uéini ukony nutné k
tomu, aby vlastnickd prava prodavajiciho k Objektu byla zapsana do pfislusSného katastru
nemovitosti. Prodavajici vrati kupujicimu kupni cenu dle ¢l. 4 této Smlouvy zvySenou o investici
(vypocet hodnoty investice viz nize) do 60 kalendarnich dnd od provedeni zapisu vlastnického
prava prodavajiciho k Objektu do pfislusného katastru nemovitosti, nezatizenymi jakymikoli
pravy tretich osob, k nimZ prodavajici nedal predchozi pisemny souhlas. Vyse investice, kterou
bude prodavajici, spolec¢né s kupni cenu dle €l. 4 této Smlouvy, povinen kupujicimu hradit, se
vypocte tak, Ze v pripadé, Ze kupujici nedodrzi svij zavazek uvedeny v ¢l. 7.1. této Smlouvy
v prvnim roce plnéni zaméru (tj. v prvnim roce trvani této Smlouvy), bude vyse investice,
kterou bude proddvajici povinen kupujicimu uhradit, stanovena ve vysi 30.000.000,- K¢ a
pokud kupujici nedodrzi sv(ij zavazek uvedeny v ¢l. 7.1. této Smlouvy v jiném nez prvnim roce
plnéni zaméru (tj. v prvnim roce trvani této Smlouvy), bude vySe investice, kterou bude
prodavajici povinen kupujicimu uhradit, stanovena ve vysi 30.000.000,- K¢ minus 3.000.000,-
K¢ za kazidy rok trvani smlouvy (tj. druhy rok trvani smlouvy se bude jednat o castku
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8.9.

8.10.

8.11.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.
9.8.

9.9.

27.000.000,- K¢ atd.).

V pfipadé, ze k Objektu bude zfizeno zastavni pravo nebo jiné pravo zajistujici splaceni dluhu
kupujiciho ¢i jiné osoby vici konkrétnimu véfiteli, k jehoZ zfizeni dal prodavajici predchozi
pisemny souhlas, je prodavajici opravnén splnit svij zavazek k vraceni kupni ceny a investice
tak, Ze poukdze kupni cenu dle €l. 4 této Smlouvy zvySenou o investici dle ¢l. 8.8. této Smlouvy
Ci jeji Cast na ucet Ci k rukdm véritele (opravnéného ze zastavniho ¢i jiného préava), jehoz
pohledavka ¢i jiné prdvo bude pfedmétnym zastavnim nebo jinym pravem zajiSténa. Osoba
opravnéna ze zastavniho ¢i jiného prava, na jejiz ucet budou tyto platby provedeny je
opravnéna a povinna pouZit tyto platby na Uhradu svych pohledavek vici kupujicimu a jejich
prislusenstvi. K tomu dava kupujici neodvolatelny vyslovny souhlas a pokyn.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemnou soucinnost pro Ucely naplnéni ucelu
uvedeného v ¢l. 8 této Smlouvy.

Ucinky vyhrady zpétné koupé, jakoZto vécného prava, nastdvaji vkladem prava do katastru
nemovitosti.

Predkupni pravo

Smluvni strany ddle sjednavaji k Objektu dle ustanoveni § 2140 a nasl. OZ predkupni pravo,
a to jako pravo vécné.

Kupujici (dle této Smlouvy), jakozto novy vlastnik Objektu, timto zfizuje ve prospéch
prodavajictho (dle této Smlouvy), jakoZto predkupnika, predkupni pravo k Objektu
a prodavajici (dle této Smlouvy) toto predkupni pravo prijima.

Smluvni strany sjedndvaiji, Ze predkupni pravo se vztahuje dle ustanoveni § 2140 odst. 2 OZ i na
jiné zpUsoby zcizeni.

Obsahem predkupniho préava je zavazek kupujiciho (dle této Smlouvy) ucinit prodavajicimu (dle
této Smlouvy) nabidku ohlasenim vSech podminek. Pfi nabidce se vyZzaduje ozndmeni obsahu
smlouvy uzaviené s koupéchtivym. Nabidka vyZaduje pisemnou formu. Ptijme-li prodavajici
(dle této Smlouvy) nabidku, uskutecni se koupé mezi kupujicim (dle této Smlouvy)
a prodavajicim (dle této Smlouvy) za tychZ podminek, jaké kupujici (dle této Smlouvy) dohodl
s koupéchtivym.

Povinnost kupujiciho (dle této Smlouvy) nabidnout véc prodavajicimu (dle této Smlouvy)
dospéje uzavienim smlouvy s koupéchtivym.

V pfipadé vyuziti institutu predkupniho prava bude kupni cena za Objekt stanovena v souladu
s odst. 9.4. vySe (tj. cena sjednana ve smlouvé mezi kupujicim a koupéchtivym) popf. dle
aktualniho znaleckého posudku, ktery necha vyhotovit prodavajici, a to podle toho ktera
z uvedenych kupnich cen bude niZzsi.

Ujednani obsazena v tomto ¢lanku se vztahuji i na pravni nastupce smluvnich stran.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemnou soucinnost pro Ucely naplnéni ucelu
uvedeného v ¢l. 9 této Smlouvy.

Uc¢inky predkupniho prava, jakoito vécného prava, nastavaji vkladem prava do katastru
nemovitosti.
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

11.
11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Zakaz zcizeni a zatizeni

Smluvni strany zfizuji dle ustanoveni § 1761 OZ k Objektu zdkaz zcizeni a zatiZeni, a to jako
pravo vécné.

Kupuijici, jakoZto novy vlastnik Objektu po dobu trvdni zdkazu zcizeni a zatizeni nesmi
bez predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho, jakoZzto opravnéného zZadnym zplsobem
prevést vlastnické pravo k Objektu, at jiz Gplatné, ¢i bezdplatné.

Kupuijici, jakoZto novy vlastnik Objektu, po dobu trvani zdkazu zcizeni a zatiZeni nesmi bez
predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho, jakoZzto opravnéného, zadnym zpuUsobem
zatizit Objekt jakymkoliv vécnym pravem uvedenym v OZ. Kupujici zejména nesmi Objekt
zatiZit pravem stavby, jakoukoliv sluzebnosti uvedenou v OZ, vécnym bfemenem, zastavnim
pravem, budoucim zastavnim pravem, podzastavnim pravem, pfedkupnim pravem, vyménkem
¢i jakymkoliv jinym vécnym pravem ve prospéch tretich osob.

Smluvni strany se dohodly, Ze zakaz zcizeni a zatizeni Objektu zanikd v okamziku uplynuti doby
dle ¢l. 7.1. této Smlouvy. Pfipadné ndklady na vymaz tohoto vécného prava z katastru
nemovitosti ponese kupujici.

Ujednani obsazena v tomto c¢lanku se vztahuji i na pravni nastupce smluvnich stran.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemnou soucinnost pro Ucely naplnéni ucelu
uvedeného v ¢l. 10 této Smlouvy.

Ucinky zakazu zcizeni a zatiZeni, jakoZto vécného prava, nastavaji vkladem prava do katastru
nemovitosti.

Nabyti vliastnického prava

Vlastnické pravo k Pfedmétu prevodu nabyde kupujici na zakladé rozhodnuti Katastralniho
Uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, o povoleni vkladu prav
do katastru nemovitosti (s pravnimi ucinky vkladu ke dni, kdy bude navrh na vklad prav dle této
Smlouvy dorucen katastralnimu uradu).

Navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho dle této Smlouvy do katastru
nemovitosti bude pfisluSnému katastralnimu Urfadu podan prodavajicim do péti pracovnich
dnl od uzavreni této Smlouvy.

V pfipadé, Ze by z jakéhokoliv divodu katastralni arad zamitl ¢i nepovolil vklad vlastnického
prava ve prospéch kupujiciho k Pfedmétu prevodu dle této Smlouvy do katastru nemovitosti,
zavazuji se obé smluvni strany poskytnout si vzdjemnou soucinnost pfi odstranéni vad
a naplnéni vlile smluvnich stran dle této Smlouvy, a to vZdy nejpozdéji do 5-ti pracovnich dni
po doruceni pisemné vyzvy druhé smluvni strany k poskytnuti soucinnosti.

Dojde-li vtizeni o zapisu vkladu vlastnického prava k Predmétu prevodu ve prospéch
kupujiciho dle této Smlouvy do katastru nemovitosti k pravomocnému zamitnuti tohoto vkladu
¢i k pravomocnému zastaveni predmétného fizeni, zavazuji se smluvni strany uzavrit
bez zbytec¢ného odkladu novou kupni smlouvu za stejnych obchodnich podminek s tim, Ze
v této nové kupni smlouvé budou odstranény vady, které byly divodem zamitnuti vkladu ci
zastaveni fizeni ze strany prislusného katastralniho Uradu a znovu podaji navrh na vklad prav
ztéto nové kupni smlouvy do katastru nemovitosti, pokud smluvnimi stranami nebude
dohodnuto jinak.
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12,

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

13.

13.1.
13.2.

Odstoupeni od Smlouvy

Kupujici i prodavajici jsou oprdvnéni odstoupit od této Smlouvy v ptipadé, Ze by se nékteré
z prohlaseni druhé smluvni strany uvedené v ¢l. 6 této Smlouvy ukdzalo byt nepravdivym.

Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, Ze kupujici nedodrzi sv(j zavazek
uvedeny v ¢l. 5.5. této Smlouvy, resp. Ze kupujici bude provadét v Objektu Upravy v rozporu se
studii (projektem), ktera tvofi prilohu ¢. 2 této Smlouvy. V pfipadé, Ze dojde k odstoupeni od
této Smlouvy ze strany prodavajictho dle tohoto odstavce, sjedndvaji smluvni strany, Ze
veskeré investice do Objektu provedené kupujicim jsou soucdsti Objektu a jsou tak vlastnictvim
proddvajiciho, kdyz je vedle toho souéasné kupujici povinen zaplatit prodavajicimu smluvni
pokutu v celkové vysi 50% ze sjednané celkové Kupni ceny dle odst. 13.2.2. této Smlouvy.

Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pripadé, Ze kupujici nedodrzi svlij zavazek
uvedeny v ¢l. 7.1. této Smlouvy.

Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, Zze kupujici nedodrzi sv(j zavazek
uvedeny v ¢l. 5.8. této Smlouvy, a jeho prodleni se splnénim tohoto zdvazku bude delsi nez 12
mésicl. V pripadé, Ze dojde k odstoupeni od této Smlouvy ze strany prodavajiciho dle tohoto
odstavce, sjednavaji smluvni strany, Ze veskeré investice do Objektu provedené kupujicim jsou
soucasti Objektu a jsou tak vlastnictvim prodavajiciho, kdyz je vedle toho soucasné kupujici
povinen zaplatit proddvajicimu smluvni pokutu v celkové vysi 50% ze sjednané celkové Kupni
ceny dle odst. 13.2.1. této Smlouvy.

Pravni GcCinky pisemného odstoupeni nastavaji dnem, kdy bylo ozndmeni o odstoupeni
doruceno druhé smluvni strané. Smluvni strany jsou povinny vratit to, co si navzdjem plnily.
Odstoupenim od Smlouvy nezanikaji naroky na nahradu skody.

Sankéni ujednani

Vyse urokUl z prodleni se fidi platnymi pravnimi predpisy.
Smluvni strany sjedndvaji nize uvedené smluvni pokuty:

13.2.1. V pfipadé prodleni kupujiciho s kolaudaci stavby na Objektu dle odst. 5.8. této
Smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu, kterou je povinen uhradit kupujici
prodavajicimu, ve vysi 1% z Kupni ceny, a to za kazdy mésic prodleni se splnénim své
povinnosti. V pfipadé, Ze kupujici porusi povinnost dle ¢l. 5.8. této Smlouvy (tj. nezajisti
do 36 mésicl od uzavieni této Smlouvy, Ze dojde ke kolaudaci stavby na Objektu)
a proddvajici v dlsledku toho odstoupi od této Smlouvy vsouladu s ¢l. 12.4 této
Smlouvy, zavazuje se kupujici uhradit prodavajicimu (nad ramec smluvni pokuty
uvedené v predchozi vété) smluvni pokutu ve vysi 50 % ze sjednané celkové Kupni
ceny.

13.2.2. Smluvni strany sjedndvaji smluvni pokutu pro pfipad poruseni povinnosti dle ¢l. 5.5.
této Smlouvy, tj. kupujici bude provadét v Objektu upravy vrozporu se studii
(projektem), kterd tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy. Smluvni pokuta se sjednava ve vysi
100.000,- K¢ za kazdy zjistény pfipad. V pfipadé, Ze kupujici porusi povinnost dle €l. 5.5.
této Smlouvy (tj. bude provadét v Objektu Upravy v rozporu se studii (projektem), ktera
tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy) a prodavajici v disledku toho odstoupi od této Smlouvy
vsouladu s ¢l. 12.2. této Smlouvy, zavazuje se kupujici uhradit proddvajicimu
(nad ramec smluvni pokuty uvedené v predchozi vété) smluvni pokutu ve vysi 50 %
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13.2.3.

13.2.4.

13.2.5.

ze sjednané celkové Kupni ceny.

V ptipadé poruseni povinnosti kupujiciho dle €l. 7.1. této Smlouvy, je kupujici povinen
zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu, a to bez ohledu na to, zdali proddvajici od této
Smlouvy dle ¢lanku 12.3. odstoupi i nikoliv, pficemz takto sjednana smluvni pokuta se
vypocte nasledujicim zplisobem:

eV pfipadé, Ze dojde k poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. 7.1. této Smlouvy
v prvnim roce od kolaudace stavby na Objektu, zavazuje se kupujici uhradit
smluvni pokutu ve vysi 15.000.000,- K¢;

eV pfipadé, Ze dojde k poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. 7.1. této Smlouvy
v druhém roce od kolaudace stavby na Objektu, zavazuje se kupujici uhradit
smluvni pokutu ve vysi 13.500.000,- K¢;

e V pfipadé, Ze dojde k poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. 7.1. této Smlouvy
ve tretim roce od kolaudace stavby na Objektu, zavazuje se kupujici uhradit
smluvni pokutu ve vysi 12.000.000,- K¢;

eV pfipadé, Ze dojde k poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. 7.1. této Smlouvy
ve ¢tvrtém roce od kolaudace stavby na Objektu, zavazuje se kupujici uhradit
smluvni pokutu ve vysi 10.500.000,- K¢;

eV pfipadé, Ze dojde k poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. 7.1. této Smlouvy
v patém roce od kolaudace stavby na Objektu, zavazuje se kupujici uhradit
smluvni pokutu ve vysi 9.000.000,- K¢;

eV pfipadé, Ze dojde k poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. 7.1. této Smlouvy
v Sestém roce od kolaudace stavby na Objektu, zavazuje se kupujici uhradit
smluvni pokutu ve vysi 7.500.000,- K¢;

eV pfipadé, Ze dojde k poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. 7.1. této Smlouvy
v sedmém roce od kolaudace stavby na Objektu, zavazuje se kupujici uhradit
smluvni pokutu ve vy3i 6.000.000,- K¢;

eV pfipadé, Ze dojde k poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. 7.1. této Smlouvy
v osmém roce od kolaudace stavby na Objektu, zavazuje se kupujici uhradit
smluvni pokutu ve vysi 4.500.000,- K¢;

e V pfipadé, Ze dojde k poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. 7.1. této Smlouvy
v devatém roce od kolaudace stavby na Objektu, zavazuje se kupujici uhradit
smluvni pokutu ve vysi 3.000.000,- K¢;

eV pfipadé, Ze dojde k poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. 7.1. této Smlouvy
v desatém roce od kolaudace stavby na Objektu, zavazuje se kupujici uhradit
smluvni pokutu ve vysi 1.500.000,- K¢;

Smluvni strany sjednavaji, Ze splatnost smluvnich pokut je 15 (patnact) kalendarnich
dnl ode dne doruceni vyzvy k jejimu uhrazeni, a to na Gcet ve vyzvé uvedeny a neni-li
takovy ucet ve vyzvé uveden, pak na ucet smluvni strany uvedeny v zahlavi této
Smlouvy.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze povinnosti zaplatit smluvni pokutu neni nikterak dotéeno
pravo na nahradu Skody, jeZz se hradi v pIné vysi, bez ohledu na vysi smluvni pokuty,
s tim, Ze uhrazend vySe smluvni pokuty se k pfipadné nahradé Skody nezapocitava.
Zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli dotéena povinnost smluvnich stran splnit
zavazky zajisténé smluvni pokutou.
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14.

14.1.

15.
15.1.

15.2.

16.

16.1.

17.
17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

13.2.6. Smluvni strany podpisem této Smlouvy deklaruji, Ze vySe uvedené smluvni pokuty jsou
adekvatni a vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2051 OZ.

Zfizeni zastavniho prava/Bankovni zaruka

Za ucelem dodrZeni zavazk( kupujiciho ze Smlouvy, a to zejména zavazk( vyplyvajicich z odst.
5.5. a 5.8. a ¢l. 7 této Smlouvy, uzavre kupujici s proddvajicim smlouvu o zfizeni zastavniho
prava k nemovitostem, a to dle pfilohy ¢. 2 Smlouvy o smlouvé budouci kupni uzaviené mezi
kupujicim a prodavajicim. Smlouvu o zfizeni zadstavniho prdva k nemovitostem se smluvni
strany zavazuji uzavfit spole¢né s touto Smlouvou.

Salvatorska klauzule

Strany sjednavaji, ze pokud v dasledku zmény ¢i odliSného vykladu pravnich predpisi anebo
judikatury soudl bude u nékterého ustanoveni této Smlouvy shledan ddvod neplatnosti
pravniho jednani, Smlouva jako celek naddle plati, pricemz za neplatnou bude moiné
povaZovat pouze tu Cast, které se dlvod neplatnosti pfimo tyka. Strany se zavazuji toto
ustanoveni doplnit ¢i nahradit novym ujednanim, které bude odpovidat aktualnimu vykladu
pravnich predpist a smyslu a Gcelu této Smlouvy.

Pokud v nékterych ptipadech nebude mozné feseni zde uvedené a Smlouva by byla neplatn3,
smluvni strany se zavazuji bezodkladné po tomto zjiSténi uzavfit novou smlouvu, ve které
pripadny ddvod neplatnosti bude odstranén a dosavadni pfijatd plnéni budou zapocitana
na plnéni stran podle této nové smlouvy. Podminky této nové smlouvy vyjdou pfitom ze znéni
pGvodni Smlouvy.

Reseni sporii
Veskera vzajemna prava a povinnosti prodavajiciho a kupujiciho vyplyvajici z této Smlouvy se
budou Fidit pravem Ceské republiky. Vedkeré spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo

v souvislosti s ni, které se nepodafi vyresit pfednostné smirnou cestou, budou rozhodovany
obecnymi soudy v souladu se zdkonem ¢. 99/1963 Sh., ob¢anskym soudnim radem.

Zavérecna ustanoveni

Pravni vztah mezi smluvnimi stranami se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména OZ.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléha podminkam a omezenim dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (dale jen ,,zdkon o registru smluv”). Smluvni strany jsou podle zdkona
o registru smluv povinny zaslat tuto smlouvu Ministerstvu vnitra k uverejnéni prostfednictvim
registru smluv bez zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 (tficeti) dnl od uzavreni této
Smlouvy. Tuto povinnost se zavazuje splnit prodavajici.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni strany a ucinnosti uverejnénim
Ministerstvem vnitra Ceské republiky prostiednictvim registru smluv.

Zmény Smlouvy jsou mozné jen ve formé pisemného a Cislovaného dodatku ke Smlouvé
podepsaného obéma smluvnimi stranami. Smlouva muiZe byt ukoncena pouze pisemné.

Tato Smlouva je sepsdna ve ctyfech (4) vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu.
Prodavajici obdrzi po podpisu dvé (2) vyhotoveni, jedno (1) vyhotoveni obdrzi kupujici a jedno
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(1) vyhotoveni s uredné ovérenymi podpisy je uréeno pro potfeby vkladu do katastru
nemovitosti.

17.6. Smluvni strany na zavér této Smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zzadné okolnosti
branici v uzavireni této Smlouvy.

17.7. O uzavreni této Smlouvy rozhodlo zastupitelstvo mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav dne
14.04.2021 usnesenim ¢. ZM2021/16/21, a uzavieni této Smlouvy ve znéni, které je
predkladano k podpisu Smluvnimi stranami, bylo odsouhlaseno zastupitelstvem mésta Brandys
nad Labem-Stard Boleslav dne 19.12.2018 usnesenim ¢. 13/bod 13. - podbod 13.10.

17.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu precetly, Ze rozuméji vSem jejim ustanovenim, ktera
odpovidaji jejich svobodné a vainé projevené vili. Na dikaz toho pFipojuji své podpisy
zpUsobem smluvni strany zavazujicim.

10.1. Prilohy: pfiloha €. 1 - Specifikace zaméru
pfiloha €. 2 - Studie zachycujici finalni stav zajemcem realizovanych Uprav Objektu

V Brandyse nad Labem dne V Brandyse nad Labem dne
Prodavajici: Kupujici:
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