
NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena ve smyslu zakona é. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen

»Obéansky zakonik“)

IL Smluvnistrany

Statutarni mésto Brno
Méstska &Ast Brno-Cernovice
sidlem Bolzanova 763/1, 618 00 Brno

IC: 44992785
DIC: CZ44992785
Zastoupen Ing. Ladislavem Kotikem, starostou
bankovni spojeni - ¢. uétu: 19-16120621/0100
variabilni symbol:
(dale spoleéné jen jako ,,Pronajimatel“)

a

SLUNECNICE FOODs.r.0.
Privrat 1454/12
616 00 Brno — Zaboviesky
IC: 09898891
Zastoupen Bc. Michalem Koudelou, jednatelem
Bankovni spojeni - ¢.0:
(dale jen ,,Najemce“)

spolu uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostor slouZicich podnikant
(dale jen ,,Smlouva“):

I. Vlastnictvi nemovitosti

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma jako méstska Gast dle Statutu mésta Brna ¢. 20/2001 a provadécich

predpist ve své spravé nize uvedené nemovité véci, jejichZ vyluénym vlastnikem je Statutarni mésto

Brno — pozemek p.é. 638/3, o vyméfe 674 m2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova

&p. 1229, east obce Cernovice, stavba obéanského vybaveni(dale jen ,,Budova‘), vse zapséno na LV

é. 10001 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

pracovisté Brno-mésto, k.u. Cernovice, obec Brno. Budova se nachazi na adrese Charbulova 1229/86,

618 00 Brno.

UL. PYredmét Najmu

1. Pronajimatel pienechava Najemci do uZivani v souladu s touto Smlouvou dale specifikovany

predmét najmu a Najemcejej prijima od Pronajimatele do najmu a zavazuje se hradit Pronajimateli

najemné a dal8i platby dle él. VIL. této Smlouvy.
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2. Predmétem najmujsou:

e nebytové prostory o velikosti 291,5 m? nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi Budovy.

Predmétny nebytovy prostor je vyzna¢eny v ptilozeném planku, ktery tvoti PHilohu ¢.1 této

smlouvy. (dale jen ,,Prenajaté prostory“ nebo ,,.predmét najmu‘).

e vybaveni predmétu ndjmuspecifikované v pfiloze é.3, ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy.

3. Pronajimatel seznamil Najemce s polohou a stavem Pronajatych prostor. Néjemce piejima podpisem

této Smlouvy predmét ndjmu uvedeny v él. III odst. 2 této Smlouvy od Pronajimatele do naéjmu:

Konkrétni vyhrady k pfedmé&tu ndéjmu jsou uvedeny v predavacim protokolu, ktery smluvni strany
sepisi pti faktickém piedani a pfevzeti ptedmétu néjmu. Smluvnistrany se dohodly, Ze Pronajimatel

je povinen provést opravu vyhrad uvedenych k pfedmétu najmu.

4, Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat Pronajaté

prostory &i jejich fst do uzivani Gi do podnajmut¥eti osobé, resp. do jakéhokoli obdobného vztahu.

5. Pro vylouéeni v8ech pochybnosti smluvni strany sjednavaji, ze soucasti predmétu najmuje i prostor

vyuzivany jako jidelna. Najemce se zavazuje po ptedchozi dohodé s Pronajimatelem poskytnout

prostorjidelny ke konani akci Pronajimatele max. v rozsahu 5 akci mésiéné s vyjimkou voleb, jednani

zastupitelstva a mistniho referenda, a to za podminek sjednanych touto Smlouvou.

IV. Uéel Najmu

1. P¥edmét ndjmu se pronajima za téelem podnikani Ndjemce v oboru: hostinské tinnost (vypis

z Zivnostenskéhorejstriku Najemceje nedilnou soucasti této Smlouvyjako Priloha ¢. 2)

2. Ptedm&tem podnikani Najemce v Pronajatych prostoréch je provozovani jidelny a zaji8téni

stravovacich sluzeb.

3. Piipadna zména vyuZiti pfedmétu najmu musi byt dohodnuta pisemnym dodatkem k této Smlouvé,

kde s ni Pronajimatel vyslovi souhlas.

4, Najemce je opravnén uZivat predmét najmu v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a touto

Smlouvou.

5. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze Uéelem najmuje zejména:

e provozovani jidelny a zaji8téni stravovacich sluzeb pro dochazejici obéany s dodrZovanim

glastnich pozadavki, které tvofi ptilohu é. 4 této Smlouvy;zajisténi stravovacich sluzeb pro
Peéovatelskou sluzbu mésta Brna a jeji klienty, které poskytuje Centrum socidlnich sluzeb,

ptispévkova organizace, IC:70887039, se sidlem Sejkorova 2723/6, Zidenice, 636 00 Brno a

Méstska Sast Brno-Cernovice na podkladé smluv uvedenychv Piiloze &. 5 této Smlouvy;

Vv. Doba najmu

1. Najemni vztah podle této Smlouvy se sjednava na dobu na neurtitou potinaje dnem 1. 4. 2021.
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VI. Zanik najmu

1. Najemni vztah zalozeny touto Smlouvou zanika pisemnou dohodou Pronajimatele a Najemce,

vypovédi nebo odstoupenim od Smlouvy.

2. Pronajimatel miZe od této Smlouvy jednostranné odstoupit v pfipadé hrubého poruSeni povinnosti

Najemce, za které se povazuje zejména:

a) uziva-li Najemce i pées pisemné napomenuti Pronajimatele s uréenim lhiity k napravé alespoti

15 kalenddinich dni Pronajaté prostory a jejich zatizeni takovym zpisobem, Ze Pronajimateli
vznika nebo muhrozi Skoda na majetku,

b) udiva-li Najemce Pronajaté prostory k jinému téelu nez dohodnutémuv él. IV. této Smlouvy,

c) podnajme-li nebo ptenecha-li Najemce Pronajaté prostory nebo jejich casti do uzivani bez

ptedchozi pisemné dohody s Pronajimatelem tieti osobé,

d) dostane-li se Naéjemce do prodleni s placenim ndjemného a plateb za poskytovani sluzeb

souvisejicich s néjmem Pronajatych prostor déle jak 30 dnt,

e) porusuje-li Najemce opakované dobré mravy v Budové a piedmétu najmu,

f) neuhradi-li Najemce kauci, nebo nedopIni-li penéZni prostiedky na kauci dle ustanoveni

él. VII. odst. 5 této Smlouvy.

3. Najemce mize od této Smlouvy jednostranné odstoupit v ptipadé hrubého poruSeni povinnosti

Pronajimatele, za které se povaZuje zejména:

a) ptedmét ndjmu se stane nezpisobilym k uzivani k uéelu stanoveném touto smlouvou,

b) ze strany Pronajimatele nebude zajisténa dlouhodoba(vice neZ 5 dni po sobé jdoucich) dodavka

energif (plynu) souvisejicich s pfedmétem najmu nebo Najemce ztrati zpusobilost k vykonu

éinnosti provozované v predmétu najmu.

4. Tuto smlouvu Ize ukon&it kteroukoli ze smluvnich stran pisemnou vypovédi bez udani divodu.

Vypovédni doba Gini 6 kalendéfnich mésich a potina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po

mésici, kdy byla vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.

5. Najemceje opravnén jednostranné vypovédét tuto smlouvu, s vypovédni lhttou 1 mésic, ztrati-li

zpusobilost k podnikani (hostinské Ginnosti).

6. V piipadé ukon&eni ndjemntho vztahudle této Smlouvy je Najemce povinen bez odkladu, nejpozdéji

do 10 (deseti) pracovnich dni, Pronajaté prostory vyklidit a piedat je zpét Pronajimateli ve stavu

odpovidajicimu béZnému opotiebeni a odstranit na své naéklady veSkeré zmény, které provedl, pokud

Pronajimatel jednostranné nestanovijinak, a vratit vSechny kli¢e k pfedmétu najmu. O tomto predani

musi byt vypracovan pisemny protokol podepsany obéma smluvnimi stranami. Skody zptisobené

Najemcem na Pronajatych prostorech anebo na Budové a nazafizeni a vybaveni Pronajatych prostor

je Najemce povinenuhradit nebo odstranit na své naklady nejpozdéji v den predani Pronajatych prostor

Pronajimateli, pokud tak neudini ani v dodatetné Ihfité 30 dnd, provede odstranéni Pronajimatel na

naklad Najemce.

Za pravni Za vécno
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7. Vypovéda odstoupeni od Smlouvy museji mit obligatorné pisemnou formu.

8. Pro piipad, Ze Najemce nevyklidi pfedmét n4jmu po skonéeni naéjemniho vztahuve Ihuté dle ¢1. VI.

odst. 5. této Smlouvy to ani v dodateéné Ihité 15 dnt nasledujici po skonéeni najemniho vztahu, se

smluvni strany dohodly, Ze Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i

2.000 Ké za kazdy i zapotaty den prodleni s vyklizenim Pronajatych prostor.

9. Najemce se zavazuje, Ze soucasné s ukonéenim najmu, nejpozdéji pti predani Pronajatych prostor

Pronajimateli, odstrani veSker4 reklamni a podobna zatizeni umisténd na pfedmétu najmu anebo

Budové. Pokud ndjemcetato zaiizeni neodstrani ani v dodateéné Ihité 15 dni nasledujici po skonéeni

najemniho vztahu, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 1.000 Ké za kaZdy i

zapoéaty den prodleni s odstranénim zarizeni.

VIL.

Cena najmua platebni podminky

1. Nadjemné za Pronajaté prostory je stanoveno dohodou smluvnichstran a Cini 15.000 KE (slovy:

patnact tisic korun éeskych) za 1 Geden) kalendatni mésic.

2. Ndajemné za vybaveni Pronajatychprostor, jehoZ seznam je uveden v Piiloze ¢. 3 této smlouvy Cini

5.000 Ké(slovy:pét tisic korun éeskych) bez DPH za 1 (jeden) kalendaini mésic.

3. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci slevu na najemném po dobu a za podminek

sjednanych touto smlouvou vél. VILodst. 12 této smlouvy.

4, V ndjemném nejsou zahrnuty poplatky za energie spojené s uzivanim Pronajatych prostor, a to za

spotiebu plynu. Pronajimatel se zavazuje na ndklady Najemce zajistit dodavku plynu do

Pronajatych prostor. Na&jemce se zavazuje do 30 dni od podpisu této smlouvy uzaviit smlouvy

s dodavateli elektrické energie a vody a nadklady na poskytovani téchto sluzeb hradit primojejich

poskytovatelfiim. Najemce se zavazuje provadét na vlastni ndklad Uklid spoletnych prostor,

osvétleni spoleénych prostor, v pripadé konani akci Pronajimatele i uklid jidelny.

5. Poplatky za Energie, konkrétné za plyn, budou Najemcem hrazeny mésiéné spoletné s platbou

najemného samostatnou zdlohovou platbou (dale jen “Zéloha za Energie”) ve vy8i 4.000 Ké bez

DPH za 1 kalendafni mésic. Skuteéné naklady na Energie budou Pronajimatelem vyuctovany

nejméné 1x rotné, nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho kalendatniho roku. V ptipadé skonéeni najmu

provede Pronajimatel vyucétovani Zaloh za Energie za prislu8né utctovaci obdobi do dne skontenf

ndjmudo Sesti (6) mésici ode dne skonéeni najmu.

6. Najemce se zavazuje hradit naéjemné za Pronajaté prostory, néjemné za vybaveni Pronajatych

prostor a Zdlohy za Energie pouze a vyhradné bankovnim pfevodem na uéet Pronajimatele

uvedeny v zahlavi Smlouvy, pokud se strany pisemné nedohodnoujinak, a to vZdy nejpozdéji do

15. dne kalendainiho mésice ptedchazejiciho kalendéfnimu mésici, za ktery se najemné a Zaloha

za Energie plati. Za den thrady se povazuje den pfipsani platby na uéet Pronajimatele.

7. Smluvni strany se dohodly, ze Ndjemce uhradi pti podpisu Smlouvy jistotu (kauci) ve vy8i

dvojndsobku mésiéniho najemného uvedeného v él. VII. odst. 1 této smlouvy, t.j. 30.000 Ke.

Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k uhradé pohledavek na najemném a k thradé za plnéni

poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu nebo k uhradé jinych zavazki Najemce v

souvislosti s uZivanim ptedmétu néjmu nebo vyplyvajicich ze Smlouvy. Uvedené pohledavky ma

Pronajimatel pravo zapotist proti pohledavcena vraceni jistoty. Najemce je povinen doplnitjistotu
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10.

11.

12;

na pivodni vyii, pokud Pronajimatel pen&Zni prosttedky zjistoty opravnéné éerpal, ato do jednoho

mésice od doruéeni vyzvy Pronajimatele k doplnéni jistoty. Pokud Najemce nedoplnijistotu na

pivodni vy8i, ma Pronajimatel pravo odstoupit od této Smlouvy. V ptipadé, Ze uvedené skuteénosti

nenastanou,budejistota vrécena Najemci nejpozdéji do jednoho (1) mésice od vyklizeni a piedani

predmétu najmu Pronajimateli.

V pftipadé prodleni Najemce se zaplacenim nékteré z ¢astek dohodnutych v Glanku VII. této

Smlouvy je tento povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 0,1 % z dluzné ¢astky za

kazdy den prodleni.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze v2dy podinaje prvnim dnem kalendainiho mésice po uplynuti

dvanacti kalenddtnich mésicii trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy je Pronajimatel opravnén

dohodnuté ndjemné navySit o miru inflace vyjadienou primémym rotnim indexem

spottebitelskych cen. Mira inflace je vyhlaSovana kazdorotné k 1.1. Ceskym statistickym titadem

za kalendaini rok ptedchazejici kalendé¥nimuroku, v némz je vyhlaSovana. ZvySeni najemn¢hoje

Gtinné vidy k 1. dubnu kalenddiniho roku, v némz je mira inflace vyhlaSovana. Zakladem pro

zvyseni ndjemného je v2dy najemné jizZ zvySené dle této inflatni dolozky v ptedchozich letech

trvani této smlouvy.

K najemnémuza vybaveni a k Zdloze za Energie bude tétovana DPHdle platnych pfedpish.

Najemce se zavazuje zajistit odvoz a likvidaci odpadti ze svého provozu. Za timto uéelem se

zavazuje sjednat s tteti osobou poskytujici sluzZby likvidace odpadi svym jménem smlouvu.

Najemcese zavazuje zajistit likvidaci biologicky rozlozitelného odpadu z kuchyné a stravovant (v

katalogu odpad& je gastroodpad pod Sislem 20 01 08), tj. odpadu z podnikatelské ¢innosti (uéel

ndjmu). Vypousténi do kanalizace nebo zkrmovani kuchyviského odpadu je zakazéno, coz bere

najemce vyslovné na védomi. Pronajimatel se zavazuje, ze Najemeizajisti dostatetny prostor vedle

rampy Budovy, kde Najemce miZe umistit kontejnery na smésny komundlni odpad,papir, plast a

sklo. Pronajimatel se zavazuje pro utely Senior klubu a Senior pointu a lékafe umistit oddélenou

popelnici tak, aby tyto subjekty nevyuzZivaly kontejnery najemce. Kontejnery umisténé Najemcem

nesmi branit prijezdu ani prichodu.

Najemci vznika pravo naslevu z naéjmu v nize uvedenych piipadech:

a) Po dobu odstratiovani v¥hrad uvedenych v pfedavacim protokolu zdivodu zhorSen¢ho

technického stavu budovy, a to ve vy8i 5.000,-Ké z najmu za Pronajaté prostory za kalendatni

mésic.

b) pokud by Ndjemci bylo znemoZnéno provozovat v predmétu najmu Cinnost dle této smlouvy,

a to v disledku jednani éi opomenut{ Pronajimatele (napf. nezaji8téni poskytovani dodavek

energii po dobu deldi neZ 48 hodin po sobé jdoucich z divodii na strané Pronajimatele, stavebni

apravy znemoziujici uzivani ptedmétu ndjmu apod.), vySe slevy musi byt odsouhlasena Radou

MC Brno-Cernovice.

VIE. Vybavenost prostor, stavebni upravy a idrzba

Najemceprohla’uje a svym podpisem nize stvrzuje, Ze je seznamen se stavem a podobou pfedmétu

najmu. Najemce potvrzuje, Ze od Pronajimatele pfevzal vybaveni, jehoz seznam je uveden

v Ptiloze é. 3 této Smlouvy.
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Jakékoliv vybaveni, technicka za¥izeni a piistroje pouzivané nebo nainstalované Najemcem

v Pronajatych prostoréch a Ginnosti provédéné v Pronajatych prostorach musi byt v souladu

$ pravnim fadem CR a éeskymi normami(a to i pouze doporutovanymi) a podléhaji schvadleni

piislusnychstatnich organi,jestlize je takové schvdleni vyzadovano.

V Pronajatych prostorach nesmi byt pouZivano Zédné elektrické topné vybaveni, pokud neni

schvéleno Pronajimatelem.

VeSkeré stavebni tpravy a technické zhodnoceni mize Najemce provadét pouze s pfedchozim

pisemnym souhlasem Pronajimatele a Rady Méstské Casti Bmo-Cernovice a na své naklady.

Najemce nema ndrok v pribéhu trvani ndjmu ani po jeho skonéeni na jakoukoliv kompenzaci ze

strany Pronajimatele v piipadé zhodnoceni piedmétu ndjmu ze strany Najemce. Najemce se

zavazuje respektovat, strpét a odsouhlasit stavebni upravy a pripadné rekonstrukce Budovy tykajict

se vnitinich i venkovnich prostor Budovy, pokud se proto Pronajimatel rozhodne, a to bez naroku

na kompenzace ze strany Pronajimatele v pripad& ztizeni uZivani pfedmétu najmu v dtisledku

stavebnich praci. Najemci vznika ndérok naslevu z néjmu z divodu provedeni stavebnich uprav ze

strany Pronajimatele, v disledku kterych musel Najemce pferusit provoz, Ci zajistit provoz v jiné

provozovné. Stavebni upravy je Pronajimatel povinen nahlasit Najemcis dostatetnym p¥edstihem.

. Najemce se zavazuje uzivat Pronajaté prostory pouze k iéelim dohodnutym dle této Smlouvy,

tddné 0 né pecovat, udrZovat je v dobrém stavu, provadét na své naklady obvyklou udrzbu, chranit

je pied po’kozenim a nadmérnym opotfebenim, a to s ptihlédnutim k béZnému opotiebeni. Za

obvyklou udrZbu Pronajatych prostor smluvni strany povazuji opravy spojené s béznym

udrZovanim piedmétu ndjmu,jejichZ vy8e v jednotlivych ptipadech neptekroéi 10.000,- K¢ (slovy

deset tisic korun éeskych). Dale se Najemce zavazuje provadét na své nadklady opravy

gastrozatizeni umisténého do predmétu néjmu, Gisténi podlahovych krytin, dverff a vymalovani

Pronajatych prostor, pokud je to s chledem na miru opotiebeni a délku trvani najemniho vztahu

nezbytné. V pripadé oprav Pronajatych prostor v Sastce vy88i jak 10 000,- Ké zajistuje a hradityto

opravy Pronajimatel.

. Najemce dale odpovida za Skody zpisobené na movitych vécech, které Pronajimatel ptenechal

Najemci do uZivani, vyjma 8kod zpisobenych t¥eti osobou. Najemce neodpovida za Skody

zpusobené Pronajimatelem &itfeti osobou v souvislosti s akcemi konanymi Pronajimatelem Gijim

uréenou osobou.

. Najemce je oprévnén venkovnii vnitin{ 4st Pronajatych prostor oznacit na své ndklady svym

obchodnim jménem a logem, které bude po skonéeni najmu odstranitelné bez viditelného

poskozeni plast® Gi jinych prvki: budovy po pisemném souhlasu Pronajimatele.

. Najemce je povinen pravidelné v souladu s pfislusnymi normami provadét kontrolu stavu

pronajatychprostor z hlediska protipozarni prevence BOZP, hygienickych ptedpist a podle téchto

piedpist a rozhodnuti ptislusnych spravnich organi si pronajaté prostory na své naklady fadné

vybavit(tj. v souladu s pfisluSnymi normami).

. Naviastni naéklady je Najemce povinen fdné petovat zejména o:

a) obnovu povrchti vnitinich stén, podlah a stropt (malby,tapety, obklady, dlaZby), bézné opravy

a udrzba oken a dveri, koncové prvky technické instalace a elektrickych zatizeni (vypinace,

zasuvky, termostaty, osvétlovaci télesa)

b) vybaveni uvedené v Piiloze &. 3 této smlouvy.
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10. V piipadé, Ze Ndjemce f4dné nebude plinit svou povinnost udrzby piedmétu najmu a to ani

v dodateténé Ihité stanovené ve vyzvé Pronajimatele, mize udrzovaci prace provést Pronajimatel

nebo tim povérit téeti osobu, a to na néklady Najemce, ktery timto souhlasi s naslednou thradou

takto vzniklych nakladi.

TX, Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje:

a) Umodnit Najemci ode dne zahdjeni najmu do dne jeho skonéeni vstup do Pronajatych prostor;

b) Udrzovat Budovu stavebné a technicky v ¥4dném stavu umoZtujicim jeji uzivani dle této

Smlouvy;

c) Pokud Pronajimatel vyuziva jidelnu k akcim Pronajimatele, je povinen udrZovat klid a pofadek

v jidelné a spoleénych prostorech tak, aby nebyli ruSeni ostatni uzZivatelé Budovy;

d) Nahradit 8kody zpisobené na pfedmétu najmu v disledku akePronajimatele.

2. Najemce se zavazuje

a) Uzivat piedmét ndjmu, pronajaté vybaveni, spoletné prostory Budovy a zatizeni Budovy fadné

v souladu s touto Smlouvou;

b) Platit Pronajimateli t4dné a véas po dobutrvani najmu dohodnuté najemné a uhrady za Energie

a Sluzby ve Ihiitach a zptisobem stanovenych v této Smlouvé;

c) Udrzovat klid a potddek v Pronajatych prostorech, a to v mezich béZného provozu tak, aby nebyli

ruseni ostatni uzivatelé Budovy;

d) Poskytovat Pronajimateli potiebnou sou¢innost pfi provadéni oprav, udrZby a jinych stavebnich

uprav;

e) DodrZovat bezpetnostni a protipozérni piedpisy, zejména zak. ¢. 133/1985 Sb., 0 pozarni

ochrané, vyhl. &. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci, a navazujicich pfedpist v platném zntni, a

zajistit provoz tak, aby nedoglo ke vzniku pozaru. Najemce je povinen sezndmit své pracovniky

s poZ4rnimi a poplachovymi smérnicemi Pronajimatele a s jejich umisténim.

f) Umodnit po ptedchozi vyzvé Pronajimateli nebo jim uréené osobé vstup do Pronajatych prostor

b&hem obvyklé pracovni doby za téelem provedenikontroly uZivani a stavu Pronajatychprostor,

k odstranéni havarie nebo provedeni oprav v Pronajatych prostorech, které zaji’tuje

Pronajimatel. V ptipadé, Ze Najemce podstatné porusi tuto Smlouvu nebo bude nutné podniknout

neodkladnou kontrolu nebo v p¥ipadé hroziciho nebezpeti po’kozeni Pronajatych prostor, kdy

bude nutné provést nezbytné opatieni, je Pronajimatel nebo jim uréend osoba opravnéna vstoupit

do Pronajatych prostor bez ptedchoziho upozornéni Najemce v kterémkoliv dni a Case. Najemce

je povinen informovat Pronajimatele Gi jim povéfenou osobu neprodlené o zavadach a

poskozenich v Pronajatych prostorech a ve spoleénych prostorech budovy pfip. po3kozeni a

zavady na vybaveni budovy, které Naéjemce zpisobil s4m nebo je zptisobili jeho zaméstnanci

nebo 3 osoby. Néjemce je povinen umoZnit Pronajimateli ¢i jim povéiené osobé tyto zavady
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odstranit a v ptipadé, Ze byly zpisobeny Pronajimatelem nebo jeho zaméstnanci, je povinen

uhradit Pronajimateli naklady spojené s odstranénim téchto zavad a poskozeni.

g) Do 48 hodin od vyzvy (i telefonické) Pronajimatele zptistupnit ptedmét ndjmu nebo jakoukoliv

jeho Gast, a to v ptipadé stavebnich tiprav pfedmétu ndjmu nebo Budovy,pro Pronajimatele nebo

jim povéfenou osobu. Pronajimatel neni opravnén nakladat bez védomi a souhlasu Najemce

sjakymikoli pfedméty umist&nymi v pfedmétu ndjmu po dobu, kdy bude pfedmét najmu

zptistupnén Pronajimateli nebo jim povétené osobé vyjma zcela havarijnich situaci.

h) Informovat okamZité Pronajimatele ti jim povéfenou osobu o zavadach a poskozenich

vPronajatych prostorech vzniklych provozem Budovy. Najemce je povinen umoznit

Pronajimateli Gi jim povéfené osobé tyto zavady odstranit.

i) Neprodlené pisemné ozndmit Pronajimateli vSechny nehody, poZéry nebo Skody vzniklé

v Pronajatych prostorech a spoleénychprostorech.

j) Provozovat ptedmét své sinnosti tvoficf uéel ndjmu v souladus prislu’nymi verejnopravnimi

ptedpisy a povolenimi.
k) Najemce je povinen pfedat Pronajimateli kliée od Pronajatych prostor pro ttely odstranéni

havarie ¢i jiné mimofadné udalosti. Pronajimatel je povinen tyto klite zabezpetit proti zneuZziti.

1) Najemce je povinen sjednat a udrZovat po celou dobu najmu pojisténi pro pripad poskozeni nebo

mnigeni movitého a nemovitého majetku a pojiSténf odpovédnosti za Skodu zptisobenou

Najemcemtietim osobam v souvislosti s provadénim cinnosti Najemce v Pronajatych prostorech

anebo spoleénych prostorech. Tuto skutetnost je Najemce povinen na vyzvani Pronajimatele

prokazat kdykoliv v pribéhu trvani najemniho vztahu.

m) Najemce je povinen uhradit ndklady za revize vlastnich elektrickych spottebitt, technickych

zatizeni a technologii v pronajatych prostoréch v souladu a v terminech dle piislu’nych CSN.

n) Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli, povéiené osobé (koordindtorce) Senior Klubu a

Senior Pointu a dal8im osobam vchazet do Budovy za uéelem vstupu do dalSich (jinych nez

pronajatych) prostor v Budové.

XxX, Ostatni ujednani

1, Najemce se zavazuje:

a) Ozndmit Pronajimateli provozovanijakékoliv Cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpetim dle § 4

odst. 2 z4kona&133/1985 Sb., o poZarn{ ochrané, v platném znéni, v Pronajatych prostorach.

b) Dodrzovat technické podminky a navody vztahujici se k poZaérni bezpetnosti vyrobki nebo

Ginnosti, oznatovat sva pracovistS a ostatn{ mista pfislusnymi bezpetnostnimi znatkami,

pravidelng min. Ix roéné kontrolovat prost¥ednictvim odborné zptsobilé osoby dodrZovani

predpist o pozarni ochrané a neprodlené odstratiovat zjisténé zavady ve spolupraci

s Pronajimatelem, bezodkladné oznamovat vznik poZaru operatnimu stiedisku HZS kraje a

Pronajimateli.

2. Odsouhlasené stavebni upravy nebo nevratné upravy pronajatych prostor budou feSeny

samostatnym dodatkem k této Smlouvé.

3. V pitpadé realizace vlastniho klitového systému, je Najemce povinny do 3 dnt od jeho zfizeni

odevzdat nahradni kliée od vSech dvefi v predmétu najmu Pronajimateli.
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4. Najemce a jeho pracovnici se budou zdrzovat pouze ve vyhrazenych Pronajatych prostorach a

budou dodrzovat pravni péedpisy a rezimova opat¥eni Pronajimatele, tykajici se ochrany majetku.

5. Najemce se zavazuje, Ze nebude svévolné zasahovat do rozvodu médii, siti slaboproudu a

silnoproudu ¢i jinych Pronajimatelem instalovanych technologii.

6. Zabudovani novych dodatetnych zabezpeéovacich i jinych zatizeni je Najemce povinny nechat

pisemné odsouhlasit Pronajimatelem.

7. Najemce nebude brat Pronajimatele k odpovédnosti, domahat se slevy na najemném a plateb

snajmem spojenych, ani uplathiovat nahradu Skody vidti Pronajimateli, pokud dojde ke

kratkodobému vypadku dodavkyelektrické energie (do 24 za sebou jdoucich hodin) nebo dodavky
tepla, vody (do 24 za sebou jdoucich hodin) piipadné funkénosti kanalizace. Takovyto kratkodoby

vypadek se pro téely této Smlouvy nebude povazZovat za poruSeni povinnosti Pronajimatele.

Pronajimatel neodpovida za jakykoliv vypadek dodavky elektrické nebo tepelné energie, vody

nebo funkénosti kanalizace, pokud tento vypadek nezavinil.

8. Najemce se zavazuje dodrzovat zvla3tni pozadavky Pronajimatele uvedené v Priloze ¢. 4 této

Smlouvy.

XI. Odpovédnost za Skodu

1. Ochrana veSkerého majetku Najemce umisténého v pfedmétu najmu pied ztratou, poSkozenim

nebo znigenim a jeho pojisténi je vyluéné véci Najemce a jeho nakladt.
2. Pronajimatel neodpovida za odcizeni éehokoli z majetku Najemce umisténého v pfedmétu najmu,

ani neodpovida za jiné kody, které by Najemci, jeho pracovnikim nebo obchodnim partnertim

vznikly v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, pokud tyto byly zptsobeny tifetimi osobami.

3, Ndjemce odpovida Pronajimateli za veSkeré Skody na pfedmétu najmu a spoletnych prostorach

zpusobené ndjemcem nebo osobami, které zaméstnava, nebo kterym umozZnil pristup do pfedmétu

najmu, b&éhem trvani najmua v souvislosti s nim.

4, Ustanoveni uvedené v odstaveich 1. a 2. tohoto élanku se nepouZiji v ptipadé, kdy Skoda vznikne

v okam7Ziku, kdy éast pfedmétu najmu uZiva Pronajimatel.

5. V ptipadé, ze dojde k vypadku v dodavce energif trvajici po dobu del8i nez 48 hodin po sobé
jdoucich z divodi na strané Pronajimatele (nikoli v disledku havarie nebo vy88i moci), zavazuje
se Pronajimatel poskytnout Najemci odSkodnéni a to zejména za nesplnéni povinnosti Najemcem,
které na sebe pfevzal dle smluv uvedenych v Pfiloze & 5 této smlouvy. Vy8i Skody musi
odsouhlasit rada MC Brno-Cernovice.

XI. Doruéovani

1. Pisemnosti dle této Smlouvy se doruéuji smluvni strané formou doporuéené zasilky s dorucenkou

a oznaéenim ,,do vlastnich rukou“, datovou schrankou nebo elektronicky se zaruéenym el.

podpisem,piipadné na podatelnu UMC Brno-Cernovice

2. Pro doruéovani dle této Smlouvyplati v zahlavi Smlouvy uvedena adresa smluvnich stran, pokud

se strany pisemné nedohodnou jinak. Uéinky doruéeni viti smluvni strané nastanou, jakmile

smluvni strana pisemnost pfevezme nebo jakmile byla pisemnost poStou vracena k rukam

odesilatele z divodu nedorutitelnosti ci z divodu odmitnuti jejiho pfevzeti adresatem — smluvni

stranou.
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3. Pisemnosti dle této Smlouvy je moZné doruéovati osobnim predanim osobé opravnénéCinit pravni

jednani za ptisluSnou smluvni stranu. Pokud to neni v rozporu s kogentnimi ustanovenimi zdkona,

je Pronajimatel opravnén platné Najemci doruéovat i prostfednictvim emailu na adresu

michalkoudela@hostinecslunecnice.cz, kdy v takovém ptipadé je ovSem Pronajimatel povinen

prokazat odeslani, bude-li to tteba.

XI. Zavéretna ustanoveni

1. Zmény a dopliky této Smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé, a to formou chronologicky

Cislovanych dodatkt.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a U¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv dle

zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach utinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto

smluv a registru smluv (zakon registru smluv), ve znéni pozdéjsich ptedpist.

3. Tato Smlouvaje sepsanave tfech (3) vyhotovenich, z nichz Pronajimatel obdrzi dvé (2) vyhotoveni

a Najemce obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

4. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni této

Smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. V pripadé, Ze

jakykoli takovyto ¢lanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli dtivodu

pozbyt platnosti, zavazuji se uéastnici nahradit neplatné ci netdinné ustanoveni této Smlouvy

ustanovenimjinym, ucinnym ¢i platnym, které svym smyslem a obsahem odpovida nejlépe obsahu

asmyslu ustanoveni pivodniho, neucinného.

5. V piipadé vy88i moci je kaZdé strana po dobu trvani okolnosti majicich povahu vy88i moci

zprosténa svych zavazkt z této Smlouvy a jakékoli nedodrzeni (celkové nebo ¢astetné) Smlouvy

nebo prodleni v plnéni jakéhokoli ze zavazkt uloZeného touto Smlouvou kterékoli ze smluvnich

stran bude tolerovano a tato strana nebude odpovédna za Skody nebo jinak, pokud takovéto

nedodrzeni nebo prodleni bude ptimym nebo nepitimym dtsledkem nékteré z ptitin uvedenych

nize. Vznik okolnosti pisobicich vy88i moc je kazda smluvni strana povinna druhé smluvnistrané

neprodlené oznamit. Za vy88i moc se povazuji zejména Zivelné udalosti, povodné, povstani,

pouliéni boure, a obdobné skutecnosti.

6. Tato Smlouva se vyhotovuje v Geském jazyce. V piipadé jejiho jakéhokoliv ptekladu do

jakéhokoliv jiného jazykaje v ptipadé sporu o jeji vyklad rozhodujici jeji éeské znéni.

7. Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna postoupit prava ¢i pohledavky nebo pievést zdvazky

ztéto smlouvy vyplyvajici na tfeti osobu bez ptedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni

strany. Prava i povinnosti ze smlouvy pfechazeji na pravni nastupce obou stran. Obé strany jsou

povinny informovat se navzajem o takovych zménach.

8. VySe uvedené smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni této Smlouvy budou zavazna i pro jejich

pravni nastupce, kte¥i mohou v budoucnuvstoupit do prav a povinnosti nékteré ze smluvnichstran.

9. Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy jakoz i pravni vztahy se smlouvou souvisejici, véetné

otazek platnosti a nasledkii neplatnosti, se tidi éeskym pravem.

10. VSechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s koneénou

platnosti obecnymi soudy Ceské republiky podle Seského pravniho fdu.
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11. Tato Smlouva obsahuje ipInou dohodu obou smluvnich stran ve vztahu k pfedmétné zélezitosti a

nahrazuje vsechny pfipadné piedchazejici Smlouvy a dohody,jak ustni tak i pisemné, tykajici se

Pronajatych prostor.

12. Uéastnici této smlouvy prohlaguji, Ze se s obsahem této smlouvy ¥4dné sezndmili, Ze neni sepsana

v tisni a za napadné nevhodnych podminek, souhlasi s ni a na dikaz své pravé svobodné vile

pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

13. Odpovédna osoba na strané Pronajimatele, ktera bude zaji8tovat komunikaci s Najemcem, je

vedouci odboru dopravy, majetku a Zivotniho prostiedi.

14. Zamér prondjmuprostor byl vyvéSen na tifedni desce od 4.2. 2021 do 22.2. 2021. Tato smlouva o

najmuprostor slouZicich k podnikani byla schvalena Radou méstské ¢asti Brno-Cernovice najeji

58. schtizi dne 24.3. 2021.

XIV. Seznam piiloh

Piiloha &. 1 — Nakres rozélenéni Pronajatych prostor

Piiloha é. 2 — Vypis z Zivnostenského rejstiiku Najemce

Piiloha é. 3 - Seznam vybaveniprostor

P¥iloha ¢. 4 - Zvlastni pozadavky

P¥iloha é. 5 - Smlouvao zajiSténi stravovani dichodet - osob v péci Peéovatelské sluzby Brno-

Zidenice ze dne 30.11.1999 ve znéni Dodatkt é. 1 a é. 2. a Smlouva o pievodu prav a povinnosti

vyplyvajicich ze Smlouvy o zajiSténi stravovani dtichodct

Piiloha é. 6 - Dohoda 0 postoupeni prav a povinnosti

V Brné dne DAL,WIA eae

sSHStEETEe

Pronajimatel Najemce

Statutarnim&sto Brno
Méstska Cast Brno - Cernovice

Bolzanova 1,618 00 Brno
-3-
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Vypis z verejné casti Zivnostenskéhorejstfiku
Plainost k 17.03.2021 15:21:59

Obchodni firma: SLUNECNICE FOODs.r.0.

Adresasidla: P¥fvrat 1454/12, 616 00, Brno - Zabovitesky

Identifikatni Cislo osoby: 09898891

Datum dorugeni v¥pisu podle $10 odst.4 Zivnostenskéhozikona: 08.02.2021

Statutdrni organ nebojeho Clenove:

Jméno a piijmeni: Michal Koudela (1)

Vanik funkce: 08.02.2021

Zivnostenské opravanént 1

Piedmét podnikani: V¥roba, obchod a sluzby neuvedenév piilohach | az 3 Zivnostenského zakona

Obory Ginnosti: Vyroba potravindrskych a Skrobarensk¥ch vyrobku

Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobehod
Ubytovaci sluzby

Naikup, prodej, sprava a tidrZba nemovitosti

Pronajem a pijéevani véci movitych

Reklamni dinnost, marketing, medidlni zastoupent

Navrhatska, designérska, aranZérska cinnost a modeling

Fotogratické sluzby

Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacicha zabavnichzavizeni, potadani

kulturnich produkei, zabav, vystav, veletrha, prehlidek, prodejnich a obdobnyeh akei

Prani pro domdcnost, Zehleni, opravy a udrZba odévil, bytovéhe textilu a osobniho

zbhozi

Poskytevani sluzcb pro redinu a domacnost

V¥roba, obchod a sluzbyjinde nezaiazené

DruhZivnosti: OhlaSovaci volna

Vanik opravnéni: 08.02.2021

Dobaplatnosti opravnéni: ua dobu neurtitou

Zivnostenské opravnént2

P¥edmét podnikant: Hostinska Cinnost

Druh Zivnosti: OblaSovact femesina

Vanik opravnéni: 08.02.2021

Dobaplatnosti opravnéni: na dobu neurdtitou

Odpovedny zastupce:

Jméno a prijment: Michal Koudela(1)

Seznam zitastnénych osob

Jménoa prijment: Michal Koudela (1)

Datumnarozeni:

Obéanstvi: Ceska republika

Ufad pitistusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: Magistrat mésta Brna

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédéuje, Ze tidaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany

riku.vyZivnostenskémrej
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