DODATEK €. 3
ke Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor uzaviené dne 15.06.1992
ve znéni Dodatkii €. 1a¢. 2

Clanek 1.
Smluvni strany

Meésto Brandys nad Labem — Stara Boleslav

sidlo: Méstsky ufad, Masarykovo nam. ¢.p. 1,2, 250 01 Brandys nad Labem — Stara
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mistem podnikani: F. X. Prochazky ¢.p. 42, Brandys nad Labem-Stara Boleslav
(dale jen ,plvodni ndjemce”)

a

Optika Jana s.r.o.

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioika
257679

sidlo: Dandova é.p. 2587/3 193 00 Praha 9- Horm PoEernlce

zastoupena: ¥ e e # .

IC: 05060222

DIC: CZ05060222

bank. spojeni: el LU G TR
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(déle jen ,novy ndjemce” a ve smlouvé pak ddle jen ,,néjemce”) na strané druhé

Clanek 2.

Preambule
Pronajimatel a pvodni ndjemce spolu uzavfeli dne 15.06.1992 Smlouvu o najmu nebytovych prostor
ve znéni Dodatkli & 1 a & 2, a to prostoru o vyméfe 54 m’ nachazejici se vobjektu &.p. 42,
postaveného na pozemku st.p.¢. 223 vie v k.U. Brandys nad Labem.
Rada mésta na svém zasedani dne 14.12.2017 (zapis €. 159, bod 12.11.) vyslovila souhlas s pfevodem
najmu prostoru slouZiciho podnikdni o vyméfe 54 m’ nachazejici se v objektu ¢&.p. 42, postaveného na
pozemku st.p.¢. 223 vée v k.4. Brandys nad Labem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti
z plvodniho ndjemce na nového najemce. Plvodni ndjemce a novy ndjemce timto pronajimateli
oznamuji, ze dne 01.12.2017 mezi sebou uzavfeli smlouvu o pfevodu podnikatelské Cinnosti, jejiz
soucasti je i smlouva o pfevodu najmu.



Clanek 3.
Predmét dodatku

Smluvni strany se dohodly na zméné vyse najemného a na zméné Géelu uZivani prostoru uvedeného
v Cl. 2. tohoto dodatku. Soufasné se smluvni strany dohodly, zejména z divodu prehlednosti, na
nasledujicim novém uplném aktualizovaném znéni Smlouvy o najmu nebytovych prostor ve znéni
Dodatkt €. 1 a €. 2, které zcela nahrazuje pavodni znéni predmétné Smlouvy o najmu nebytovych
prostor, kdyz s ucinnosti ke dni uzavieni tohoto Dodatku ¢. 3 je nové UpIné znéni predmétné smlouvy
nasledujici:

SMLOUVA

O NAIMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzavrend podle zakona €. 89/2012 Sb., Obéanského zdkoniku v platném znéni
(dale jen ,,smlouva*®)
Smluvni strany

Mésto Brandys nad Labem - Stara Boleslav

sidlo: Méstsky Gfad, Masarykovo nam. €.p. 1,2, 250 01 Brandys nad Labem — Stara
B':)Iesla\ar

zastoupené: i

I€: 00240079

DIC: cz00240079
bank. spojeni: :
Cislo Gctu: ; 7
variabilni symbol: 2610

¢islo DS: cShv7xy

( ddle jen ,pronajimatel”) na strané jedné

Optika Jana s.r.o.

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka
257679

sidlo: Dandova 2587/3 193 00 Praha 9- Horni Pocernice

zastoupena: B e e

IC: 05060222

DIC: €Z05060222

bank. spojeni: i £ ’R:[.’r:'eﬁ- X i"“ HEe

Eislo Gétu: SR T ;y-ﬁgin“lﬂe%

¢islo DS: ir8u8kf

(ddle jen ,,novy ndjemce” a ve smlouvé pak ddle jen ,ndjemce”) na strané druhé
mezi sebou niZe uvedeného dne uzavreli nasledujici

SMLOUVU
O NAIMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Cldnek I.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je viastnikem nemovitosti — pozemku st.p.¢. 223, jehoZ soucdsti je stavba
s Cislem popisnym 42 (bydleni). Tato nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti
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u Katastrdlniho Uradu pro Stfedocesky kraj, Katastrdini pracovisté Praha — vychod, na listu
vlastnictvi &slo 10001 pro obec Brandys nad Labem — Stard Boleslav, k.u. Brandys nad Labem.

V prvém nadzemnim podlaZi (pfizemi) objektu ¢.p. 42 se nachdzi prostor slouZici podnikani
o celkové vymére 54 m’, jeho# souédsti jsou tyto mistnosti:

e Prodejna ovyméie 26 m’
e Dilna o vymére 16 m’
e Socidlni zarizeni ovymére 12m’
Clének Il.
Predmét smlouvy

Pronajimatel se na zdkladé této smlouvy zavazuje prenechat ndjemci do uZivdni prostor
slouZici podnikdni uvedeny v ¢lénku 1. odst. 2 této smlouvy (ddle jen ,predmét najmu”), a to
za podminek stanovenych touto smlouvou a ndjemce se zavazuje za jeho uZivani hradit
pronajimateli sjednané ndjemné a uhrady za pinéni poskytovand s uZivénim predmétu ndjmu,
a to za podminek stanovenych touto smlouvou.

Ndjemce se zavazuje predmét ndjmu uZivat vylucné za ucelem provozovani optiky
s optometrii.

Clanek 1.
Ndjemné a uhrada za sluzby
Smiuvni strany se dohodly na ndsledujici vysi ndjemného a uhrady za sluzby:
- roéni ndjemné z pronajimaného predmétu ndjmu uvedeného vCl. I této smlouvy
se stanovuje na cdstku ve vysi 129.600 K¢ (slovy jednostodvacetdevéttisicsestset
korun ceskych);

- roéni zuctovatelné zdlohy na sluZby spojené s uZivanim predmétu ndjmu (vodné
a stocné, spoleénd elektfina apod.) se stanovuji na castku ve vysi 7.200 K¢;

Sjednand vyse ndjmu nezahrnuje dari z pfidané hodnoty (ddle jen jako “DPH”), kdyZ se
pronajimatel rozhodl, Ze u ndjmu nemovité véci jinym platcim DPH pro ucely uskutecriovani
jejich ekonomickych ¢innosti DPH neuplatriuje.

Ndjemce se zavazuje hradit ndjemné stanovené v 1. odstavci tohoto ¢lanku formou mésicnich
splatek vidy do 5. dne pfislusného kalenddiniho mésice ve vysi jedné dvandctiny rocniho
ndjemného, tj. mési¢ni ndjemné ve vysi 10.800 K¢ (slovy desettisicosmset korun ceskych)
na ucet pronajimatele ¢islo 30007 - 6584182/0800 vedeného u Ceské spofitelny, a.s., pobocka
Brandys nad Labem-Stard Boleslav s uvedenim VS 2610.

Ndjemce se zavazuje hradit zdlohy na sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu dle odstavce
1. tohoto ¢ldnku vidy do 5. dne pFislusného kalenddrniho mésice ve vysi jedné dvandctiny
zdloh, tj. mésiéni zélohu ve vysi 600 K¢ (slovy Sestset korun Ceskych) na ucet pronajimatele
&islo 30007 - 6584182/0800 vedeného u Ceské sporitelny, a.s., pobocka Brandys nad Labem-
Stard Boleslav s uvedenim VS 2610.

Ndjemce se ddle zavazuje hradit z vlastnich prostfedki na ucet jednotlivych dodavateli sluZeb
veskeré dalsi ndklady spojené s uZivanim predmétu ndjmu, zejména pak ndklady za doddvky
elektrické energie, plynu a odvoz pevného komundiniho odpadu, pripadné jakékoli dalsi
ndklady spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu, a to v souladu se smlouvami uzavienymi mezi
néjemcem a jednotlivymi dodavateli. Tyto dalSi ndklady, jako napf. za odvoz a likvidaci
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odpadu, telefonni poplatky, poplatky OSA (Ochranny svaz autorsky) a Intergram (Nezdvisla
spolecnost vykonnych umeélcii), poplatky z titulu zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
prdci, atd., spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu, budou rovné; hrazeny ndjemcem prFimo
Jjednotlivym dodavatelim na podkiadé zviastnich smluv, které je ndjemce povinen uzavfit
vlastnim jménem a na viastni ucet s jednotlivymi dodavateli téchto sluzeb. Pronajimatel nenf
povinen tyto sluZby ndjemci poskytovat ani zajiStovat.

Pfipadné preplatky ¢i nedoplatky vzniklé na zdkladé vyuctovani zdlohovych plateb za pinéni
spojend s uZivdnim predmétu ndjmu jsou splatné do 4 mésici ode dne doruceni pfislusného
vyuctovdni od poskytovatell téchto sluzeb néjemci.

Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude povinen hradit pronajimateli, v pfipadé prodleni
s Uhradou jakékoliv platby podle této smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné édstky za
kaZdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok pronajimatele na
ndhradu skody v piném rozsahu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kaZdorocné navysovat sjednané ndjemné o stanovenou vysi
inflace tak, jak bude stanovena oficidini zprévou Ceského statistického ufadu pro
predchdzejici rok. Navyseni bude provedeno k 1. dni pfislusného roku, ve kterém dojde k jeho
navyseni. O tom je pronajimatel povinen ndjemce informovat nejpozdéji do 30.04.
prislusného roku. Najemce je povinen toto pfipadné zvyseni ndjemného akceptovat a doplatit
pfipadny dluh na ndjemném vznikly od 1. dne daného roku, ve kterém k navyseni ndjemného
dojde.

Clének IV.
Vznik a skonceni ndjmu
Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou od 15.06.1992.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét tuto smlouvu bez uddni davodd ve vypovédni [haté Sesti
mésica.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu ve Ihité tii mésicl, a to z ndsledujicich
divodi:

a) ndjemce je o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného a zdloh na plnéni
spojend s uZivanim pfedmétu ndjmu ;

b) ndjemce uZiva predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

¢) ndjemce pres pisemné upozornéni porusuje povinnosti stanovené mu ¢l. V. této smlouvy;

d) ndjemce nebo osoby, které snim uZivaji pfedmét ndjmu, pfes pisemné upozornéni
pronajimatele hrubé porusuji klid nebo poradek v pfedmétu ndjmu i v objektu, ve které

Jje predmét ngjmu umistén.

Ndjemce je oprdvnén vypovédét tuto smlouvu bez udani divodi ve vypovédni Ihité Sesti
mésici.

Ndjemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu ve Ihaté tfi mésica z diavodu poruseni
povinnosti pronajimatele stanovené v ¢l. V. odst. 2 této smlouvy.



Vypovédni Ihata pfi vypovédi ze strany pronajimatele i ndjemce pocing béZet od prvého dne
meésice ndsledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané a konci uplynutim
posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze k ukonceni ndjmu predmétu ndjmu miZe dojit taktéZ pisemnou
dohodou o ukonceni ndjmu predmétu ndjmu uzavienou a podepsanou obéma smluvnimi
stranami. V takovém pripadé je za den ukonceni ndjmu predmétu ndjmu povaZovdn den
stanoveny v této dohodé o ukoncenf ndjmu pfedmétu ndjmu. K tomuto dni je ndjemce takté?
povinen predmét ndjmu vyklidit a radné predat pronajimateli.

Pro pfipad ukonéeni najmu predmétu ndjmu ze strany pronajimatele smiuvni strany ujednaly,
Ze ndjemce nebude poZadovat po pronajimateli ¢i novém ndjemci predmétu ndjmu uhradu
ndhrady za prevzeti zdkaznické zakladny.

Cléanek V.
Povinnosti pronajimatele a najemce
Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému ucelu najmu.

Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci piny a neruSeny vykon prdv spojenych s ndjmem
predmétu najmu.

Ndjemce je povinen platit fddné a véas sjednané ndjemné a zdlohy za plnéni spojend
s uzivanim predmétu ndjmu.

Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu ndjmu za ucelem jeho kontroly,
a to vidy po predchozi pisemné vyzvé ze strany pronajimatele.

Ndjemce je povinen dodriovat pfi své innosti v predmétu ndjmu prislusné hygienické,
bezpecnosti a protipoZarni pfedpisy. Zavazuje se provadét kontrolu stavu predmétu ndjmu
Z hlediska protipoZarni prevence a bezpecnosti prace.

Ndjemce je povinen zabezpecit Fadnou a vsestrannou ochranu majetku pronajimatele.
V plném rozsahu odpovidd za skody a jejich ndsledky, které by v souvislosti s jeho Cinnosti
vznikly na majetku pronajimatele.

Ndjemce je povinen likvidovat vyprodukovany odpad v souladu se zdk. ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech, v platném znéni. Na poZdddni pronajimatele je ndjemce povinen predloZit
pfislusny smluvni vztah k zajiSténi této povinnosti.

Ndjemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
predmét najmu do podndjmu tretim osobdm.

Ndjemce je oprdvnén opatfit objekt, v némZ se nachdzi predmét ndjmu navéstimi &i jinymi
podobnymi znamenimi pouze se souhlasem pronajimatele.

Clének V1.
Finanéni zaruka
Ndjemce zaplati do 15 dni od nabyti ucinnosti této smlouvy bezhotovostnim zplsobem,
tj. pfevodem na ucet cizich prostfedkd pronajimatele ¢. 161711698/0600 pod VS 2610,
Cdstku ve vysi trojndsobku mési¢niho najemného (ddle jako , Financni zaruka®).
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Tato Financni zdruka slouZi k zajisténi rddného spinéni vsech zdvazki ndjemce vici
pronajimateli, které pro ndjemce vyplyvaji z této smlouvy o ndjmu, véetné dodrZeni doby
trvani ndjmu ¢i kompenzace pripadnych $kod vzniklych na predmétu ndjmu. Ndjemci pak
vznika ndrok na vrdceni této Financni zdruky v pfipadé, Ze dodrzi Fadné a véas vsechny
zdvazky pro néj z této smlouvy vyplyvajici, kdyZ pronajimatel se naopak zavazuje v takovém
pripadé radného plnéni této smlouvy ndjemci vratit bez zbyte¢ného odkladu tuto celou
Finanéni zdruku zpét. Pronajimatel je oprdvnén Financni zdruku pouZit kdykoli k uspokojeni
jeho pohleddvek vici ndjemci plynoucich z této smlouvy, pokud nebude ndjemce pinit své
financni zdvazky (véetné zdvazki tykajicich se kompenzace vzniklych skod) fddné a véas.
Ndjemce jej k takovému postupu soucasné vyslovné zmocriuje.

Pokud dojde po dobu trvdni ndjmu k cerpdni Finanéni zdruky pronajimatelem z tituld
uvedenych v této smlouve, pak je ndjemce povinen doplinit Financni zaruku do plvodni vyse
nejdéle do sedmi kalendarnich dni bezprostiedné ndsledujicich poté, co byl pronajimatelem
pisemné vyrozumén o divodu a vysi Cerpani Financni zdruky.

Clének Vil.
2viastni ujednani

Ndjemce odpovida pronajimateli za veskeré skody vzniklé na predmétu ndjmu. BéZnou udrzbu
a opravy pfedmétu ndjmu nese ndjemce na své vlastni ndklady, a to do vyse 5.000 K¢ bez DPH
za kaZdy jednotlivy pfipad. Stavebni upravy miZe ndjemce provadét jen na zdkladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Ndjemce je povinen schvdlené stavebni
upravy provést na zdkladé Fadné vypracované a pronajimatelem odsouhlasené projektové
dokumentace, v souladu s pfislusnymi povolenimi dle stavebniho zdkona a ufednimi
rozhodnutimi, pfi respektovani platnych prdavnich pfedpisi. Ndjemce nese veskeré ndklady
spojené s pfipravou a realizaci stavebnich uprav. Prongjimatel mé po dobu provddéni
stavebnich uprav prdvo pfistupu na vsechna mista, na kterych probihaji stavebni préce
a ke viem podkladim, které jsou nezbytné pro kontrolu toho, zda je cinnost ndjemce
provddéna v souladu s podminkami této smilouvy a ndjemce je povinen mu takovou kontrolu
umoznit.

Ke dni skonceni néjmu dle této smlouvy je ndjemce povinen predat pronajimateli predmét
ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému pfimérenému opotfebeni.
Veskeré upravy a instalace technickych zarizeni v pfedmétu ndjmu provedené béhem trvani
ndjemniho vztahu, které budou realizované ndjemcem na jeho ndklad a které budou
ve vlastnictvi ndjemce, nabidne ndjemce ke dni skonceni ndjmu pronajimateli k odkoupeni.
V pripadé, Ze pronajimatel neprojevi zdjem o odkoupeni, je ndjemce povinen tyto upravy
a instalace technickych zafizeni na vlastni ndklad odstranit bez znehodnoceni predmétu
ndjmu. Ndjemce odpovidd za veskeré Skody zpusobené na pfedmétu ndjmu nesetrnym
odstrafovanim Uprav a instalovanych technickych zarizeni.

Pokud nebude pfedmét ndjmu Fadné a vcas protokoldrné preddny pronajimateli ve smyslu
pfedchozich ustanoveni tohoto ¢ldnku této smlouvy z divodi na strané ndjemce, pak je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku mésicniho
ndjemného, a to za kazdych, byt i jen zapolatych 30 kalendarnich dnd ndjemcova prodleni
s Fadnym preddnim pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli.

Pro pfipad, Ze dojde ke skonceni ndjmu podle této smlouvy a ndjemcem nebude Fadné a vcas
predmét ndjmu preddn zpét pronajimateli z divodu na strané ndjemce, povaiuje se na
strané ndjemce takovy stav za nepoctivou drzbu ¢asti objektu ¢.p. 42 zapsaného pro ¢dst obce
Brandys nad Labem, postavené na parcele st.p.c. 223 (zastavénd plocha a nddvori) o vymére
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10.

594 m’ zapsané v katastru nemovitosti u Katastrdiniho uUfadu pro Stfedocesky kraj,
Katastrdlni pracovisté Praha — vychod, na listu viastnictvi ¢islo 10001 pro obec Brandys
nad Labem — Stard Boleslav, k.u. Brandys nad Labem. Ndjemce pro tento pripad podpisem
pfipojenym v zdvéru této smlouvy vyslovné zmocriuje pronajimatele, aby vstoupil
do pfedmétu néjmu, zbavil takto ndjemce nepoctivé driby a pfedmét ndjmu na ndklady
a riziko ndjemce sém vyklidil. Pfi téchto ukonech je vSak pronajimatel povinen postupovat
setrné, inventarizovat veskeré vyklizené movité véci najemce a tyto na néklady a odpovédnost
ndjemce vhodné uskladnit a o této skutecnosti bez zbytecného odkladu pisemné vyrozumét
ndjemce.

-----------------------------------------------------------------

Clének 4.
Zéavéreéna ustanoveni
Novy ndjemce se zavazuje uhradit sjednanou finanéni zdruku vsouladu sustanovenim
odstavce 1. ,Clanku VI = Finanéni zaruka“ shora sjednaného nového Upiného aktualizovaného
znéni Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikéni nejpozdéji do 15 dnl od nabyti
Géinnosti tohoto dodatku &.3 ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor.

Smluvni strany prohlasuji a podpisem pfipojenym na zévér tohoto dodatku potvrzuji, Ze tento
dodatek je projevem jejich svobodné a pravé viile, déle Ze si tento dodatek pfed uzavienim
pozorné precetly, porozumély jeho obsahu, se kterym bez vyhrad souhlasi.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt odsouhlaseny
obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

Neni-li vtéto smlouvé vyslovné ujednano jinak, fidi se pravni vztahy smluvnich stran
pfislu§nymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd podminkdm a omezenim zdkona
¢.340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv. Smluvni strany jsou podle zdkona o registru smluv povinny zaslat
tuto smlouvu Ministerstvu vnitra Ceské republiky k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do 30 (tficeti) dnii od uzavieni této smlouvy.

Tato Smlouva nabyvé platnosti podpisem posledni smluvni strany a G¢innosti uvefejnénim
Ministerstvem vnitra Ceské republiky prostfednictvim registru smluv podle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv.

Vedkera plnéni pfedmétu této smlouvy pfed ucinnosti této smlouvy se povaiuji za pinéni
podle této smlouvy a prava a povinnosti z néj vznikla se fidi touto smlouvou.

Tento dodatek byl sepsan celkem v péti vyhotovenich, z nichz kazdy ma platnost originalu.

Po uzavieni tohoto dodatku najemce obdrzel dvé vyhotoveni tohoto dodatku a pronajimatel
tfi vyhotoveni tohoto dodatku.

Pfipadnd neplatnost nékterého z ustanoveni tohoto dodatku, at uZ zplsobena rozporem
s pravnimi predpisy, naslednou zménou pravnich pfedpist, chybou v psani & pocitani £i
z jakychkoli jinych dGvoda, nezaklada neplatnost celého dodatku, ale pouze neplatnost takto
postizeného ustanoveni dodatku. Pro pfipad neplatnosti nékterého z ustanoveni dodatku
se smluvni strany zavazuji postiZené ustanoveni nahradit ustanovenim, které nejlépe
odpovida obsahu a uéelu neplatného ustanoveni.
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11. O uzavfeni tohoto dodatku rozhodla rada mésta Brandysa nad Labem-Stara Boleslav d
14.12.2017 - zapis €. 159, bod 12.11. pism. b) a jeho text schvalila dne 01.02.2018, zap::
¢. 164, bod 12.4.

12. Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér na zménu Smlouvy o najmu nebytovych prostor ve znéni
Dodatk( ¢. 1 a €. 2 byl zvefejnén zplsobem stanovenym zdkonem ¢. 128/2000 Sb., zakon
0 obcich, v platném znéni.

V Brandyse nad Labem-5Staré Boleslavidne . 1 .17- 7173
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