SMLOUVA €. 086/7

o0 najmu nebytovych prostor

Ceské drahy, statni organizace, se sidlem v Praze 1, nabfezi Ludvika Svobody
1222, Divize dopravni cesty, odstépny zavod, Sprava dopravni cesty Liberec, se
sidlem v Liberci, Nakladni 459, postovni pfihnradka 51, 460 02 Liberec, zastoupena
vrchnim pfednostou panem xxx

ICO: xxx DIC: xxx

Bankovni spojeni : xxx

Cislo ugtu : xxx,

(dale jen pronajimatel)

a

Ing. Pavel Jandourek JAPA - podlaharstvi, bytem MatouSova 361/22,
460 01 Liberec, rod.¢. xxx

ICO: xxx DIC: xxx

Bankovni spojeni: xxx

Cislo ugtu: xxx

(dale jen najemce)

Uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sh. ve znéni pozdéjSich pfedpisu tuto
smlouvu:
l. Predmét smlouvy

Pronajimatel ma pravo hospodareni k budoveé byv. zavodni jidelny ZelezniCni stanice
Liberec se vSemi pfistavbami, katastralni uzemi Liberec, parcela €. 6190, inv. €. 741.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat vy$e uvedené nemovitosti nebo
jejich ¢ast do najmu ve smyslu § 3, odst. 2, zakona €. 116/1990 Sb. v platném znéni.

Pfedmétem najmu jsou:

1/ mistnosti pfizemi €. 1,2,3,............. 0 vymére xxx m2

2/ WC a pfistup. komunikace bude uzivana na zakladé dohody s najemcem 1. patra
(situaéni planek viz. pfiloha €. 1)

1. Uéel najmu
1/ Najemce se zavazuje uzivat pronajaté nebytové prostory vyhradné jako prodejni

sklad podlahovych krytin a to zpusobem neohrozujicim Zzivotni prostfedi a
bezpecénost Zeleznického provozu.



2/ Najemce nema pravo pronajaté prostory nebo jejich ¢asti pfenechat do pronajmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Il. Cena najmu

1/ RoCni cena najmu je stanovena dohodou takto:
a/kancelar, prodejna:

zalm2.......... xxX,- K¢, tj. za xxx m2....... xxx K&
b/sklad:
zalm2........... xxX,- K¢, tj. za xxx m2....... xxx K&

Celkem roéné xxx,- K& DPH 0% = 0,- K&, splatnych Ctvrtletné vzdy do 10 dne
prvniho mésice Ctvrtleti pfevodnim pfikazem dle platebniho kalendare uvedeného
v pfiloze €. 2 smlouvy a to na:

ucet C. XXX

var.symbol 2410080867.
vedeny u XxXx.

2/ V pfipadé prodleni ndjemce s placenim najemného ma pronajimatel pravo uctovat
urok z prodleni az do vySe 21% p.a.

3/ Najemné ma pravo pronajimatel upravit kazdoro€né dosazenym indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladll za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku
(ro€ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro uUpravu najemného je
dosazeny index spotfebitelskych cen a zivotnich nakladd za predchozi rok,
zverejnény Ceskym statistickym ufadem v aktualni statistické informaci CSU.

Uprava najemného bude najemci oznamena doporuéenym  dopisem.
Zakladem pro upravu vySe najemného je roCni najemne, které bylo naposled
sjednané, a jinak najemné, které mél najemce podle smlouvy zaplatit nebo zaplatil.
Pronajimatel je opravnén za vysSe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemnée
a najemce je povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych
v platebnim kalendafi, pokud nebude pro ucely zapocteni najemného proti najemcem
vynalozenym nakladidm dohodnuto placeni najemného jinak. Najemné bude
upravovano zpétné od 1.1. pfislusného roku a to po zvefejnéni potfebnych udaju
Ceskym statistickym Gfadem.

4/ Pronajimatel ma pravo jednostranné rozhodnout, Zze k najemnému bude ucétovano
DPH. V tom pfipadé se najemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena
zadkonem.

5/ Pronajimatel ma pravo upravit vySi najemného pokud dojde ke zméné cenovych
predpist upravujicich najemné nebo ke zméné atraktivity prostiedi. Najemce se
zavazuje na upravu najemného pristoupit.

6/ Uhrada sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor neni soudasti ceny za
pronajem.

A/'V pronajatych prostorach neni voda zavedena.



B/Dalsi smlouvy na sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru je najemce
povinen zavfit do 15 dnl od uzavieni této smlouvy takto:

a/ el. energie - smlouva s CD Spravou Zel. energetiky, Za fotochemou
259, Hradec Kralové

c/ topeni, TUV - dohoda s najemcem 1. patra zajistujicim topeni

d/ odpady (TDO) - samostat. smlouva s firmou zajiStujici likvidaci v misté

Kopie téchto smluv je najemce povinen predlozit pronajimateli nejpozdéji do 15 dnu
od uzavreni této smlouvy.

Nesplnéni tohoto bodu bude povazovano za hrubé poruseni povinnosti z této
smlouvy vyplyvajici.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1/ Najemce je povinen provadét béznou udrzbu a drobné opravy spojené s uzivanim
pronajatych nebytovych prostor v rozsahu odpovidajicim upravé obsazené v Nafizeni
vlady €. 258/95 Sb., kterym se provadi ob&ansky zakonik (viz pfiloha €.3)

2/Najemce odpovida za Skodu zpUsobenou jim nebo tfetimi osobami (napf.
zakazniky) na majetku pronajimatele.

3/ Najemce je opravnén provadét stavebni upravy pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle Stavebniho zakona.

4/ Najemce se zavazuje strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni
uzivani pronajatych prostor z divodu udrzby, oprav a Uprav, jakozto i v disledku
mimoradnych udalosti. Najemce ma pravo na slevu najemného. Nema pravo na
nahradu Skody, nahradu uslého zisku, ani na pfedéleni nahradnich prostor.

5/Najemce se zavazuje umoznit pracovnikim pronajimatele vstup do pronajatych
prostor za ucelem kontroly jejich stavu a zpUsobu jejich vyuzivani dle ¢l. Il této
smlouvy.

6/Najemce se zavazuje udrzovat pronajaté nebytové prostory v fadném stavu a
Cistoté. O vzniklych zavadach a nedostatcich je povinen neprodlené informovat
pronajimatele.

7/Najemce se zavazuje z pfilehlych chodnikl odstrafiovat snih a led, provadét jejich
posyp a Cistit je.

8/Po skonceni najmu je najemce povinen uvést pronajaté nebytové prostory na svuj
naklad do plvodniho stavu.

9/Vyklizené nebytové prostory, je najemce povinen pfedat pronajimateli nejpozdé;ji
do tfi dnl po skon€eni najmu. PFi nedodrzeni této |hity ma pronajimatel pravo
uctovat smluvni pokutu do vySe az xxx,- K€ za kazdy den prodleni v souladu s ust. §
544 ob¢.z.



10/ Najemce souhlasi s tim, ze pokud nebytové prostory nevyklidi do jednoho mésice
po ukon&eni najmu, mize byt pronajaty prostor vyklizen pronajimatelem na naklady a
nebezpeci najemce.

11/Najemce je povinen zajistit na pronajatych nebytovych prostorach pozarni
prevenci, zachovat volny pfistup ke zdrojiim vody a zajistit volnou unikovou cestu.

12/Najemce na svlj naklad uskuteCni preventivni protipozarni prohlidky, vybavi
prostory vécnymi prostfedky poz. ochrany a zabezpeci jejich akceschopnost.

13/Najemce odpovida za dodrzovani veSkerych povinnosti tykajici se poz. ochrany,
bezpecénosti, Zivot. prostfedi , apod.

14/Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné predpisy o ochrané Zivotniho
prostfedi a zaplatit vSechny poplatky, pokuty a odstranit na vlastni naklady Skody
zpusobené porusenim obecné platnych pfedpisi o ochrané Zivotniho prostfedi, ke
kterym dojde béhem této najemni smlouvy na pfedmeétu najemni smlouvy.

15/Najemce odpovida za urazy osob vzniklé zanedbanim povinnosti vyplyvajicich
z naj.smlouvy (uklid, posyp, ap.).

16/Najemce se zavazuje zabezpec€ovat na svuj naklad odvoz a likvidaci a odpadu.

17/Cinnost v pronajatych prostorach méze najemce provozovat pouze se souhlasem
prisluSsného hygienika a Hasic¢ské zachranné sluzby.

18/ Najemce odpovida za dodrzovani obecné platnych pfedpisu.
V. Doba najmu

1/ Tato smlouva se sjednava ode dne 1.11.1997 na dobu neurcéitou. Smlouvu Ize
vypovédét pisemnou vypoveédi s tfimésicni vypovédni dobou, ktera zacina plynout
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

2/ Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni zakona €. 92/1991 Sb.
v platném znéni. (§ 45, odst.3)

3/ Pronajimatel mize od smlouvy okamzité jednostranné odstoupit v pfipadé, ze:
a) najemce porusil hrubym zpusobem povinnosti z této smlouvy vyplyvajici
b) najemce pfes pisemné upozornéni opakované poruSuje ustanoveni této
smlouvy



VI. Ostatni ujednani

1/Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku najemce zpUsobené Zivelnou
udalosti ani zavinénim tfeti osobou.

2/Najemce si zajisti osazeni podruzného elektroméru na vlastni naklady. Nesplnéni
této podminky pozbyva smlouva platnosti dnem 31.11.1997.

3/ Pronajimatel souhlasi s drobnymi stavebnimi uUpravami a zfizenim vstupu
s vylohou z nakladni ulice za podminky dodrzeni €. IV. odst.3

VIl. Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a zaroven
prohlasuji, Ze byla uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich
stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou
smluvnich stran, vyjma upravy ceny inflaci a uprav o DPH a s tim souvisejici upravou
platebniho kalendare, které oznami pronajimatel najemci doporué¢enym dopisem.
Podepsané dohody vzestupné Cislované se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji ve [hité 15 dnu vzajemné se informovat o zméné
pravni subjektivity a o pravnich dusledcich z toho plynoucich.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich
stran dodrzi 2 vytisky.

PFilohy smlouvy: 1/schematicky pudorys
2/platebni kalendar
3/drobné opravné a udrzovaci prace

V Liberci dne 9.10.1997

pronajimatel najemce



. Pfiloha ¢.1
Pfilohu &. 1 povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.



. Pfiloha ¢€.2
Pfilohu &. 2 povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.



Priloha ¢.3

DROBNE OPRAVNE A UDRZOVACI PRACE ZAJISTOVANE NAJEMCEM

Jedna se o tyto drobné a opravné a udrzbové prace, které si uzivatel — ndjemce provadi
a hradi ve vlastni rezii v prostorach, uzivanych na zakladé najemni smlouvy mezi subjekty

Ceskych drah :

Drobné opravné prace:

a)

b)

podle vécného vymezeni :

opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah(
a list

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, v&. tésnéni a vymény zamka,
kovani, klik. rolet a Zaluzii

vymeény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkl, osvétlovacich téles vcetné krytu a
domacich telefonu a elektrickych zamku

vymény uzaviracich kohoutll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
pronajimany nebytovy prostor

vymeény sifond a lapacl tuku

drobné opr. vodov. vytoku, zapach. uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich
baterii, sprch. ohfivacl vody, bidetll, umyvadel, van vylevek, dfezu, splachovacu,
kuch. sporakl, pecicich trub, vaficl, infrazaficl, kuchyriskych linek, vest. a
pristavénych skfini

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotl(i etaz. topeni na pevna, kapalna a
plynna paliva v€. uzavir. a regul. armatur a ovladacich termostatt el. topeni
(nepovazuji se véak za né opravy radiator(i a rozvody UT)

za drobné opravy se povazuji i vymény jedn. soucasti uv. predmétu

podle vySe nakladu:

se za drobné opravy povaZzuji dalsi opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a
vymeény soucasti jednotl. pfedmétu tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci
a) vyse, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1000,- K&. Provadi-li se
na téze véci nékolik oprav které spolu souvisi, je rozhodujici sou€et nakladi na
souvisejici opravy.

za drobné opravné prace se rovnéz povazuji vymény zafizeni nebo soucasti
nebyt.prostor, jejichz cena prekro&i hranici 1000 K&, pokud bude uzivatelem pfi
vymeéné pozadovano nadstandartni provedeni.

Pfi dlouhodobém pronajmu je béznou udrzbou a dr. opravnou praci rovnéz malovani,
v€. oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlah a podlah. krytin, obkladd stén a &isténi
odpadl az ke stoupadce.

Za drobné opravné prace neni mozno povazovat:

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody

opravy meéficu tepla a teplé vody

revize rozvodu vody, plynu a elektroinstalace

revize kominu, vétracich Sachet

pravidelné protipozarni revize

zpracovani projektové dokumentace na rekonstrukci i prestavbu veskerych rozvodu
nebo jinych vnitfnich Gprav, vyjma pfipadd, kdy uzivatel tyto Upravy pozaduje a se
souhlasem spravce si je provadi na vlastni naklady.



