PACHTOVNI SMLOUVA

BYTES Tabor s.r.o., ICO 62502573, se sidlem Kpt. Jarose 2418, Klokoty, 390 03 Tabor, sp. zn. C
4796 vedena u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich (dale jen ,Propachtovatel")

a

Teplarna Tabor, a.s., ICO 60826827, se sidlem U Cihelny 2128/9, 390 02 Tabor, sp. zn. B 638
vedend u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich (dale jen ,Pachtyi")

(Propachtovatel a Pachtyf dale spolecné téz jako ,Smluvni strany")

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2332a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni (dale jen ,Obéansky zakonik") tuto pachtovni smlouvu (dale
jen ,Smlouva").

Preambule

Smluvni strany berou na védomi, Ze v dobé uzavreni této pachtovni smlouvy nejsou pozemky parc.
Cislo 1463/1 a 1463/3, na kterych je umisténa stavba kotelny TTA2 a budova olejového hospodarstvi,
kterd je podle této smlouvy predmétem pachtu, stejné jako pozemky v okoli kotelny TTA2, ve
vlastnictvi Propachtovatele a Pachtyf je uzivd na zakladé pachtovni smlouvy uzaviené s jejich
vlastnikem Méstem Tabor.

1. PREDMET SMLOUVY

1.1 Predmétem této Smlouvy je prenechani nezuzivatelnych véci specifikovanych v Pfiloze ¢.
1 této Smlouvy Propachtovatelem do docasného uzivani a pozivani Pachtyfi (dale jen
~PFedmét pachtu").

1.2 Pachtyf se zavazuje za prenechani Pfedmétu pachtu do docasného uzivani platit
Propachtovateli pachtovné dle ¢l. 2.1 této Smlouvy.

1.3 Stane-li se Propachtovatel vlastnikem pozemkd parc. ¢. 1463/1 a 1463/3 a v dUsledku toho
prestanou byt stavba kotelny TTA2 a budova olejového hospodarstvi samostatnymi vécmi
a stanou se soucasti uvedenych pozemkl, zméni se Pfedmét pachtu, pokud jde o stavbu
TTA2 a stavbu budovy olejového hospodarstvi, tak, ze PFedmétem pachtu budou stavby
TTA2 a budovy olejového hospodarstvi jako &asti véci, tj. soucasti pozemkl parc. ¢. 1463/1

a 1463/3.
2. PACHTOVNE
2.1 Smluvni strany se dohodly, Ze rocni pachtovné ¢ini 50 000 K¢ (slovy: padesat tisic korun

Ceskych) plus DPH (ve vysSi stanovené prislusSnymi pravnimi predpisy) za kalendarni rok
(dale jen ,Pachtovné"). RoCni pachtovné v této vysi plati i v pfipadé, kdy by doslo ke
zméné Pfedmétu pachtu podle bodu 1.3. této smlouvy.

2.2 Pachtovné se plati jednou ro¢né vzdy k 10. dni patého kalendarniho mésice v roce, za ktery
mé byt pachtovné placeno. Faktura je splatnd do 30 dnd ode dne jejiho vystaveni.

2.3 Pokud se Propachtovatel stane v prib&hu trvani pachtu podle této smlouvy ndjemcem
pozemku parc. & 1463/1 nebo 1463/3 nebo obou pozemkd, je opravnén prefakturovavat
naklady vynalozené na najemné uhrazené vlastnikovi pozemku na Pachtyre a Pachtyr se
zavazuje tyto naklady Propachtovateli zaplatit.

3. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

3.1 Propachtovatel je povinen prenechat Pachtyii Predmét pachtu ve stavu zplsobilém
k uzivani.

3.2 Pachtyf prohlasuje, ze si Predmét pachtu radné prohlédl, je mu znam jeho stav a s timto

stavem souhlasi a v tomto stavu jej do pachtu pfijima.
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Pachtyf je povinen uzivat Pfedmét pachtu fadné, s odbornou péci a v souladu s veskerymi
manualy, instrukcemi a dals$i dokumentaci, jez mu byla poskytnuta.

Pachtyf nese veskeré naklady na provoz, opravy a Udrzbu Pfedmétu pachtu, zejména nikoli
vSak vyluéné naklady na dodavku elektrické energie a vody, revize zafizeni, udrzbu a revize
komina a drobné provozni opravy Pfedmétu pachtu.

Pachtyt prohlasuje, e nejpozd&ji 60 dnli po uzavieni této smlouvy uzavie na své naklady
(a) pojistnou smlouvu na majetek, ktery je Pfredmétem pachtu a (b) pojisténi pro pripad
odpovédnosti za veskeré skody vzniklé v souvislosti s provozovanim a pouzivanim
Predmétu pachtu.

Propachtovatel si vyhrazuje pravo pfipominkovat a pfedem odsouhlasit jakékoli pfipadné
investi¢ni zasahy do Pfedmétu pachtu provadéné Pachtyifem. Pachtyf se zavazuje vzdy pred
zahajenim praci ziskat pisemny souhlas Propachtovatele s planovanou investi¢ni akci na
Pfedmétu pachtu.

Propachtovatel ma pravo kontrolovat plnéni povinnosti Pachtyife a je opravnén provadét
kontrolu Pfedmeétu pachtu a Ucelu pachtu, a to prostfednictvim jim uréeného pracovnika
nebo tretich osob. Pachtyf se zavazuje poskytnout Propachtovateli veskerou soucinnost
s takovou pripadnou kontrolou. Propachtovatel je povinen pfedem oznamit Pachtyfi kazdy
svlj vstup do Pfedmétu pachtu a dohodnout s Pachtyfem termin vstupu; telefonicka
dohoda je pro tyto Ucely povazovana za dostatec¢nou.

Propachtovatel je povinen na své naklady zajistit stavebni Udrzbu stavebniho objektu
Pfedmétu pachtu. Naklady na stavebni Upravy souvisejici s technickym zhodnocenim
Pfedmétu pachtu provadéné Pachtyfem hradi Pachtyfr.

PLATNOST A UKONCENI SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavira na dobu trvani Smlouvy o dodavce tepelné energie ¢. 12/B/2018
uzaviené mezi Propachtovatelem a spolec¢nosti C-Energy Plana s.r.o., ICO 25106481, se
sidlem Primyslova 748, 391 02 Pland nad Luznici dne 21. 11. 2018. V dobé platnosti
smlouvy o dodavce tepelné energie uvedené v pfedeslé vété nemlze 74dnd ze smluvnich
stran tuto smlouvu jednostranné vypovédét.

Tato Smlouva mUZe byt ukonéena dohodou Smluvnich stran.

Nejpozdéji v den skonleni pachtu je Pachtyif povinen odevzdat Predmét pachtu
Propachtovateli ve stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni a
pfipadné k provedenému technickému zhodnoceni Pfedmétu pachtu. Smluvni strany se
dohodly, ze Pachtyf neni povinen odstranit z Predmétu pachtu jakdkoli technicka
zhodnoceni provedena Pachtyfem po dobu trvani pachtu dle této Smlouvy a Propachtovatel
se zavazuje, ze pri skonceni pachtu uhradi Pachtyfi hodnotu provedenych technickych
zhodnoceni Pfedmétu pachtu, které Propachtovatel v souladu s touto smlouvou schvalil,
plus DPH (ve vySi stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy). Hodnota provedenych
technickych zhodnoceni Predmétu pachtu se stanovi ke dni skonceni pachtu jako rozdil mezi
tim, o€ Pachtyf PFredmét pachtu zhodnotil, a odpisy z provedeného technického zhodnoceni
uplatn&né Pachtyfem do skonéeni pachtu. Takto stanovena ¢astka je splatnd do 30 dn{ od
skonceni pachtu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Stane-li se Propachtovatel v prib&hu trvani pachtu podle této smlouvy vlastnikem pozemkd
parc. ¢. 1463/1 a 1463/3, zavazuji se smluvni strany, Zze v takovém pripadé nejpozdéji do
1 mésice od nabyti vlastnického prava dohodou zrusi smlouvu o ndjmu pozemkdl parc. &.
1463/1 a 1463/3, bude-li v té dobé stale trvat.

Tato Smlouva byla uzaviena v souladu s Ceskym pravem a fidi se platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky.
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Tato Smlouva je podepsana nize uvedeného dne. Smluvni strany se pfed timto datem Ustné
dohodly na podminkach uvedenych v této Smlouvé a zacaly se jimi fidit s Gcinnosti od
1. ledna 2021. Tato pisemna verze Smlouvy slouZi jako pisemné potvrzeni predchozi
dohody Smluvnich stran ve smyslu § 1757 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku.

Veskeré zmény a doplnéni této Smlouvy vyZaduji pisemnou formu.

V pripadé, Ze se jakékoli ustanoveni stane zcela ¢i z ¢asti neplatnym, zdanlivym, neaéinnym
nebo nevymahatelnym, ale bylo by platné, Gcinné a vymahatelné, kdyby byla jeho cast
vymazana, bude toto ustanoveni nebo jeho ¢ast, povazovano za vymazané v rozsahu, ktery
je potfebny pro platnost, uc¢innost a vymahatelnost této Smlouvy jako celku, pfi zachovani
co mozna nejvétsiho plvodniho ekonomického vyznamu daného ustanoveni. V takovém
pfipadé Smluvni strany nahradi do patnacti dnl od vyzvy kterékoliv ze Smluvnich stran
takovéto neplatné, zdanlivé, neucinné nebo nevymahatelné ustanoveni ustanovenim, které
bude nejlépe spliiovat smysl takového neplatného, zdanlivého, neucinného nebo
nevymahatelného ustanoveni.

Smluvni strany se odchylné od ustanoveni § 1765 ObcCanského zakoniku dohodly, Ze dojde-
li k podstatné zméné okolnosti, kterd zalozi v pravech a povinnostech Smiluvnich stran
zvla&t hruby nepomér, neni 2adné ze Smluvnich stran oprdvnéna domahat se vid&i druhé
Smluvni strané obnoveni jednani o Smlouvé. Smluvni strany na sebe tedy ve smyslu § 1765
odst. 2 Obcanského zakoniku prebiraji nebezpeci zmény okolnosti.

Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsana ve dvou vyhotovenich, pficemz kazda Smluvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni této Smlouvy.

Poté, co si tuto Smlouvu pozorné precetly, Smluvni strany prohlasuji, Zze s jejim obsahem
souhlasi, ze tato Smlouva byla sepséna na zékladé pravdivych informaci, Ze vyjadfuje jejich
opravdovou a svobodnou vili, Ze mély dostatek ¢asu se s obsahem této Smlouvy seznamit
a uzavrieni této Smlouvy peclivé zvazit a rozmyslet, ze zakladni podminky této Smlouvy
nebyly uréeny ani jednou ze Smiluvnich stran nebo podle pokynl nékteré Smluvni strany,
ale naopak vzajemnym projednanim, a Zze vSem ustanovenim této Smlouvy zcela rozumi,
chapou jejich obsah a nepozaduji jejich dalsi vysvétleni, a Ze tato Smlouva nebyla uzaviena
v tisni ani za jednostranné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho Smiuvni strany pfipojuji
nize své podpisy.

V Tabore, dne 29. 4. 2021

BYTES Tabor s.r.o.
Ing. Ondrej Semerdk, jednatel

V Tabore, dne 28. 4. 2021

Teplarna Tabor, a.s.
XXXXXXXXXX, pfedseda predstavenstva

V Tabore, dne

Teplarna Tabor, a.s.
XXXXxxxxxx, ¢len predstavenstva
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PRILOHA €. 1

SPECIFIKACE PREDMETU PACHTU
Zarizeni kotelny se nachazi v katastralnim Uzemi Tabor na adrese v ulici Vaclava Soumara
Kotelna TTA 2 budova na pozemku ¢islo 1463/1
Kotelna TTA 2 - olejové hospodaistvi budova na pozemku cislo 1463/3
Zasoba oleje - TTA 2 - nadrze na pozemku 1463/3
Komin TTA 2 z plynové kotelny na pozemku 1463/1
Vodni hospodafstvi - TTA 2 - Gpravna vody - technologie v objektu kotelny
Kotel plynovy 5, v.¢. 4830000
Kotel plynovy BK10, v.¢. 6170
Kotel plynovy BK10 , v.¢. 6169
Kontejner na ulozeni soli v TTA 2
Zabezpecovaci signalizace objektu TTA 2
MéFeni pary na vystupu na paté kotelny TTA 2

Rozvody plynu TTA 2 vcéetné regulacni stanice plynu na pozemku cislo 1463/2

. Kanalizacni pripojka pro TTA 2

Ridici systém kotelny pro vizualizaci TTA 2 bez licence na SW

Socialni zafizeni v objektu kotelny



