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TEPLARNY BRNO

NAJEMNi SMLOUVA

na pronajem tepelného zafizeni

uzavena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist

¢islo smlouvy najemce: P/21/248
¢islo smlouwy pronajimatele: 2021/4081/0W/009

I. Smluwni strany

Statutarni mésto Brno, méstska c¢ast Brno - sever
IC:44992785

DIC: CZ44992785

se sidlem: Bratislavska 251, 601 47 Brno
zastoupena: Mgr. Martinem MaleCkem, starostou

bankowni spojeni: Komeréni banka, a.s. &. 0.: ||| GGG

(dale jen "pronajimatel’)

a

Teplarny Brno, a.s.

IC:46347534

DIC: CZ46347534

se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Bmo

zastoupena: Ing. Martinem Sroubkem, MBA, provoznim Ffeditelem s povéfenim

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Bmé pod sp. zn. B 786
bankowi spojeni: Komerni banka, a.s., €. Q. —

(dale jen "najemce’)

Il. Pfedmét smlouwy

1. Pfedmétem smlouwy je pronajem tepelného zafizeni - wménikové stanice, umisténé v
suterénu nemovitosti na adrese Bratislavska 70. (dale jen "pfedmét naimu" nebo "energetické
zafizeni"). Specifikace pfedmétu najmu je uvedena v priloze €. 1, ktera je nedilnou soucéasti této
smlouwy. Pfedmétem najmu nejsou vzduchotechnické jednotky, rozvody vzduchotechniky, rozvody
tepla a topna télesa v jednotliwch bytowch a nebytowch prostorach.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opramén prfedmét najmu pronajimat a zavazuje se pfenechat
najemci pfedmét najmu k docasnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli
najemné.

3. Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci pfedmét najmu ve staw zplsobilém fadného uzivani a
prohlasuje, Ze na pfedmétu najmu nejsou Zadné faktické ani prawni vady, které by najemci branily
v uzivani pfedmétu najmu. Soucasné s pfedmétem najmu pfenecha pronajimatel najemci i
veSkerou provozni a technickou dokumentaci vztahujici se k pfedmétu najmu.
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lll. Souhlas Vastnika s pouzitim energetického zafizeni k u¢elim vwwmezenym energetickym
zakonem

2. Najemce bude pfedmét najmu uzivat za u€elem dodawky tepelné energie.

3. Najemce prohlaSuje, Ze je drzitelem licence na wrobu tepelné energie a licence na rozvod
tepelné energie dle zakona ¢ 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o wkonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (dale jen "energeticky zakon") a Zeje
drzitelem pfislusnych Zivnostenskych oprawméni dle zakona ¢.455/1991 Sb., o Zzivnostenském
podnikani (dale jen "Zimostensky zakon").

4. Pronajimatel jakozto Mastnik energetického zafizeni, které je pfedmétem najmu, prohladuje, ze
souhlasi s pouzitim tohoto energetického zafizeni k ucelim vwmezenym energetickym zakonem.
Tento souhlas udéluje pronajimatel najemci v souladu s ust. § 5 odst. 3 energetického zakona na
dobu neurgitou.

IV. Délka trvani najmu

1. Najemni vztah dle této smlouw vznika ode dne 1.9. 2021 a sjednava se na dobu urcitou v délce
trvani 18 let s tim, Zze po uplynuti 18 let se najemni vztah méni automaticky na dobu
neurCitou. Poté, co se najemni vztah zméni na dobu neur€itou, jsou ob& smluwni strany
oprawmnény najemni smlouw wypoveédét bez uvedeni divodu s wpovédni dobou v délce 6 mésicl.
Vypovedni doba zacCina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
wpoved druhé smluwni strané dorucena.

2. Najemni vztah je mozné ukoncit také na zakladé pisemné dohody smluvnich stran po wrowani
v8ech zavazkl plynoucich z této smlouvy, zejména pokud jde o Uhradu zUstatkové ceny investice
dle €l. VI. této smlouwy.

3. Najemce pfi skoneni najmu odevzda pronajimateli pfedmét najmu ve staw, v jakém byl pfedmét
najmu v dobé, kdy ho prevzal, s pfihlédnutim k obwklému opotfebeni. Soucasné s pfedmétem
najmu pfeda najemce pronajimateli i souvisejici provozni a technickou dokumentaci.

V. Najemné

1. Najemce se zavazuje, Ze bude za uzivani pfedmétu najmu platit pronajimateli dohodnuté
najemné, které je v souladu s platnymi cenowmi pfedpisy W. cenového wméru Energetického
regulacniho Ufadu, ve wsi:

1,- K& bez DPH za kalendaini rok

(slow: jedna koruna Ceska).

2. K najemnému bude uétovana DPH dle prawnich pfedpisd G€innych v dobé uskuteénéni
zdanitelného plnéni.

3. N&ajemné bude hrazeno najemcem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouwy vzdy
nejpozdéji do konce kalendarniho roku, na ktery se nagjemné plati, a to na zakladé splatkového
kalendare, ktery je pfilohou ¢.2této smlouwy.

4. Pronajimatel prohlauje, Ze je platcem DPH. V pfipadé, Ze pronajimatel pfestane byt platcem
DPH, je povinen tuto skutec¢nost bez zbyte¢ného prodleni pisemné oznamit najemci s uvedenim
Cisla smlouwy najemce.

5. Za den uhrady najemného se povazuje den odepsani pfislusné Castky z uctu najemce ve prospéch
uctu pronajimatele.
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VI. Technické zhodnoceni majetku

Najemce se zavazuje provést na Mastni naklady technické zhodnoceni pronajatého hmotného
majetku (pfedmétu najmu) spocivajici ve zhodnoceni technologie, konkrétné se jedna o
wstavbu/rekonstrukci energetického zafizeni specifikovaného v €l. Il. odst. 1 této smlouvy.
Predpokladana wse investi¢nich nakladd na technické zhodnoceni pronajatého hmotného
majetku je uvedena ve smlouvé o uzaweni budoucich smluv¢. 0/21/242, uzawené mezi
pronajimatelem a najemcem pied uzawenim této smlouwy, pfi¢emz predpokladana wse
investic¢nich nakladi je udaj informativniho charakteru a pfedmétem technického zhodnoceni je
skute¢na wsledna wse investi¢nich naklad.

Pronajimatel souhlasi s realizaci technického zhodnoceni pfedmétu najmu a uhradou investiénich
nakladd najemcem a zavazuje se nezvySovat vstupni cenu Mastniho hmotného majetku o wdaje
spojené s timto zhodnocenim a souhlasi s odpisovanim technického zhodnoceni najemcem po
dobu 18 let dle zakona o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a souhlasi se zafazenim
technologie v souladu s ustanovenimi pfislusného pokynu Generalniho finan¢niho feditelstvi k
jednotnému postupu pfi uplatfiovani nékterych ustanoveni zakona o danich z pfijm:

3. Zafazeni do odpisové skupiny: 6

4.Klasifikace produkce: CZ-CC 122012

5.

Pronajimatel se zavazuje v pfipadé skon€eni najmu z jakéhokolivdivodu pred uplynutim
sjednané doby najmu na dobu ur€itou 18 let uhradit najemci zistatkovou cenu investice (ZCl), tj.
dosud neodepsanou ¢ast nakladl na technické zhodnoceni pronajatého hmotného majetku,
wpocétenou jako pomérnou ¢ast skutecné ceny investice (Cl). Zistatkova cena investice (ZCl)
bude wpoctena podle nize uvedeného vzorce:

Cl* (216 - SDN)

ZCl =
216
ZCl .. Zlstatkova cena investice (K¢)
Ci ... Cena investice (K¢)
180 .. Pocet mésicliza 18 let
SDN . Skute¢na doba najmu (mésice)

VIl. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje zajiStovat bézny provoz energetického zafizeni, wrobu, dodawku, regulaci
dodawy tepelné energie a prodej teplené energie swwm jménem, na Mastni odpovédnost a na
swij naklad, a to v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy a technickymi a bezpe¢nostnimi
normami, vztahujicimi se k wrobé a dodawvce tepelné energie.

Najemce je po celé obdobi trvani najmu opramén za uc¢elem plnéni této smlouvy bez omezeni
vstupovat do nemovitosti, v niz je umistén pfedmét ndjmu, a pronajimatel je povinen najemci
tento vstup umoznit.

Najemce se zavazuje, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele:
- nepfenecha pfedmét najmu nebo jeho &asti do podnajmu jiné fyzické nebo prawnické osobé,
- nebude provadét stavebni Upravy ani jiné zmény nemovitosti, vniz je umistén pfedmét najmu.

Najemce se zavazuje, Ze na swlj naklad zabezpecéi pravidelné, pfislusnymi pfedpisy stanovené
revize a technické prohlidky pimdmétu najmu a aktualizaci souvisejici provozni a technické
dokumentace. Najemce se d zava;uiﬁ zajistit na swvij naklad béZnou provozni udrzbu
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pfedmétu najmu, maximalné vSak do wse skute¢né wtwrenych finanénich prostfedku, které jsou
jako poloZzka na "udrzbu a opraw" zahrnuty v cené tepelné energie a byly wpodteny v zavislosti
na mnozstvi (GJ) skute€né odebrané tepelné energie v bézném kalendainim roce (vzdy od 01.
01. pfisluSného kalendainiho roku do 31. 12. pfislusného kalendainiho roku). Pozada-li
pronajimatel najemce po ukonéeni kalendaiiho roku o soupis skute¢nych nakladd na udrzbu a
oprawy, je najemce povinen tento soupis pronajimateli predlozit.

5. V pfipadé havarie nebo poruchy pfedmétu najmu je najemce povinen zajistit nezbytnou opraw
nutnou k zabranéni vzniku dalSich Skod na majetku nebo zdravi osob. Bezprostfedné poté je
najemce povinen informovat o tomto staw pronajimatele a dohodnout s nim zpUsob a termin
odstranéni havarie nebo poruchy pfedmétu najmu.

6. Pronajimatel je povinen hradit opraw a investi¢ni naklady takového charakteru, které nelze
zakalkulovat do ceny tepelné energie na zakladé platnych cenowch predpis(, tj. opravy
presahujici wsi finan¢nich prostfedk( zahrnutych a kalkulovanych v cené tepelné energie. Pokud
pronajimatel nebude akceptovat doporueni a nawh najemce tykajici se oprav, investic a udrzby
pfesahujici naklady kalkulované v cené tepelni energie, nese odpovédnost za pfipadné Skody a
nasledky zpUsobené neakceptovanim nawhu a doporuéeni najemce.

7. Pronajimatel se zavazuje pfedmét najmu a prostory, v nichz je pfedmét najmu umistén, pojistit
proti $kodam zplsobenym zivelnymi pohromami nebo havarii.

8. Pronajimatel je oprawén zasahovat do pfedmétu najmu a provadét stavebni a jiné Upravy
prostor, v nichZ je umistén pfedmét najmu, pokud tyto Uprawy mohou uzivani pfedmétu najmu
oMiwnit, pouze za podminky pfedchoziho pisemného souhlasu najemce. Pokud bude pronajimatel
zajistovat nawh, projektovou dokumentaci i Mastni realizaci oprava investic pfesahujici ramec
bé&Zné udrzby, zavazuje se wzadat si k tomu stanovisko najemce a oznamit pfedem najemci
jméno osoby, ktera bude akcirealizovat a termin realizace. Pronajimatel je povinen zajistit, aby
jeho zhotovitel po dobu realizace umoznil najemci provozovani tepelného zafizeni a zajistil
havarijni sluzbu po dobu realizace dila. K pfedani pfedmétu najmu zhotoviteli a k naslednému
pfevzeti dokon&eného dila bude pfizvan zastupce najemce. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida
pronajimatel za stav pfedmétu najmu, za kvalitu provedeného dila a za pfipadné provozni
problémy. Pozada-li o to pronajimatel najemce, je ndjemce opramén na naklady pronajimatele
zajistit zpracovani projektove dokumentace a realizaci akce.

9. Najemce odpovida pronajimateli za Ujmu zpusobenou neplnénim povinnosti najemce
wplyvajicich z této smlouwy, tj. zejména za Ujmu zpusobenou nedodrzenim provoznich a
bezpec€nostnich predpisu.

10. V prfipadé prodleni najemce s uhradou najemniho je najemce povinen zaplatit pronajimateli
zakonny urok z prodleni ve wsi dle platnych prawnich predpisu.

11. Smluwi strany se dohodly na poskytovani sivzajemné soucinnosti a poskytovani informaci pfi
zajisténi wroby a dodawky tepelné energie v rozsahu platné prawi Upraw a uzavenych
kupnich smluv na dodawku tepelné energie.

12. V pfipadé zmeény Mastnickych vztaht k pfedmétu najmu nebo nemovitosti, v niz je pfedmét
najmu umistén, se pronajimatel zavazuje pisemné prevest vesSkeré zavazky wplyvajici z tohoto
najemniho vztahu na nového nabyvatele pfedmétu najmu nebo nemovitosti a tyto zavazky ve
smlouvé o pfevodu Mastnictvi pfedmétu najmu nebo nemovitosti wslomé uvést.

VIIl. Zavérecna a prechodna ustanoveni

1. Tato smlouva je whotovena ve dwou stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost originalu a kazda
smluvni strana obdrzi po jednﬁn whotoveni této smlouwy.
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2. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé wyslowmé neupravene se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Shb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

2. Smluwni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich skute¢né, svobodné avazné vile,
Ze si tuto smlouwu fadné precetly, jejimu obsahu porozumély a na dukaz toho pfipojuji své
podpisy.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

4. Uzaweni této smlouwy bylo schvaleno 8/80. schiizi RMC 8rno-sever dne 28. 4. 2021.

5. Nedilnou soucasti smlouvy jsou tyto pfilohy:

Pfiloha €. 1 - specifikace pfedmé&tu najmu

Pfiloha €. 2 - splatkow kalendar.

6.
V 8rné dne 29. 4. 2021 V 8rné dne 29. 4. 2021
najem~ TEPLARNY BRNO
Teplarny Brno. a.s.
za pronajimatele
RNC
Mgr. Martin Malecek M8A
starosta MC provozni feditel s pov&fenim
& & M & o=
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Pfiloha C. 1 k ndajemni smlouvé - specifikace predmétu najmu
Technologie energetické ho zafizeni - vyménikové stanice v nemovitosti na adrese
Bratislavska 70

Technologie

Vyrobni €islo Rok vyroby

Soupis technologie rekonstruované vymeénikové stanice bude doplnén formou dodatku k této
smlouvé po zhotoveni dila.
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Pfiloha €. 2 k ndjemni smlouvé - splatkovy kalendar

1C:44992785
DIC: CZ44992785
bankovni spojeni: Komeréni banka, as.

C. 0. 19-519090024710100

Prondjem tepelného zafizeni

obdobi DUZP zakad DPH splatnost
112021 - 31.12.2021 31.12.2021 1,00 K¢ 31.12.2021
1.1.2022 - 31.12.2022 31.12.2022 1,00 K¢ 31.12.2022
112023 - 31.12.2023 31.12.2023 1,00 K¢ 31.12.2023
112024 - 31.12.2024 31.12.2024 1,00 K¢ 31.12.2024
112025 - 31.12.2025 31.12.2025 1,00 K¢ 31.12.2025
112026 - 31.12.2026 31.12.2026 1,00 K& 31.12.2026
112027 - 31.12.2027 31.12.2027 1,00 K¢ 31.12.2027
112028 - 31.12.2028 31.12.2028 1,00 KE k zékladu bude uctovana DPH dle 31.12.2028
11.2029 - 31.12.2029 31.12.2029 1,00 Ké pravnich piedpisi uc¢innych v dobé 31.12.2029
112030 - 31.12.2030 31.12.2030 100 K& uskute¢néni zdanitelného plnéni 31.12.2030
112031 - 31.12.2031 31.12.2031 1,00 K& (DUZP) 31.12.2031
112032 - 31.12.2032 31.12.2032 1,00 KE 31.12.2032
112033 - 31.12.2033 31.12.2033 1,00 Ké 31.12.2033
112034 - 31.12.2034 31.12.2034 1,00 K¢ 31.12.2034
112035 - 31.12.2035 31.12.2035 1,00 K¢ 31.12.2035
112036 - 31.12.2036 31.12.2036 1,00 K¢ 31.12.2036
112037 - 31.12.2037 31.12.2037 1,00 K¢ 31.12.2037
112038 - 31.12.2038 31.12.2038 1,00 KE 31.12.2038

Eviden¢ni Gido dafového dokadu: P21/ .. (&islo smlouvy)
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