	                                                                                        Evidenční číslo dodatku: 447/2/2015
			
 Dodatek č. 2
k nájemní smlouvě č. 447/2015
ze dne 14. září 2015

uzavřený níže uvedeného dne mezi 

SVÚM reality s.r.o.
se sídlem Opletalova 1417/25, 11000 Praha 1
zast. XXXXXXXX, prokurista 	
IČO: 27215156
DIČ: CZ27215156
DPH: pronajímatel je plátcem DPH
č. účtu: 4037011/0100, vedeného Komerční banky a. s. 
zapsána v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 105041
jako pronajímatel na straně jedné (dále jen „Pronajímatel“)

a

Město Černošice
se sídlem Karlštejnská 259, Černošice, 252 28
IČO: 002 411 21
DIČ: CZ002 411 21
DPH: nájemce není plátcem DPH
Zastoupeným Mgr. Filipem Kořínkem, starostou města
jako nájemce na straně druhé (dále jen „Nájemce“) 

I.

1. Na základě dohody obou smluvních stran se tímto dodatkem ruší stávající znění Zvláštních podmínek nájmu, a to Doba nájmu, v celém znění a výslovně se ruší bez náhrady dále uvedený text:

Doba nájmu:
Od podpisu předávajícího protokolu v souladu s čl. 2.2 této Smlouvy („Den zahájení nájmu“) do 31. 12 .2021 („Den ukončení nájmu“) (dále jen jako „Doba nájmu“).
Nájem může kterákoliv ze Smluvních stran ukončit bez udání důvodu do 31. 12. 2018. Písemná výpověď v takovém případě musí být druhé Smluvní straně doručena nejpozději k 30. 6. 2018. V době od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2021 může být nájem ukončen výpovědí z důvodů uvedených v této Smlouvě. 

2. Na základě dohody obou smluvních stran se tímto dodatkem ruší stávající znění Základních podmínek nájmu, a to čl. 3. odst. 3.1 a odst. 3.2, jejichž celé nové znění je následující:

3.1 Tato Smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to do 31. 12. 2021 a počínaje od 1. 1. 2022 se nájemní smlouva uzavírá na dobu neurčitou. Nájem počíná Dnem zahájení nájmu, tj. podpisem Předávacího protokolu dle čl. 2 odst. 2.2, popř. marným uplynutím lhůty k jeho podpisu, a trvá do dne ukončení nájmu, (dále jen jako „Doba nájmu“).

3.2 Nájem dle této Smlouvy bude ukončen:
(i) dohodou Smluvních stran,
(ii) písemnou Výpovědí dle čl. 23 Smlouvy,
(iii) odstoupením od Smlouvy dle čl. 3 odst. 3.4.

3. Na základě dohody obou smluvních stran se tímto dodatkem ruší stávající znění Základních podmínek nájmu, a to čl. 23. odst. 23.1, 23.2., 23.3 a 23.4. Ukončení nájmu, jejichž celé nové znění je následující:

23.1 Nájem podle této Smlouvy může být ukončen kteroukoliv Smluvní stranou písemnou Výpovědí pouze za podmínek stanovených NOZ nebo touto Smlouvou. Pokud se kterákoli ustanovení této Smlouvy budou lišit od ustanovení NOZ, v platném znění, ustanovení této Smlouvy budou rozhodující. Počínaje dnem 1.1.2022 může nájem ukončit kterákoli ze Smluvních stran bez udání důvodu písemnou výpovědí adresovanou druhé smluvní straně.

23.2 V případě výpovědi podané (doručené) v období od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 je výpovědní doba sjednána v délce 18 měsíců (tj. k 30. 6. 2024, v případě, že byla podána až poslední den daného období). V případě výpovědi podané (doručené) kdykoliv počínaje 1. 1. 2023 je výpovědní doba sjednána v délce 12 měsíců, avšak neskončí dříve než 30. 6. 2024. Výpovědní doba počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla písemná výpověď doručena druhé smluvní straně. V případě podání písemné výpovědi této Smlouvy je Nájemce povinen do okamžiku předání Prostor zpět Pronajímateli splnit veškeré závazky a uhradit veškeré nezaplacené částky splatné dle této Smlouvy, vše v souladu s ustanoveními této Smlouvy. 

23.3 Pronajímatel je oprávněn ukončit tuto Smlouvu písemnou Výpovědí pouze v případě (aniž by byla dotčena možnost výpovědi nájmu bez udání důvodu uvedená v čl. 23.1), že Nájemce:

(a) opakovaně poruší povinnosti stanovené v této Smlouvě;
(b) je po dobu delší než 30 (třicet) dnů v prodlení s placením Nájemného, Záloh na Služby či uhrazením faktur či jakýchkoliv jiných plateb, splatných z jakéhokoliv důvodu ve spojitosti s nájmem dle této Smlouvy;
(c) neuzavřel pojištění či neudržuje své pojištění dle této Smlouvy;
(d) změnil předmět své činnosti v Prostorech uveden v čl. 10.1 této Smlouvy bez předchozího souhlasu Pronajímatele.

Oprávnění Pronajímatele ukončit nájem písemnou Výpovědí v případech uvedených výše v pododst. (a)-(e) je podmíněno tím, že Nájemce, ač písemně vyzván, neučiní nápravu svého porušení povinností ze Smlouvy pro něj vyplývající ve lhůtě deseti (10) pracovních dnů od data doručení písemné výzvy Pronajímatele k nápravě, a nebude-li taková lhůta přiměřená povaze porušení povinností, pak v přiměřené lhůtě.

23.4 Nájemce je oprávněn ukončit tuto Smlouvu písemnou Výpovědí (aniž by byla dotčena možnost výpovědi nájmu bez udání důvodu uvedená v čl. 23.1) pouze v případě, že:

a) Pronajímatel porušuje své povinnosti udržovat Prostory a Budovu ve stavu způsobilém pro sjednané užívání a zabezpečit řádné poskytování služeb, které jsou poskytovány společně s nájmem Prostor, nebo
b) Pronajímatel poruší svou povinnost zajistit plný a nerušený výkon práv Nájemce, nebo
c) Pronajímatel neuzavřel pojištění dle čl. 16.2 této Smlouvy, a Pronajímatel nezjedná nápravu závadného stavu ve lhůtě pěti (5) pracovních dnů od data doručení písemné výzvy Nájemce k nápravě, a nebude-li taková lhůta přiměřená povaze porušení povinnosti, pak v přiměřené lhůtě.
d) mu nebude v průběhu sjednané doby nájmu přidělena dotace (pro příslušná období), ze které je nájemné hrazeno, anebo se zásadně změní podmínky poskytnutí dotace způsobem, pro který nebude mít Nájemce zájem na dalším nájmu Prostor, nebo
e) přestane vykonávat činnosti, pro jejichž výkon uzavřel tuto Smlouvu (čl. I. odst, 1.2).


4. Na základě dohody obou smluvních stran se tímto dodatkem ruší stávající znění Zvláštních podmínek nájmu, a to Nájemné, jehož celé nové znění je následující:

Nájemné:

Základní měsíční nájemné počínaje dnem 1. 1. 2019 až do 31. 8. 2021 činí 416 206 Kč (slovy čtyři sta šestnáct tisíc dvě stě šest korun českých) měsíčně, splatné ve čtvrtletních splátkách. Nájem (dlouhodobý nájem) je dle příslušných právních předpisů osvobozen od DPH; v případě, že v době platnosti této Smlouvy dojde k takové změně právní úpravy, která bude znamenat povinnost připočtení DPH v zákonné výši, bude nájemné stanoveno s ohledem na tuto právní úpravu.

Základní měsíční nájemné počínaje dnem 1. 9. 2021 činí 345 625 Kč (slovy tři sta čtyřicet pět tisíc šest set dvacet pět korun českých) měsíčně, splatné ve čtvrtletních splátkách. Nájem (dlouhodobý nájem) je dle příslušných právních předpisů osvobozen od DPH; v případě, že v době platnosti této Smlouvy dojde k takové změně právní úpravy, která bude znamenat povinnost připočtení DPH v zákonné výši, bude nájemné stanoveno s ohledem na tuto právní úpravu.

5. Na základě dohody obou smluvních stran se tímto dodatkem ruší stávající znění Zvláštních podmínek nájmu, a to Poplatky za služby, jehož celé nové znění je následující:

Poplatky za služby:

Ke dni zahájení nájmu byly stanoveny zálohy na Poplatky za Služby (viz čl. 6 níže) ve výši 64 000 Kč (slovy šedesát čtyři tisíc korun českých) měsíčně + DPH splatné ve čtvrtletních splátkách spolu s nájemným. Počínaje dnem 1.9.2021 bude nájemce hradit i náklady na provoz recepce, které jsou staveny paušální částkou ve výši 10.000 Kč (slovy deset tisíc korun českých) měsíčně + DPH splatné ve čtvrtletních splátkách spolu s nájemným.


6. Na základě dohody obou smluvních stran se tímto dodatkem ruší stávající znění Základních podmínek nájmu, a to čl. 4. Nájemné, odstavec 4.2, jehož celé nové znění je následující:

4.2 Nájemce je počínaje dnem 1. 1. 2019 do dne 31. 8. 2021, povinen hradit Pronajímateli Nájemné ve výši 416 206 Kč (slovy čtyři sta šestnáct tisíc dvě stě šest korun českých) měsíčně, splatné vždy za příslušné kalendářní čtvrtletí ve shodných kvartálních částkách předem, a to nejpozději prvního dne příslušného kalendářního čtvrtletí, za které se nájemné platí. Pokud se Den ukončení nájmu nebude shodovat posledním dnem kalendářního čtvrtletí, na které je Nájemné placeno, bude poslední platba Nájemného placena v poměrné výši. 

Nájemce je počínaje dnem 1. 9. 2021, povinen hradit Pronajímateli Nájemné ve výši 345 625 Kč (slovy tři sta čtyřicet pět tisíc šest set dvacet pět korun českých) měsíčně, splatné vždy za příslušné kalendářní čtvrtletí ve shodných kvartálních částkách předem, a to nejpozději prvního dne příslušného kalendářního čtvrtletí, za které se nájemné platí. Pokud se Den ukončení nájmu nebude shodovat s posledním dnem kalendářního čtvrtletí, na které je Nájemné placeno, bude poslední platba Nájemného placena v poměrné výši.

7. Na základě dohody obou smluvních stran se tímto dodatkem se ruší stávající znění čl. 6. odst. 6.1 a 6.3. Služby poskytované Pronajímatelem, jejichž nové znění je následující:

6.1 Pronajímatel má povinnost poskytovat Nájemci za úhradu služby související s Nájmem (dále jen „Služby). V případě, že by byl rozsah Služeb rozšířen nebo by byla dodatečně zvětšena plocha pronajatých prostor v průběhu trvání nájmu, výsledná částka Poplatků za služby se takové změně následně přizpůsobí vzájemnou dohodou smluvních stran. Poplatky za Služby zahrnují náklady na:

a) Dodávky vody, tepla a elektřiny pro Prostory;
b) Chlazení a ventilace Prostor;
c) Stočné;
d) počínaje dnem 1. 9. 2021 provoz recepce

6.3 Nájemce je povinen platit Pronajímateli zálohy na Služby ve výši 64 000 Kč + DPH měsíčně splatné ve čtvrtletních splátkách společně s Nájemným (dále jen „Záloha na služby“). Počínaje dnem 1. 9. 2021 bude nájemce hradit i náklady na provoz recepce, které jsou staveny paušální částkou ve výši 10 000 Kč (slovy deset tisíc korun českých) měsíčně + DPH splatné ve čtvrtletních splátkách spolu s nájemným. Tato částka je neměnná a konečná a nepodléhá vyúčtování dle čl. 6.5, neboť se jedná o paušální úhradu.


II.

1. Tento dodatek nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu obou smluvních stran. Tento dodatek se sepisuje ve čtyřech vyhotoveních, přičemž každá ze smluvních stran obdrží po dvou výtiscích. Obě smluvní strany prohlašují, že dodatek č. 2. Smlouvy podepsaly svobodně, vážně, nikoliv v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své podpisy.

2. Město Černošice ve smyslu § 41 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů osvědčuje, že uzavření této smlouvy bylo schváleno Radou Města Černošice na její 71. schůzi konané dne 7.4.2021. (usnesení č. R/71/19/2021) tak, jak to vyžaduje § 102 odst. 3 zákona č.128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, čímž je splněna podmínka platnosti tohoto právního jednání.

3. Pronajímatel bere na vědomí, že Nájemce pro realizaci svých bezhotovostních plateb může používat transparentní příjmový a výdajový bankovní účet a v této souvislosti Pronajímatel uděluje souhlas se zveřejněním názvu svého účtu.

4. Pronajímatel výslovně souhlasí se zveřejněním elektronického obrazu této smlouvy na webových stránkách Nájemce.

5. Pronajímatel bere na vědomí, že Nájemce je povinnou osobou dle § 2 odst. 1 zákona
č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv a vztahuje se na něj povinnost zveřejnit tuto smlouvu v Registru smluv, což je podmínkou její účinnosti. Smluvní strany se dohodly, že zveřejnění této smlouvy v Registru smluv zajistí Nájemce nejpozději do 30 dnů od jejího uzavření.

Příloha č. 1. aktuální výpis z obchodního rejstříku Pronajímatele



V Praze …………………………...				V Praze ………………………….
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