Smlouva o najmu nebytovych prostor
Cislo smlouvy pronajimatele: 2978160318

Pronajimatel:

Sprava zelezniéni dopravni cesty, statni organizace
se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00
ICO: 709 94 234
DIC: CZ70994234
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
zastoupena: Ing. Pavel Sury, feditel Oblastniho feditelstvi Plzen na zakladé povéreni €. 2377
ze dne 14. 3. 2018
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXX, €isIOo UCtU: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
variabilni symbol: 2978160318
adresa pro doruCovani pisemnosti: Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, s.0,
Oblastni reditelstvi Plzen,
Usek naméstka pro spravu majetku
Susicka 1168/23 326 00 Plzer
(dale jen ,pronajimatel®)

a

Najemce:

Statutarni mésto Plzen, Namésti Republiky 1, 306 32 Plzen
zastoupeno: Méstskym obvodem Plzen 5 - Kfimice

se sidlem: Prvomajova 100/21, 322 00 Plzen

ICO: 000 75 370 DIC: CZ00075370

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXX, €. UCtU: XXXXXXXXXXXXXXXXX
tel.: XXXXXXXXXXXXXXX

e-mail: XXOOXXXXXXXXXXX

(déle jen ,najemce®)

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich
podnikani (dale jen ,smlouva®“) v souladu ustanovenim § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik®) a § 1746
odst. 2 ob¢anského zakoniku.

.
Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou prostory ve vypravni budové zst. Kfimice, budova €.p. 600 v obci
Plzen, ul. Tratova 600/7, ktera je soulasti pozemku parc. ¢. 1040/1, vSe v k.u. Kfimice,
inventarni Cislo budovy pronajimatele dle SAP: 6000387698. Jedna se o mistnosti (prostory)
zkreslené v pudorysném planu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 1.
Pfenechana vymeéra celkem ¢ini 110 m2,

(dale jen ,pfedmét najmu®)
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Pronajimatel prohlaSuje, Ze hospodafi po pravu s vy$e uvedenym majetkem statu. Smiuvni
strany jsou srozumény s tim, Zze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany
vzajemné dohodly. Stav pfedmétu najmu bude uveden v pfedavacim protokolu pofizeném
pfi pfedani a pfevzeti predmétu najmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a
spravcem majetku. Predavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej
najemce a spravce majetku

3. Spravcovskou cCinnost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizaéni jednotka
pronajimatele: Oblastni feditelstvi Plzen, SuSicka 1168/23, 326 00 Plzen (dale jen ,spravce
majetku®).

|
Uéel najmu

1. Najemce se =zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému
nepodnikatelskému ucelu:
provozovani muzea

tuto Cinnost bude najemce uskutecniovat zplisobem neohrozujicim bezpecnost provozu
Zelezni¢ni dopravy a Zivotni prostfedi, v souladu se zakonem &. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nesmi najemce ucel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho
Cast do podnajmu tfeti osobé. Toto ustanoveni se neuplatni v pfipadé, jedna-li ndjemce
jménem ftfetich osob v ramci své podnikatelské cinnosti. V pfipadé, Zze by najemce
pfenechal pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu treti osobé, mlze to byt
povazovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti a pronajimatel muze vypovédét
smlouvu bez vypovédni doby.

M.
Najemné a uhrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy
najemné ve vysi:
41.250,- Ké/rok bez DPH
(slovy: Etyricet jedna tisic dvé sté padesat korun ¢eskych) bez DPH

Mésiéni najemné bez DPH ¢€ini 3.437,50 K¢.

2. Celkové ro¢ni najemné ve vySi 41.250,- K¢ je splatné v pravidelnych mési€nich
splatkach, a to vzdy 15. dne daného meésice na ucCet pronajimatele vedeny u
XXXXXXXXXXXXXXXX, Cislo UCtu xxxxxxxxxxxxx pod variabilnim symbolem 2978160318 dle
splatkového kalendare. Povinnost hradit najemné vznika najemci dnem protokolarniho
pfevzeti predmétu najmu. Na zakladé protokolarniho prevzeti pfedmétu najmu
pronajimatel vystavi splatkovy kalendar a zaSle jej najemci.

3. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) ob&anského zakoniku, tj. Ze splatka je spinéna pfipsanim placené ¢astky
na ucet pronajimatele u jeho banky.
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4. Predmét najmu je dle ustanoveni § 56 odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale je ,ZDPH®) osvobozen od dané na
vystupu, nebot najemce se dle ustanoveni § 5 odst. 3 téhoZz zakona pfi vykonu
pusobnosti v oblasti vefejné spravy nepovazuje za osobu povinnou k dani.

5. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli uroky z prodleni uréené obecné zavaznym pravnim piedpisem. Pronajimatel
ma pravo na nahradu Skody vzniklé nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta
uroky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné vylu€uji upravu dle ustanoveni § 1971
ob&anského zakoniku.

6. Smluvni strany souhlasi s tim, Zze sjednana vySe ro¢niho najemného v tomto ¢lanku
bude pronajimatelem kazdorocné upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen
a zivotnich nakladd za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér
roku). Rozhodujicim uddajem pro upravu vySe najemného je roCni mira inflace
v procentech vyjadfena prirGstkem pramérného indexu spotrebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicl predchoziho roku uvedena ve vypisu ze
statistického zjistovani CSU. Uprava vySe najemného bude najemci oznamena
doporu¢enym dopisem. Zakladem pro upravu vySe najemného je vySe roc¢niho
najemneho, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i
najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladu za poslednich 12
mésicl predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako
zavazny zpusob uréeni ceny najemného pro dalSi obdobi v souladu s § 2 odst. 2 zakona
¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpisl. Najemce se zavazuje takto
upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek
vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit v souladu
s aktualnim splatkovym kalendafem. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna
pfislusného roku.

7. Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu neni soucasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pfislusnému
dodavateli spotfeby sluzeb, elektrické energie, vodného a stoéného, plynu, tepla a dalsi
pfipadné platby vazajici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Pokud budou
v pfedmétu najmu neméfené odbéry elektrické energie, vodného a stoéného, plynu, tepla
a dalSich sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim prfedmétu najmu, budou tyto naklady
rozuctovany. Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynaloZzenych nakladu spojenych
s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladi a poplatkl spojenych se
zajisténim potiebného pfikonu pro najemce. Smlouvy s dodavateli na vy3e uvedené
sluzby a spotieby se zavazuje najemce uzavfit pfed zapocCetim odbérl a do jednoho
mésice od nabyti u€innosti této smlouvy predloZit kopie smluv pronajimateli
zastoupenému spravcem majetku. Neuzavieni smluv a nepredlozeni jejich kopii mize byt
povazovano za zvlast zavazny zplsob poruSeni povinnosti a pronajimatel muze
vypovédét najem bez vypovédni doby. V pfipadé, Zze najemce bude 30 dnu v prodleni
s uhradou pohledavek za vySe uvedené sluzby (tj. napf. elektrické energie, tepla a teplé
vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma pronajimatel pravo zajistit
odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

8. Najemce nema narok na slevu najemného z dlvodu negativnich vlivi provozu
Zeleznice, (1j. napf. prasnost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudd, ruseni
telekomunikacnich systému, atd.), s kterymZto omezenim svého uzivaciho prava je
najemce piné srozumén.
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V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpUsobem stanovenym v &l. V. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup na pfedmét najmu zaméstnancim spravce
majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zbozi,
provadéjicim ukony z divodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale
za ucCelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu vcetné
zafizeni, které jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich pokynu.

Najemce je dale povinen z téchto divodu strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
pfedmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do
jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi
nebezpedi prodleni s provedenim praci, mize pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni
dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pfipadé ¢l. VI. odst. 4
smlouvy.

Vznikne-li najemci z ddvodu uvedenych v tomto odstavci majetkova ujma, strany se dohodly
na jeji uhradé, pricemz najemce zasle pronajimateli vyc€isleni vySe ujmy.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady nasledujici udrzbu a opravy predmétu
najmu:

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prah
a list, oblozeni stén;

o opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucCasti véetné tésnéni, a vyména
zamkdU, kovani, klik, rolet a zaluzii;

e vymény vypinacl, zasuvek, jisti€d, zvonkl, osvétlovacich téles v€etné krytd a
domacich telefona a elektrickych zamka;

e vymény uzaviracich kohoutll u rozvodd plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
pronajimany pfedmét najmu;

e vymény sifon( a lapacu tuku;

e opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezu,
splachovact, kuchynskych sporakd, pecicich trub, vafi¢d, infrazaficu, kuchynskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini;

e opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotll etazového topeni na pevna,
kapalna a plynna paliva vCetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatl etazového topeni (nepovazuji se vSak za né opravy radiatorl a rozvody
ustfedniho topeni);

e za opravy, knimz je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych
soucasti uvedenych predmét(;

e desinfekce, desinsekce, deratizace;
béZnou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natéru
vCetné oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlah a podlahovych krytin, obkladu stén,
myti oken a dvefi a €iSténi a udrzovani prachodnosti odpadu az ke stoupacce.

b) podle vySe nakladd

e za opravy, k nimz je najemce povinen, se povaZzuji téZ dalSi opravy predmétu nagjmu a
jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétu tohoto vybaveni, které
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nejsou uvedeny vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne
Castku 40.000 K¢&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je
rozhodujici souCet nakladu na souvisejici opravy;

e za udrzbu, jejiz nadklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji vymeény zafizeni
nebo soudasti pfedmétu najmu, jejichz cena prekroci hranici 40.000 K&, pokud bude
najemce pfi vymeéné pozadovat nadstandardni provedeni;

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze Kk tiZi
najemce, sjednavaji smluvni strany, ze tyto vydaje najemce (v€etné DPH v zakonem
stanovené vysSi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho
najemného ve smyslu nasledujiciho odst. 12 tohoto clanku. Najemce je povinen
zajistovat udrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zplsobilymi a opravnénymi
osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této &innosti opravnéné dle zakona. €. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne
jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a
pInit ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Ndjemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebira odpovédnost za
poruseni obecné platnych pravnich pfedpisu, a to v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu
dle této smlouvy; jedna se o predpisy o ekologii, odpadech, pfedpist hygienickych, dale pak
nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérum obtézovat sousedy a ostatni najemce hlukem,
prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem,
stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodarska
zvirata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

Najemce pfi poruSeni obecné platnych pravnich predpis( v souvislosti s uzivanim pfedmétu
najmu dle této smlouvy odpovida za zpusobenou Skodu a odpovida v pfipadé potfeby za
provedeni pfisludnych sanacénich praci. Najemce je dale povinen v pfipadé poruseni
pfislusnych pravnich pfedpist v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu dle této smlouvy
uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti organ( statni spravy
v souvislosti s timto poruSenim.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonu, nafizeni a vyhlaSek v oblasti Zivotniho
prostfedi, a to ve stanovenych terminech uréenych zakonem.

8. Jsou-li technicka zafizeni pfedmétem najmu, je najemce povinen pinit vSechny povinnosti
spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajiStovat odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami
pravidelné elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi
pronajimatele v plném rozsahu a odstrafiovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak.

10. Ngjemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a
doklady o prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi ngjemce umisténych v pfedmétu
najmu.

11. VesSkeré opravy, stavebni upravy a udrzba (mimo ¢&innosti uvedené v odst. 4 tohoto
¢lanku a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné FeSeni) provadéné
najemcem v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji
vyslovného pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé,
kde bude pfedevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni upravy a udrzbu
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zuctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v zadosti najemce..

12. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné& povolené opravy nebo
udrzbu nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve €l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi
zohlednéni podminek dle &l. IV. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle
sjednaného finanéniho najemného. Jejich povoleni v€éetné vySe ceny a zuctovani je povinen
najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym pinénim ve smyslu
pfedchozich vét je i zajiStovani revizi a prokazané odstranéni zjiSténych zavad na ureném
technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
s provedenim oprav a udrzby nad ramec udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 ve
smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu,
jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele pfredmét
najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

13. Najemce mUze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle
ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu a dle zakona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni

pozdéjsich predpisu.

14. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které mu v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu zpusobi. Za timto UCelem je najemce povinen mit uzavienou nalezitou
pojisthou smlouvu.

15. V pfipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny se o téchto zménach bez
zbyte€ného odkladu informovat. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu
obchodni firmy, zménu sidla, zménu adresy pro doruCovani pisemnosti vetné dalSich
kontaktnich Udaju uvedenych v této smlouvé.

16. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmeétu najmu tak, aby jeho ¢innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v
pfedmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou vrozporu s obecné
zavaznymi pfedpisy, vefejnym poradkem nebo dobrymi mravy.

17. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel
odpovédnost.

18. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

V.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruSeni povinnosti vyjmenovanych v tomto €lanku nize vznika pronajimateli
vuci najemci pravo na smluvni pokutu ve vySi xxxxxxx K& za kazdé poruSeni povinnosti,
pokud po pFedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav (ij.
neodstrani poruSeni své povinnosti utvrzené smluvni pokutou) vterminu, ktery urcil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urCil pronajimatel s pfihlédnutim k
obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.
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Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim
predmétu ngjmu,

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

¢ najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu tfeti osobé,
najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani.

e najemce neproved| uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VII. odst. 6
smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutec¢né skody, a to ve vysi pfesahuijici sjednanou
smluvni pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je
smluvni pokutou sankcionovano.

VL.
Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Najem se uzaviranadobu neurc¢itou s ucinnosti od data protokolarniho predani
nebytovych prostor (pfedmétu najmu) najemci. Vypovédni doba se sjednava
Sestimésicni, pficemz pronajimatel i najemce jsou v tomto pfipadé opravnéni vypovédét
smlouvu bez uvedeni vypovédniho dlvodu.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zpusobem a z dlvodul
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem.

2. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypovédni dobé, v pfipadé, ze

najemce porusil zavaznym zpusobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti najemcem zavaznym zplsobem se povazuije:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotfeb médii
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce neprovede
uhradu ani v nahradni Ihité tficeti dni ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele
dorucena vyzva k uhradé vySe uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem, ktery nesmi byt krat$i nez 30 dnu,
povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce dle této
smlouvy.

3. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé v pfipadé, ze
pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k pInéni Ukolld v ramci své pusobnosti nebo
stanoveného pfedmétu Cinnosti (napf. pro potieby Zelezniéni dopravy nebo k zajisténi stavby
na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacgina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co
byla vypovéd doru€ena druhé strané a konc€i poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

5. Smluvni strany jsou dale opravnény pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby
z divodu stanovenych touto smlouvou nebo ob&anskym zakonikem, a to z davodu, kterym
tato smlouva nebo ob&ansky zakonik tento zpusob ukonéeni bez vypovédni doby pfiznava.
Pronajimatel dale muze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé
k napravé, jenz musi obsahovat i lhutu ke zjednani napravy ne kratSi nez 30 dnd, a to
v pfipadech, jestlize najemce uziva pfedmét najmu zpusobem, Ze pronajimateli vznika Skoda
nebo mu hrozi Skoda nikoli mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti
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pfislusného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Dal§im moznym divodem k vypovédi bez vypovédni
doby ze strany pronajimatele je uzivani predmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem
uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skon&i ngjem dnem
doruceni vypovédi druhé strané.

6. Pravo Pronajimatele zavazek zaloZzeny touto Smlouvou vypovédét bez vypovédni doby,
v§e z duvodu poruseni povinnosti na strané Najemce, mlize byt realizovano pouze poté, co
byl Najemce na poruSeni své povinnosti zakladajici opravnéni Pronajimatele tuto smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby Pronajimatelem pisemné& upozornén a byla mu poskytnuta
dodate¢na |h(ta ke zjednani napravy, ktera nesmi byt krat§i nez 30 dnli a ktera marné
uplynula.

7. V pfipadé ukon&eni najmu je ngjemce povinen do skonéeni doby najmu uvést pronajaty
predmét najmu na vlastni naklady do pavodniho stavu, s pfihlédnutim k béZnému opotrebeni
a zajistit na své naklady provedeni napravy, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné
jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi ngjemce predat pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den
sjednané doby najmu. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym obéma smluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout
najemci potfebnou soucinnost.

PFi nedodrzeni této Ihity a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
vu¢i najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
pfedanim pfedmétu najmu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou xxxxxx Ké/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré
Skody, které presahuji svoji vysi sjednanou smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v
souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

8. Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle €l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro u€ely ukon&eni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni ngjemce k obnové
puvodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zaloZeny touto smlouvou se nepouzije ustanoveni
§ 2230 obCanského zdkoniku o obnoveni najmu.

VII.
Zavérecéna ustanoveni

1. Ngjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto
smluv a registru smluv. Tato smlouva, v€etné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkl, bude
zvefejnéna v registru smluv podle vySe uvedeného zakona, jestlize vySe hodnoty jejiho
predmétu pifesahne 50.000 K& bez dané z pfidané hodnoty.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislusna ustanoveni ob&anského zakoniku
a predpisu jej provadéjicich a doplnujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, Zze byla

uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.
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5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skutec¢nost neplsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich
ustanoveni pravnich predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné &i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizSi ucCelu neplatného ¢&i
nevynutitelného ustanoveni.

6. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy
ceny najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s
tim souvisejici upravou splatkového kalendafe, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci dopisem. Oboustranné podepsané
dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem v téchto
oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy

7. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, zména bankovni uctu apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporu¢enym dopisem s doruéenkou (na dodejku), a to na korespondencni adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné
oznamenou zménu adresy s vyjimkou danovych dokladu, které budou zasilany na adresu
pro doru€eni danovych dokladt uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese
zasilka uspésné dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li
tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnil ode dne jejiho ulozeni, bude posledni den

této Ihuty povazovan za den uspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi 2
vyhotoveni.

PFilohy:
¢. 1 Situacni planek pfedmétu najmu a kopie katastralni mapy

V Plzni dne 5. zafi 2018 V Plzni dne 6. zafi 2018
Pronajimatel: Najemce:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, Vit Mojzis

statni organizace starosta
Oblastni feditelstvi Plzer MO Plzen 5 - Kfimice
Ing. Pavel Sury

feditel
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