NAJEMNIi SMLOUVA
NA PRONAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR &. 1/2021
(Kulturné spolec¢enské centrum)
Smluvni strany

1. KULTURA A SPORT CHOMUTOV s.r.o. (dale jen ,Pronajimatel”)
se sidlem: Bozeny Némcové 552/32, 430 01 Chomutov
jednajici: Bc. Véra FryCova, jednatel
IC: 47308095 DIC: CZ47308095 platce DPH: ANO

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u KS v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 3466
bankovni spojeni:  xxx

kontaktni udaje: XXX
a
2. Fibio CZ s.r.o0. (dale jen ,Najemce®)
se sidlem: Pfisecnicka 5879, 430 01 Chomutov
jednajici: Zdenék Fibrich, jednatel
IC: 02440431 DIC:CZ02440431 platce DPH: ANO

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad L., spis. znacka C 37274
bankovni spojeni:  xxx
kontaktni udaje: XXX

uzavrely dale uvedeného dne, mésice a roku v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ve znéni predpisl
pozdéjSich tuto najemni smlouvu:

l.
Predmét a ucel smlouvy

I.1. Pronajimatel je na zakladé Smlouvy o vypUjéce uzaviené dne 30. 12. 2019 mezi STATUTARNIM
MESTEM CHOMUTOV a pronajimatelem opravnén k hospodafeni s objektem Kulturng
spole¢enského centra, Mostecka ul., €.p. 5786, ktery se nachazi na pozemku p.C. 4704/17 v
Chomutové, k.u. Chomutov | a k uzavieni této smlouvy v tomto znéni.

I.2. Pfedmétem této smlouvy je najem nebytového prostoru pfesné specifikovaného a vymezeného
mezi stranami této smlouvy.

1.3. Ugelem této smlouvy je Uprava vzajemného vztahu stran v souladu s jejich vali a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

Il.
Predmét najmu a ucel najmu
[I.1. Pfedmétem najmu upraveného touto ngjemni smlouvou je pronajem nebytovych prostor vyuZzitych
jako kancelare, pfesné specifikovanych a vymezenych mezi stranami této smlouvy v prostorach
Kulturné spole€enského centra, Mostecka ul., &.p. 5786, Chomutov:

Mistnost cislo Nazev mistnosti Vyméra v m?
209 WC muzi 8,28
212 kancelaf 17,83
CELKEM 26,11

[1.2. Pfedmét najmu je pronajiman za ucelem provozovani své podnikatelské €innosti.

[l
Stav predmétu najmu a predani
I1l.1. Pronajimatel pfenechava do najmu v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfredmét najmu najemci.
111.2. Najemce prebira do najmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi




pravnimi pfedpisy predmét najmu v fadném stavu a zpUsobilém k G&elu najmu a prohlasuje, Ze se
se stavem pfedmétu najmu Fadné seznamil.
I11.3. Pfedani pronajatych prostort najemci bude provedeno pfedavacim protokolem.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

IV.1.Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak i ucelu
uzivani predmétu této smlouvy v souladu s bezpe€nostnimi a provoznimi predpisy a nedoslo tak k
omezeni vykonu najemniho prava najemce.

IV.2. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do prostor tvoficich pfedmét najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v provoznich hodinach
najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni udrzby
a nutnych oprav. Najemce je povinen tuto kontrolu umoznit. V pfipadé naléhavého havarijniho
stavu je opravnén pronajimatel vstoupit do prostor tvoficich pfedmét najmu i mimo vyse
stanovenou dobu a bez doprovodu najemce €i jim povéfené osoby. O takovém vstupu vSak musi
pronajimatel neprodlené najemce informovat, nebylo-li mozno najemce informovat predem.

V.
Prava a povinnosti najemce

V.1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k uéelu podle této smlouvy po celou dobu
trvani najemniho vztahu.

V.2. Najemce je povinen hradit najemné, dodavku energii a ostatnich sluzeb podle ¢lanku VI a VIl této
smlouvy, a to na zakladé vystavené faktury ze strany pronajimatele se splatnosti faktury 14 dni.

V.3. PFi nedodrzeni data splatnosti uvedeného na faktufe je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci
smluvni pokutu ve vySi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

V.4. V pfipadé zpozdéni platby za najemné &i sluzby o jeden mésic od data splatnosti a zaroven
v pfipadé, Ze najemce ani do 7 dnl po obdrzeni pisemné vyzvy dluzné najemné a sluzby véetné
smluvni pokuty neuhradi, ma pronajimatel pravo od smlouvy okamzité odstoupit.

V.5. Najemce je povinen zdrZet se veskerého jednani, kterym by rusil ostatni ve svych pravech.
Zejména nesmi ruSit ostatni hlukem, vibracemi, pachem, koufem, jakoz i jinymi €innostmi, které by
vykonaval nad miru pfiméfenou pomériim, zejména mimo provozni dobu.

V.6. Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a sou€asné umoznit jejich provedeni. Jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla. Pronajimatel je povinen pozadovanou opravu
provést v pfiméfené Ih(té odpovidajici zavaznosti a obtiznosti dané opravy.

V.7. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodafe a na vlastni naklady
provadét v pfedmétu najmu bé&znou udrzbu a drobné opravy, kdy drobnymi opravami se rozumi
opravy do vyse 5.000,- K& za kazdou jednotlivou opravu.

V.8. Ndjemce je povinen zajistit revizi elektrickych zafizeni, které v prostorach pouziva po dohodé
s pronajimatelem. Revizni zpravu je povinen na vyzadani pfedloZit pronajimateli.

V.9. Najemce se zavazuje dodrZovat a respektovat provozni a pozarni fad (viz &l. X této smlouvy) a
k tomu zavazat i své zaméstnance. Pokud by nerespektovanim téchto fadi vznikla Skoda
pronajimateli, zavazuje se ji najemce uhradit.

V.10. Za ztratu nebo poskozeni svych vécnych &i penéznich prostfedk(l ve vy$e uvedeném prostoru
si zodpovida najemce. SouCasné najemce odpovida za jakoukoliv Skodu zplisobenou tfetim
osobam v pfedmétu najmu a to v€etné Ujmy na zdravi v ramci ¢innosti provozovanych najemcem.
V pfipadé vyuziti pfedmétu najmu pronajimatelem pfechazi tato odpovédnost na pronajimatele.

V.11. Najemce se zavazuje, Zze bez souhlasu pronajimatele nebude podnajimat nebytové prostory dle
této smlouvy tfeti osobé. O souhlas pronajimatele je povinen najemce si pozadat pisemné. Pokud
dojde k podnajmu bez souhlasu pronajimatele, vznika pronajimateli pravo na okamzité odstoupeni
od této smlouvy.

V.12. Najemce je povinen udrzovat pofadek v pronajatych prostorach.

V.13. Najemce se zavazuje, Ze veskeré sluzby, vyjma sluZeb uvedenych v &lanku VII. poskytovanych
v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor si sam zajisti tak, Ze po uzavieni této smlouvy o najmu
uzavie s poskytovateli téchto sluzeb smlouvy a podle téchto smluv bude tyto poskytované sluzby
hradit. Sou¢asné se najemce zavazuje v pfipadé pouZiti rozhlasového pfijimace &i televize hradit
zakonné poplatky a uzavfit smlouvu se spolec¢nosti OSA dle Autorského zakona €. 121/2000 Sb.

V.14, Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny fadné pronajimateli pfedat ve stavu



v jakém jej pfevzal s ohledem na obvyklé opotfebeni, a to nejpozdéji dnem, kdy dochazi k ukonéeni
doby najmu. O pfedani vyklizeného pfedmétu najmu musi byt pronajimatel najemcem pisemné
informovan a to nejpozdeéji 30 dnu pfed planovanym terminem, o pfedani bude sepsan predavaci
protokol. Pokud najemce pfedmét najmu fadné nevyklidi a nepfeda, sjednavaji smluvni strany
pravo pronajimatele na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.000,- K& za kazdy byt zapo&aty den
prodleni. Tim neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu skody.

V.15. Najemce se zavazuje mit po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této najemni smlouvy
uzavienu pojistnou smlouvu, v minimalné odpovidajici vySi pojistného plnéni ve vztahu k hodnoté
predmétu najmu a rizikim vyplyvajicim z uzivani pfedmétu najmu, upravujici pravo na pojistné
plnéni ve prospéch pronajimatele z divodu poskozeni, zni¢eni, odcizeni &i jiného znehodnoceni
pfedmétu najmu jakoz i odpovédnosti za GUjmy na zdravi osob pohybujicich se v pfedmétu najmu.
Najemce je povinen na vyzadani takovouto smlouvu pronajimateli obratem pFedlozit.

V.16. V pfipadé poruseni téchto shora uvedenych ujednani muize pronajimatel od této smlouvy
okamzité odstoupit.

VI.
Cena najmu, platebni podminky a jistota:
VI.1.Cena za najem nebytovych prostor (dale jen ,najemné®) je stanovena dohodou a Cini

67,29 K&/1 m?/1 mésic + pfislu$na sazba DPH tj. 1.756,94 K&/1 mésic + pfislusna sazba DPH.

VI.2.Najem bude hrazen na zakladé vystaveného darnového dokladu — faktury ve lhGté splatnosti na
ucet pronajimatele.

VI.3. Dil¢i zdanitelné pInéni se uskuteciiuje vzdy k poslednimu dni v kazdém kalendafnim mésici.

VI.4.Cena za najem bude jedenkrat ro€né pfehodnocena v zavislosti na mife inflace za pfedchozi rok
stanovené CSU vzdy k 31. 12. s Gginnosti od 1. 1. nasledujiciho roku a navy$ena o danou miru
inflace. Najemce se zavazuje takto zvySené najemné platit.

VI.5.JISTOTA

a) Najemce se zavazuje do 15.5.2021 uhradit pronajimateli ¢astku ve vysi 6.377,69 K& ve
prospéch bankovniho uc¢tu pronajimatele vedeném v Komercni bance, a.s. pobo¢ka Chomutov
&. 0. 17102441/0100 pod variabilnim symbolem — IC najemce, ktera bude slouZit jako jistota -
zaloha.

b) Pronajimatel je opravnén jistotu nebo jeji €ast pouzit k uhradé dluZzného najemného a dodavek
energii a ostatnich sluzeb.

c) Jistota zGstava po celou dobu najmu vlastnictvim pronajimatele. Po ukon&eni najemniho vztahu
se pronajimatel zavazuje jistotu a jeji pouziti vyuctovat a vyucétovani spolu s nepouzitou Casti
jistoty pfedat najemci, a to na zakladé pisemného pozadavku najemce a sdéleni Cisla
bankovniho G¢tu, nejpozdéji do 15 dnli ode dne skon&eni najemniho vztahu.

VII.
Uhrada za dodavky energii a ostatni sluzby

VII.1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli Uhrady za nasledujici sluzby:
a) Cena vodného a sto€ného za mésic Cini:

108,36 Ké/mésic + pFislusna sazba DPH, (4,15 Ké/m?)

b) Cena za spotfebu elektrické energie za mésic &ini:
133,16 Ké/mésic + prislusna sazba DPH, (5,1 K&/ m?)
¢) Cena za spotfebu tepla za mésic Cini:
279,12 Ké/mésic + prislusna sazba DPH, (10,69 K&/ m?)
d) Cena za vyuZiti internetu za mésic:
139,- Ké/mésic + prislusna sazba DPH
VIL.2.  Uhrady shora uvedenych sluzeb budou provadény na zakladé vystaveného dariového dokladu

— faktury ve Ihuté splatnosti.
VII.3. Diléi zdanitelné pInéni se uskutecnuje vzdy k poslednimu dni v kazdém kalendafnim mésici.



VIl.4. Cena spotfebovanych energii je stanovena dohodou a jeji vySe bude podléhat aktualnimu
cenovému vyvoiji.

VII.5. PfisluSna sazba DPH bude uplatfiovana dle platného zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty v platném znéni.

VII.6. Uhrada za poskytované sluzby a energie mize byt pronajimatelem opakované navy$ovana dle
sazeb za tyto poskytované sluzby a energie stanové dodavatelem sluzeb a energii vUGi
pronajimateli. Takto navySené uhrady za sluzby a energie se najemce zavazuje platit.

VIII.
Stavebni a jiné Upravy

VIIL.1. Jakékoliv stavebni Upravy vyzZadujici stavebni povoleni provadéné najemcem na pfedmétu
najmu vyzaduji pfedchoziho vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti tohoto
souhlasu je také pfesna specifikace takovych uUprav podle pisemné zadosti najemce. Souhlasu
pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i informacniho zafizeni v predmétu
najmu. PoruSeni této povinnosti vznika pronajimateli pravo na odstoupeni od této smlouvy.

VIIl.2. Najemce je povinen odstranit veSkeré stavebni a jiné Upravy v nebo na pfedmétu najmu,
nedohodnou-li se strany jinak a to obratem neprodlené. Pokud tak neucini, vznika pronajimateli
pravo na odstoupeni od této smlouvy.

IX.
Doba trvani smlouvy

IX.1.Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou s platnosti od 1.5.2021.

IX.2.Najemce i pronajimatel jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét ve vypovédni Ihaté 3 mésicu, ktera
pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi.

IX.3.Podnajem skonéi uplynutim sjednané doby nebo pisemnou dohodou o skoneni najmu mezi
pronajimatelem a najemcem, nebo vypovédi této smlouvy v pfipadé poruseni smluvnich povinnosti
nebo ze zakonnych divodd.

IX.4.Strany sjednavaji, ze pokud v disledku zmény ¢i odliSného vykladu pravnich pfedpist anebo
judikatury soudd bude u nékterého ustanoveni této smlouvy shledan divod neplatnosti pravniho
ukonu, smlouvy jako celek nadale plati, pfi€¢emz za neplatnou bude mozné povaZovat pouze tu
cast, které se dlivod neplatnosti pfimo tyka. Strany se zavazuji toto ustanoveni doplnit ¢i nahradit
novym ujednanim, které bude odpovidat aktualnimu vykladu pravnich pfedpisu, aby smyslu a ucelu
této smlouvy bylo dosazeno.

X.
Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci (BOZP)
Pozarni ochrana (PO)

X.1. Najemce je povinen poc€inat si v pronajatych prostorach tak, aby nedo$lo ke vzniku poZaru nebo
jiné Skodné udalosti. Najemce je odpovédny za dodrzovani zdsad PO v pronajatém nebytovém
prostoru.

X.2. Najemce podpisem této najemni smlouvy sou€asné potvrzuje, Ze byl fadné pouéen a seznamen
dle § 15 odst. 5 vyhl. MV &. 246/2001 Sb., kterou se provadi zakon CNR &. 133/85 Sb. o PO ve
znéni pozdéjSich predpist Uplné znéni zak. ¢. 67/2001 Sb.:

a) s pozarné nebezpecnymi misty, a to zejména ve vztahu k povinnostem provadét svarovaci prace
az po vydani ,Pfikazu ke svafovani" a zejména je povinen zajistit vSechny podminky v tomto
pfikazu uvedené,

b) s umisténim a obsahem pozarnich a poplachovych smérnic - zplisobem vyhlaseni pozarniho
poplachu,

c) s mistem, kde je nutno hlasit pozar,

d) s obsahem evakuaéniho planu, nebo s pravidly obecné evakuace objektu,

e) s rozmisténim a pouzitim pfenosnych hasicich pfistroji a hydrantl pozarniho vodovodu.

X.3. Najemce je povinen dodrZzovat ustanoveni § 6 citovaného zékona, a to v rozsahu dle jeho innosti
provadénych v pronajatych prostorach.

X.4. Najemce je povinen seznamovat s PO své zaméstnance v rozsahu, v jakém s nim byl sam
seznamen, resp. v rozsahu daném zak. o PO.

X.5. Vécné prostfedky PO, které byly podnajemci pfedany k uzivani:

e RHP: vodni — Oks, praskové - 0 ks, snéhové - 0 ks
e Hydrant pozarniho vodovodu /s komplexni vybavou/ - 0 ks



e Kontrolu vySe uvedenych prostfedk(l PO zajistuje najemce.

X.6. Obé strany se dohodly, Ze najemce, ktery je sou€asné zaméstnavatelem:

a) v tomto prostoru provadi péci o BOZP samostatnég, ve smyslu zakoniku prace €. 262/2006 Sb.
v platném znéni.

b) Registruje, eviduje a pfedklada zaznamy o pracovnich Urazech statnimu dozoru a zdravotni
pojistovné samostatné u Urazu, které se pfihodily jeho zaméstnancim v prostoru tvoficim pfedmét
podnajmu ve smyslu nafiz. Vlady €. 201/2010 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis(, jednu kopii pfeda
vedoucimu provozu podnajemce.

c) K registraci pracovniho Urazu, ktery se pfihodi zaméstnanci podnajemce v pfedmétu podnajmu,
si pfizve podnajemce pracovnika najemce - zastupce provozu, spole¢né uraz registruji. Pfedkladat
zaznamy o pracovnich Urazech statnimu dozoru a zdravotni pojistovné je povinnosti podnajemce.

X.7. Najemce nesmi provadét zadné stavebni Upravy a zmény v pfedmétu najmu bez souhlasu
najemce. Zejména v pfipadé, Ze by hodlal provozovat pozarné nebezpecnou ¢innost ve smyslu
zakona CNR &. 133/85 Sb. o Pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpist (Uplné znéni zak. &.
67/2001 Sb.) je povinen dostate¢né pfedem tuto skute¢nost projednat s najemcem. Najemce nesmi
dat do uzivani nebytové prostory tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu podnajemce.

X.8. V pronajatém prostoru smi byt pouzivany jen ty tepelné spotfebice, které byly odsouhlaseny
pronajimatelem a jen v souladu s navody k obsluze a platnymi pfedpisy pro jejich pouzivani.

X.9. Vzhledem k tomu, Ze pfedmét najmu byl zafazen dle zakona CNR &.133/85 Sb. o Pozarni ochrané
ve znéni pozdéjsSich pfedpisu (Uplné znéni zak. €. 67/2001 Sb.) mezi objekty s pozarnim
nebezpecim, je najemce povinen se podrobit vSem pfedepsanym uUkondm (Skoleni, pozarni
poplachy apod.), které ukladaji pfislusné pfedpisy o pozarni ochrané.

X.10. Najemce je povinen v obvyklé pracovni dobé& umoznit vstup do pronajatych prostor povéiené
0sobé pronajimatele (osobé odborné zpusobilé v PO za uc¢elem provedeni kontroly dodrzovani
predpist PO).

¢l XI

Ustanoveni prechodna a zavére¢na
XIl.1. Pro potfeby této smlouvy se sjednava, ze veskeré listiny jsou zasilany na adresy uvedené
v zahlavi této smlouvy, dokud nebude druha smluvni strana prokazatelné pisemné informovana o
zméné doru€ovaci adresy.
XIl.2. Jakakoliv listina fadné druhé strané zaslana se povaZuje za doruéenou dnem, kdy byla pfevzata
adresatem, nebo dnem, kdy adresat pfevzeti listiny odmitl, anebo 10. dnem od uloZeni takovéto listiny
na posté z divodu nezastihnuti adresata poStovnim dorucovatelem.
XII.3. VeSkeré zmény nebo dopliiky této smlouvy je tieba €init v pisemné formé na zakladé dohody
obou smluvnich stran.
XIl.4. Strany sjednavaji, Ze tato smlouva se vztahuje a zavazuje i pfipadné pravni nastupce smluvnich
stran.
XI.5. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou, vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.
XIl.6. Tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv ve smyslu zakona &. 340/2015 Sb. o registru
smluv. Smlouvu zvefejni pronajimatel.
XIl.7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, pfiéemz kazdé strana obdrzi po jednom z nich.
XI1.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu procetly a Ze je vyrazem jejich pravé a svobodné vile,
Ze nebyla uzavirana v tisni a ani za napadné nevyhodnych podminek. Na dilkaz toho pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

V Chomutoveé dne 26.4.2021 V Chomutové dne 27.4.2021
Za pronajimatele: Za najemce:

KULTURA A SPORT CHOMUTOQV s.r.0. Fibio CZ s.r.o.

Bc. Véra FryCova Zdenék Fibrich

jednatel jednatel






