Najemni smlouva
Uzavtena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik v platném znéni

Nemocnice Cesky Krumlov, a.s.

Sidlo Nemocnic¢ni 429, Horni Brana, 381 27 Cveskjf Krumlov

IC 260 95 149

rejstitkovy soud Krajsky soudu v Ceskych Budéjovicich, oddil B, vlozka 1460

zastoupen Mgr. Vojtéch Remen a MUDr. Dana Kopfivova, pfedseda a clen predstavenstva
dale jako Pronajimatel

a

Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s.r.o.

Se sidlem Masna 131, Cesky Krumlov 381 01

IC: 42396182

vedena u rejstifkového soudu v Ceskych Budéjovicich oddil “C, vlozka 706

zastoupena Ing. Miroslavem Reitingerem, Ing. Davidem Sindelafem a Mgr. Bc Antoninem Krakem,
jednateli spole¢nosti

dale jako Ndjemce

I.
Pfedmét smlouvy
Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci pfedmét najmu, tak jak je dale ve smlouvé
specifikovan, k docasnému uzivani a Ndjemce se zavazuje za to platit Pronajimateli najjemné a zalohy na
sluzby touto smlouvou stanovené.

II.
Pfedmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem parcely. parc. ¢. 504/1, jejiz soudisti je budova obcanské
vybavenosti, vie zapsané v listu vlastnictvi na LV & 6027 pro obec a k.. Cesky Krumlov, vedeném u
Katastralnfho Gfadu pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov.

Pronajimatel pfenechava najemci v budové obc¢anské vybavenosti bez. ¢. p., ktera je soucasti parcely ¢.
504/1 do vyluéného uzivani nebytové prostory v 1. nadzemnim podlazi, a to ordinaci, sesternu, ¢ekarnu
a socidln{ zafizeni a, vie o velikosti 55 m” tak jak je specifikovano v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, a dale do
nevylu¢ného uzivani spolec¢né uzivané prostoty, a to chodby (dale jako ,,pfedmét najmu),

Néjemce je seznamen se stavem pronajimanych nebytovych prostor dle této smlouvy. Uéelem najmu je
provozovani ¢innosti poskytovani zdravotnich sluzeb.

CL. IIL
Uéel najmu
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vyhradné za dcelem provozovani ekonomické ¢innosti.
Niajemce nema zejména pravo provozovat jinou cinnost nebo ménit zpusob ¢i podminky vykonu
¢innosti, nez jak vyplyva z ucelu najmu, pokud by tato zména zpusobila zhorseni poméra v nemovitosti
a/nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovitosti.

Nedodrzeni ucelu najmu je povazovano za podstatné poruseni smlouvy a toto muze byt divodem k
odstoupeni pronajimatele od uzaviené smlouvy z davodu lezicich na strané najemce.

Najemce je opravnen za vyse uvedenych podminek prostor podnajmout tfeti osobé.

IV.
Doba najmu
Nijem se sjednava od 1.5.2021 na dobu neurcitou.



V.
Nijemné, zalohy na sluZby poskytované v souvislosti s najmem
Vyse nidjemného a thrad za ceny sluzeb poskytovanych pronajimatelem a spojenych s uzivanim
nebytovych prostor jsou stanoveny dohodou smluvnich stran.

N4jemné za nebytové prostory ordinace uvedené v ¢l. I Smlouvy ¢ini 1.000,-K¢/m?*/ro¢né.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude platit Pronajimateli zalohy za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor v nasledujici vysi:

a) vodné/sto¢né 3.036,-K¢/rok 253,-K¢/mésic), pficemz skute¢na spotfeba je méfena podruznym
vodomérem podle skutecné spotieby a odbér bude vyiactovan po ukonéeni kalendafniho roku,
nejpozdéji do 31.3. nasledujiciho roku.

b) teplo, TUV 16.620,- K¢é/rok, ) 1.385,- K¢/meésic)

c) el energie 3.384,- K¢/rok (282,-K¢/mésic):

Celkem zalohy na sluZby spojené s najmem 1.920,- K&/mésic

Cena za najem a ceny za sluzby spojené s pronajmem nebytovych prostor jsou uvedeny bez DPH. Pii
vyuctovani cen sluzeb bude ke kone¢né cen¢ pfipoc¢teno DPH v zakonem stanovené vysi.

Smluvni strany se dohodly, Ze vzdy od 31. bfezna kazdého kalendafniho roku (pocinaje 1.1.2022) upravi
pronajimatel s uc¢innosti zpétné od 1. ledna daného roku vysi ndgjemného o ¢astku odpovidajici oficialné
vyhlagené mite inflace Ceskym statistickjm ufadem (index — obecny rist cenové hladiny v Ceské
republice) za uplynuly rok (popiipadé¢ pomérné v mésicich). Takto upravené najemné se povazuje za
najemné sjednané. Najemné se v tom pfipadé upravuje na cely kalendafni rok nasledujici po roce, kterého
se udaje o inflaci tykaji. Pronajimatel vystavi najemci vzdy za obdobi leden az bfezen vyictovani inflace,
které bude splatné do c¢trnacti (14) dni ode dne jeho doruceni najemci.

Najemné a zalohy na sluzby poskytované v souvislosti s najmem jsou splatné mésicné patnactého (15)
dne pfislusného mésice na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Dnem zaplaceni se
rozumi den, kdy byla piislusna finanéni castka pfipsina na Ucet pronajimatele. ¢. uctu 107-
9705420217/0100 vedeny u Komeréni banky Cesky Krumlov.

Skutecné naklady za ceny sluzeb vyuctuje pronajimatel kazdoro¢né najemci do 31. 3. a ve lhaté 30 dnt
bude provedeno vyrovnani ptipadnych nedoplatka a pfeplatki.

V ptipadé, ze ndjemce nezaplati pronajimateli fadné a vcas najemné, vyuctovani inflace ¢i uhrady za
sluzby s najmem spojené, muize pronajimatel pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
0,05 % z dluzné castky za kazdy kalendaini den prodleni. Tim neni dotceno pravo pronajimatele na
zakonné sankce a nahradu skody v plné vysi.

VI.
Podnajem
Najemce je opravnén za vyse uvedenych podminek prostor podnajmout tfeti osobé.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pronajaté nebytové prostory vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zpusobilém
k obvyklému uzivani. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do pronajatych nebytovych prostora za
ucelem kontroly, zda je ndjemce uziva fadnym zpusobem a k ucelu uvedenému ve smlouvé. Termin
prohlidky pronajatych prostort pronajimatel najemci oznami v dostatecném casovém pfedstihu.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to pozada.



Nijemce neni opravnén instalovat na nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, reklamni poutace,
loga ¢i jiné podobné napisy ¢i provadét kresleni tohoto napisu piimo na plochu nemovitosti, ve které se
pfedmét najmu nachazi.

Najemci se zakazuje bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele vkladat majetkovou hodnotu spocivajici
v najemnim pravu do sdruzeni existujicim za tcelem spolecného podnikani.

Niajemce je povinen neprodlené¢ oznamit pronajimateli vsechny skutecnosti, které méni rozsah a
podminky uzivani prostor slouzictho k podnikani, véetné skutecnosti, které ovliviiuji rozsah dodavek a
zpusob vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor dle platnych predpist.

Niajemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo ohrozit vykon jinych
uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté prostory. Najemce je povinen vyuzivat
pronajaté prostory pouze v rozsahu dle ¢l. II Smlouvy. Najemce je soucasné povinen zajistit, aby predmét
jeho cinnosti (v¢. piipadnych zakaznikd, dodavateld, obsluhy apod.) v zadném pfipadé nenarusil pifjezd
a odjezd zdravotnického personalu a pacient. Najemce je povinen zajistit, aby sam nebo jeho dodavatele
neparkovali na jinych mistech v objektu pronajimatele, nez-li mistech k tomu vyhrazenych (za vyhrazena
mista jsou povazovany pouze mista uréena pro parkovani zaméstnancu a vefejnosti).

Pronajimatel neodpovida najemci za skodu zpusobenou tfetimi osobami na pfedmétu ndjmu nebo na
vécech vnesenych najemcem do pfedmétu najmu. Najemce je povinen zajisti a po celou dobu trvani
najemnfho vztahu udrzovat v platnosti pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za skodu
zpusobenou pronajimateli v souvislosti s provozni ¢innosti, vykonavanou ndjemcem v pfedmétu najmu
a tuto smlouvu kdykoliv na pozadani pfedlozit pronajimateli k nahlédnuti. Najemce je povinen zajistit
oznaceni provozovny v souladu se zivhostenskym zakonem.

VIII.
Ostatni ujednani

Odevzdani pfedmétu najmu a jeho udrzba

Pronajimatel pfedava niajemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke sjednanému uzivani. Najemce
prohlasuje, Ze sipfedmét najmu prohlédl a ve stavu zpusobilém ke sjednanému uzivani jej od
pronajimatele pfijima.

Niajemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo ohrozit vykon jinych
uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté prostory. Najemce je povinen vyuzivat
pronajaté prostory pouze v rozsahu dle ¢l. II Smlouvy. Najemce je soucasné povinen zajistit, aby pfedmét
jeho ¢innosti (v¢. pifpadnych zdkaznika, dodavateld, obsluhy apod.) v zadném pfipadé nenarusil ptijezd
a odjezd zdravotnického personalu a pacientd. Najemce je povinen zajistit, aby sam nebo jeho dodavatele
neparkovali na jinych mistech v objektu pronajimatele, nez-li mistech k tomu vyhrazenych (za vyhrazena
mista jsou povazovany pouze mista uréena pro parkovani zaméstnanct a vefejnosti).

Najemce se dale zavazuje zajistit fadnou péci o pfedmét najmu, udrzovat jej v Cistoté a zajistit, aby jeho
zamestnanci, jakozto 1 dalsi osoby, které vstupuji do pfedmétu najmu za ucelem kontaktu s najemcem,
respektovali veskera bezpecnostni a jina v této smlouvé zminéna opatfent, vyplyvajici z obecné zavaznych
pfedpist.

Najemce se zavazuje zajistit na své naklady v pronajatych nebytovych prostorach veskeré drobné opravy,
pravidelnou udrzbu a pravidelny uklid.

Najemce zajist'uje udrzbu pfedmétu najmu na své naklady. Za adrzbu se povazuje obvyklé udrzovani,
které je spojeno s kazdodennim uzivanim, bez néhoz nelze pfedmét najmu vyuzivat ke sjednanému tcelu
dle. této smlouvy.

Stavebni a jiné upravy

Pronajimatel se zavazuje udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohla slouzit tcelu najmu podle
této smlouvy.



Pronajimatel nema pravo béhem najmu ménit pfedmét najmu bez predchoziho souhlasu najemce.

Pokud pronajimatel potfebuje béhem najmu provést opravu pfedmétu najmu, kterou nelze odlozit na
dobu po skonceni najemniho vztahu, je povinen najemce tuto opravu strpét, i kdyz mu provedeni opravy
zpusobi obtize nebo omezeni v uzivan{ pfedmétu najmu.

Niajemce neni opravnén k jakékoliv stavebni dpravé nebo jiné pfeméné trvalého charakteru ci
technickému zhodnoceni pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel rozhodne, zda ke dni skonéeni najmu pfevezme ¢i nepfevezme stavebn{ nebo jiné apravy,
v jakém rozsahu, jakym zptsobem a za jakych podminek.

Nedohodnou-li se strany jinak, kazdou stavebni ¢i jinou upravu trvalého charakteru ¢i technické
zhodnoceni pfedmétu najmu provede najemce na vlastni odpovédnost, vlastnim nakladem a v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy.

Nedohodnou-li se strany jinak, odepisuje vynalozené finan¢ni prostfedky do stavebnich nebo jinych
uprav pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu podle této smlouvy najemce.

Pojisténi
Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitosti uvedené v ¢l. II. této smlouvy pojistil na vlastni naklad proti

zivelnim pohromam a zavazuje se toto pojisténi zachovavat po celou dobu platnosti najemniho poméru
dle této smlouvy.

Najemce se zavazuje byt pojistén na svtj naklad proti skodam zpusobenym provozem své ¢innosti.

Najemce odpovida za zniceni, odcizeni ¢i jakékoliv jiné znehodnoceni jak najimané véci, tak veci, které
se nalézaji v prostorach predmétu najmu. Timto ustanovenim vsak neni vyloucena zakonna odpovédnost
pronajimatele ¢i tfetich osob.

DodrZovani obecné zavaznych norem

Najemce se zavazuje dodrzovat zejména bezpecnostni, protipozarni, ekologické a jiné pravni predpisy
spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za bezpecnost prace a pozarni ochranu v pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén, po predchozi Zadosti a za pfitomnosti ndgjemcem urceného zastupce ke vstupu
do vsech casti pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich uzivani, dodrzovani bezpecnostnich a
protipozarnich opatfeni a pfedpist nebo za tcelem zabranéni skodam.

Niajemce je povinen v pfedmétu najmu udrzovat volné unikové cesty, volny pfistup k nouzovym
vychodum, rozvodnym zafizenim elektrické energie ak uzavérum vody a plynu pokud se
v pronajimanych nemovitostech vyskytuiji.

Pripadné sankce, ulozené pronajimateli organy vefejné spravy z divodu poruseni povinnosti najemce, je
najemce povinen uhradit pronajimateli do tfi (3) dnu poté, kdy jej k této thradé pronajimatel vyzve a
ulozeni sankce dolozi pfedlozenim originalu piislusného rozhodnuti organu vefejné spravy.

IX.
Skonceni najmu
N4jem muiize skoncit:
a) kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
b) vypoveédi
¢) vypovedi s kratsi vypovedni lhitou

Vypovédni lhuta v piipade vypovedi bez udani davodu ¢inf tfi (3) mésice, a pocina bézet prvnim dnem
nasledujictho mésice po doruceni pisemné vypovédi druhé strané.

Najem muze také skoncit na zakladé pisemné vypovédi se zkracenou vypovédni lhiatou, kterou muze
smluvni strana ucinit v téchto ptipadech:



a) Pronajimatel mtze v pfipadé, kdyz:

— Najemce je v prodleni s dhradou penézitého plnéni déle nez patnact po sobé jdoucich
kalendafnich dni a zaroven najemce dluh nehradil ani v dodatecné Ihuté tficeti kalendafnich dnf,
kterou mu pronajimatel v pisemné upomince stanovil.

— Najemce uzival pfedmét najmu v rozporu s jeho tcelem a zavadny stav neodstranil ve lhuate 30
dnti od doruceni pisemné vyzvy k naprave.

— Najemce provedl na predmétu najmu stavebn{ upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a zavadny stav neodstranil ve lhaté 30 dnt od doruceni pisemné vyzvy k naprave.

— Najemce pfenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez ptredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele zavadny stav neodstranil ve lhaté 30 dnt od doruceni pisemné
vyzvy k napravée.

— N4jemce porusi hrubym zplisobem své povinnosti, které mu vyplyvaji ze zakona nebo z této
smlouvy, a zavadny stav neodstranil ve lhaté 30 dnt od doruceni pisemné vyzvy k napravé.

b) Najemce muze v ptipadé kdyz:

— Pfedmét ndgjmu je bez viny nijemce nezpusobily k v této smlouvé dohodnutému tucelu a
pronajimatel a zavadny stav neodstranil ve lhuté 30 dnt od doruceni pisemné vyzvy k naprave.

— Pronajimatel porusi hrubym zpuisobem své povinnosti, které mu vyplyvaji ze zakona nebo z této
smlouvy, a zavadny stav neodstranil ve lhaté 30 dnt od doruceni pisemné vyzvy k napravée.

Vypovedni Thita ve vSech vyse uvedenych piipadech je shodna pro obé smluvni strany a ¢ini 30 dnf ode
dne doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli nejpozdéji v den skonceni
najmu do 15,00 hodin. Najemce je povinen uvést pfedmét najmu do stavu puvodniho s piihlédnutim k
béznému opottebeni, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Takova dohoda musi byt pisemna.

V piipadé prodleni najemce s pfedanim pfedmétu najmu po skonceni doby najmu je pronajimatel
opravnén pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 4.000 K¢ za kazdy den prodleni. Uhradou
smluvni pokuty neni dotceno pravo na nahradu skody ani narok na zakonné sankce.

Od prvniho dne po uplynuti vypovédni lhuty plati, ze jakékoliv véci, nachazejici se v pfedmétu najmu se
v nich nachazi neopravnéné a najemce neni opravnén uplatnit po pronajimateli zadné naroky z davodu
jejich poskozeni, ztraty ¢i zniceni, ke kterym doslo v duasledku zavinéni tfetich osob.

V ptipad¢, Ze ke dni skonceni ndjemniho vztahu najemce nevyklidi pfedmét najmu, souhlasi s jeho
vyklizenim pronajimatelem do provizornich nahradnich prostor. Ucelné vynalozené naklady
pronajimatele spojené s vyklizenim pfedmétu najmu v takovém piipadé hradi ndjemce.

V piipadé, Zze v okamziku ukonceni smlouvy nedoslo k uplnému odbydleni investice najemce v souladu
s ¢l. V. této smlouvy, zavazuje se pronajimatel vyplatit do 15 dnt od ukonceni smlouvy neodbydlenou
cast investice na ucet, ze kterého byla castka poslana na ucet pronajimatele, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

X.
Zivéreéna ustanoveni

Tato smlouva se bude fidit pravnim fadem Ceské republiky. Pravn{ vztahy smluvnich stran, které nejsou
v této smlouvé upraveny, se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zdkonik v platném znéni a pfedpisa
souvisejicich. Pro pfipadné spory jsou piislusné ceské soudy.

Veskeré pisemnosti véetné vyactovani najemného a dhrad za sluzby poskytované s najjmem budou druhé
smluvni stran¢ zasflany na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou adresu, kterou tato
smluvni strana pfedtim pisemné oznamila. Odepfe-li adresat pisemnost bezdivodné pfijmout, povazuje



se pisemnost za dorucenou dnem, kdy jeji pfijmuti bylo odepfeno. Vrati-li se odesilateli pisemnost pro
jeji nedoruceni z jakéhokoli davodu zpét, plati, ze pisemnost byla druhé smluvni strané dorucena tiet{ (3)
pracovni den po odeslani pisemnosti.

Najemce, je povinen oznamit neprodlen¢ pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby, uvedené
v zahlavi této smlouvy. Vedle této povinnosti je najemce povinen neprodlené oznamit pronajimateli
jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby v souvislosti s tim, zda je nebo neni osobou povinnou k dani dle
zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v aktualnim znéni.

Pokud budou jakakoliv ustanoveni této smlouvy uznana neplatnymi ¢i neucinnymi, zbyvajici ¢ast smlouvy
zustane nadale plné v platnosti a tcinnosti, pokud zuistane funkénim nastrojem k dosazeni zaméra obou
stran. Smluvn{ strany dale souhlasi s tim, ze nahradi neplatna a nevykonatelna ustanoveni vzajemné
piijatelnym platnym zakonnym a vykonatelnym ustanovenim, které bude odrazet zaméry smluvnich stran
obsazené v puvodnim ustanoveni.

Tato najemni smlouva muze byt ménéna nebo dopliiovana pouze na zakladé pisemné dohody obou
smluvnich stran formou dodatkd.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kdyz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Smluvni strany si tuto smlouvu dikladné precetly, vSem jejim ustanovenim dokonale porozumély a
nezadaji zadnych zmén, vysvétleni ¢i doplnéni a na dikaz projevu svobodné a souhlasné vile s jejim
obsahem pfipojuji nize své podpisy.

Priloba: specifikace predmeétu ndjnmu

Dne.....oooooiiiii
Ing. Miroslav Reitinger Mgr. Vojtéch Remen
Jednatel pfedseda pfedstavenstva
Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s.t.o0. Nemocnice Cesky Krumlov, a.s.
Ing. David Sindela¥ MUDr. Dana Kopfivova
Jednatel pfedseda pfedstavenstva
Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s.r.o. Nemocnice Cesky Krumlov, a.s.

Mgr. Bc. Antonin Krak
Jednatel
Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s.r.o0.



