Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

(tato smlouva je evidovana u pronajimatele pod ¢islem 17003219921)

kterou podle ustanoveni § 2302 a nasl. a § 2201 a nasl. ob&anského zakoniku
¢. 89/2012 Sb., v u€inném znéni (dale jen ,obansky zakonik®), uzaviely nasledujici smluvni
strany:

1.

Mésto Tirebi¢, se sidlem v Tiebici, Karlovo nam. 104/55, zastoupené Vladimirem
Malym, mistostarostou

IC: 002 90 629

DIC: CZ00290629

Bankovni spojeni: Komeréni banka Trebic, ¢. 0. 6627950277/0100,

var. symbol 9720038017

(dale jen ,pronajimatel” nebo téz ,mésto Trebic*)

Adam’S Bar&Bistro s.r.o, se sidlem Holec¢kova 789/49, 150 00 Praha 5, zapsana u
Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 303271

IC: 075 67 626

DIC: CZ07567626

Zastoupeni: Adam Smilek, jednatel spole¢nosti

bank.spoj.

(dale jen ,najemce")

takto:
I

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p. €. st. 5592 — zast. plocha a
nadvofi v k. 0. a obci Trebi€, jehoz sou€asti je stavba €. p. 137 (dale jen ,dim*) na
Komenského nam. v Trebici, ob&anska vybavenost. Jedna se o vypravni budovu
autobusového nadrazi v Trebici.

Touto najemni smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat najemci
k do¢asnému uzivani dale uvedenou ¢ast vyse uvedené nemovité véci a najemce
se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.

Pfedmétem najmu je ¢ast plochy — o vymére 771 m2 nad schody pred vstupem do
vypravni budovy autobusového nadrazi smérem od nastupist, dale téz ,pronajaty
prostor® nebo ,prostor slouzici k podnikani“ nebo téz ,pfedmét najmu“ nebo téz
.pronajata plocha®). Pfedmét najmu je vyznacen v pfiloze €. 1 této smlouvy, ktera je jeji
nedilnou soucasti.

Pronajimatel pronajaty prostor slouzici k podnikani odevzda najemci nejpozdéji ke
dni zapoceti ucinnosti této smiouvy.

Pronajimatel pfenechava vySe uvedeny pronajaty prostor najemci do do€asného uzivani
na zakladé rozhodnuti rady mésta Trebice za ucelem umisténi a provozovani
prodejniho stanku s obc&erstvenim. Popis a vizualizace stdnku jsou obsazeny v pfiloze
€. 2 této smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze vySe uvedeny pronajaty prostor bude slouzit
k jeho podnikani. Najemce nesmi skladovat ani prodavat v pronajatém prostoru
nebezpecné latky a latky (zbozi) podléhajici zvladtnimu rezimu ani véci, zpasobilé
zpUsobit Skodu na pfedmétu najmu (jako napf. pohonné hmoty, jedy, trhaviny, zbrané,
munici, latky ohrozujici zivotni prostfedi apod.).
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Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou &innost nebo zménit
zpusob ¢&i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Uc€elu najmu, pokud by tato
zména pusobila zhorSeni pomérd v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

Poru$eni této povinnosti je povazovano za poruseni této smlouvy podstatnym zplisobem
s moznosti pronajimatele od této smlouvy odstoupit a pronajimatel maze rovnéz
vyuctovat najemci za toto poruseni povinnosti smluvni pokutu ve vysi 10.000 KE&.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze i vtomto pfipadé ma pronajimatel vici najemci
pravo na nahradu $kody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta
vztahuje.

Tato smlouva nabyva Gc€innosti a tento najemni vztah vznikd dnem zvefejnéni této
smlouvy v registru smluv a trvani tohoto ngjemniho vztahu se ur€uje na dobu

neurcitou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pronajimatel pfenechava prostory slouzici k podnikani
uvedené v ¢l. | této smlouvy najemci ve stavu zplsobilém k ujednanému ucelu jeho
uzivani.
S technickym stavem prfedmétu najmu se najemce seznamil pfed podpisem této
smlouvy.

Najemné se plati v ujednané vysi. Najemné bylo sjednano dohodou smluvnich stran v
ramci platnych predpist a vy$e Cistého ndjemného bez provoznich naklada Cini

ROCNE: 3300 K¢ + prislu$na sazba DPH
Mésicné: 275 K¢ + prislusna sazba DPH.

Smiluvni strany se dohodly, Ze ro€ni najemné bude s Uucinnosti od 01.01.2022
pravidelné ro¢né automaticky navySovano o ¢astku odpovidajici pfislusné mife inflace v
CR vykazované piislusnym statistickym Gfadem za pfedchozi kalendafni rok. Tedy vzdy
podatkem kalendafniho roku zjisti pronajimatel uznanou miru inflace pro CR za
predchozi kalendafni rok a o tuto ¢astku se automaticky vySe ro¢niho ngjemného z
predchoziho roku s ucinnosti na tento kalendafni rok navy$i. Pronajimatel novou vysSi
najemného pisemné sdéli najemci do 31.01. kazdého roku. Najemce se zavazuje, Ze
novou vySi najemného bude respektovat a takto upravené najemné hradit.

Na z&kladé vyslovné domluvy smluvnich stran bude ro¢ni ndjemné najemcem
pronajimateli hrazeno jednorazové na =z&kladé danoveho dokladu vystaveného
pronajimatelem se splatnosti do 14 kalendafnich dni ode dne vystaveni. Danovy doklad
vystavi pronajimatel vzdy do 31. bfezna kalendarniho roku, jehoz se najemné tyka. Za
DUZP je povazovan datum uvedeny na dafiovém dokladu. Pronajimatel je povinen
najemci dorucit danovy doklad nejméné deset dnli pfede dnem jeho splatnosti.
Domnénka dle ust. § 573 ob&anského zakonu je v tomto pfipadé vylou¢ena. Najemné za
rok 2021 bude zaplaceno nejpozdéji do 30.5.2021.

Smluvni strany se dohodly, Castka bude zaplacena dnem jejiho pfipsani na ucet
pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Ze za prodleni najemce s Uhradou muze
pronajimatel vyuctovat ngjemci smluvni pokutu v €astce odpovidajici 0,1 % z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v tomto pfipadé
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ma pronajimatel va¢€i najemci pravo i na nahradu Skody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke
kterému se smluvni pokuta vztahuje.

Pronajimatel m& pravo na uhradu pohledavky vaci najemci zadrzet movité véci, které ma
najemce na véci nebo v ni (§ 2234 obanského zakoniku).

Iv.

1. VeSkeré sluzby souvisejici s provozovanim prodejniho stdnku si pronajimatel zajisti
svépomoci.

V.

1. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé& uzavieni najemni smlouvy smluvni
strany védély a ktera nebrani uzivani pronajatého prostoru.

2. Najemce je i bez zvlastniho ujednani povinen uZzivat pronajaty prostor jako Fadny
hospodér k ujednanému Ucelu a platit ndjemné.

3. Najemce oznami pronajimateli, ze pronajaty prostor ma vadu, kterou ma odstranit
pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani pronajatého prostoru
zjistit mohl.

4. Souhlasi-li pronajimatel, mize najemce zfidit tfeti osobé k pronajatému prostoru uzivaci
pravo; souhlas pronajimatele musi byt udélen pisemnou formou. Zfidi-li najemce treti
0sobé uzivaci pravo k pronajatému prostoru bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to

vvvvvv

~r s

Uzivaci pravo lze tfeti osobé zfidit jen na dobu najmu prostoru slouziciho k podnikani; k
odchylnému ujednani se nepfihliZi.

Umozni-li najemce uzivat pronajaty prostor tfeti osobé, odpovida pronajimateli za
jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

5. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku pronajatého prostoru, jakoz i pfistup k nému nebo do néj za ucelem
provedeni potfebné opravy nebo udrzby pronajatého prostoru a nebo za ucelem kontroly
pronajatého prostoru. Pfedchozi oznameni se nevyzaduije, je-li nezbytné zabranit Skodé
nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

6. Najemce ma pravo provést zménu pronajatého prostoru jen s predchozim souhlasem
pronajimatele, jinak porusi tuto smlouvu podstatnym zpusobem. Souhlas pronajimatele
musi mit pisemnou formu. Zménu pronajatého prostoru provadi najemce na svuj naklad.
Provede-li ndjemce zménu pronajatého prostoru bez souhlasu pronajimatele, uvede
pronajaty prostor do pavodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak
pfi skon€eni najmu pronajatého prostoru.

7. DalSi prava a povinnosti najemce plynou pfedevs§im z ob&anského zakoniku.

VL.

Najemni smlouva pronajimatele zavazuje predevSim pfenechat pronajaty prostor najemci
tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému Ucelu a udrzovat pronajaty prostor v
takovém stavu, aby mohl slouzit tomu uzivani, pro které byl pronajat.

DalSi prava a povinnosti pronajimatele plynou pfedevs§im z ob&anského zakoniku.

Stranka 3 (celkem 16)



1.

VII.
Tento najemni vztah maze byt ukoncéen:

A. Pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu

B. Pisemnou vypovédi, doru¢enou druhé smluvni strané, a to za téchto podminek:

U najmu na dobu neurcitou vypovédi bez uvedeni divodu v Sestimési¢ni vypovédni
dobé; ma-li v8ak strana k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba tfimésicni; trva-li
najem po dobu del8i nez pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla pfedpokladat,
Ze druhd strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestimésicni (§ 2312 obCanského
zakoniku). Ve vypovédi musi byt vzdy uveden jeji divod — pokud nejde o situaci
popsanou v Uvodu pfedchozi véty — text pfed stfednikem (vypovéd bez uvedeni divodud
s Sestimésicni vypovédni dobou); vypovéd, v niz neni uveden jeji divod, je neplatna
(pokud nejde o vySe uvedenou vyjimku).

Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédni doba po¢ne bézet od prvého dne kalendarniho
meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby:

a) neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele pronajaty prostor do plavodniho stavu
v pfipadé, kdy najemce provede zmeénu pronajatého prostoru bez souhlasu
pronajimatele ( § 2220 ob&anského zakoniku)

b) neuposlechne-li najemce pisemné vyzvy pronajimatele kfadnému uzivani
pronajatého prostoru v pfipadé, kdy najemce pronajaty prostor uzivd takovym
zpusobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi
znieni véci (§ 2228 odst. 1 a 2 ob&anského zakoniku)

c) hrozi-li v pfipadé uvedeném v pfedchozim bodu b) naléhavé véazné nebezpedi
z prodleni, aniz pronajimatel ndjemce vyzval k napravé (§ 2228 odst. 3 ob&anského
zakoniku)

d) v pfipadé, Ze najemce nezaplatil najemné ani do splatnosti pfistiho ndjemného, kdy
ma pronajimatel pravo postupovat stejné, jak je uvedeno shora v bodu b).

Ve vypovédi musi byt vzdy uveden jeji divod; vypovéd, v niz neni uveden jeji divod, je

neplatna.

Najem lze déle vypovédét z dalSich davodl uvedenych v obfanském zakoniku (napf.
§ 2222 obCanského zakoniku).

C. Pisemnym odstoupenim od smiouvy:

a) stanovi-li tak zakon

b) ztéchto duvodu ujednanych smluvnimi stranami: porus$i-li strana tuto smlouvu
podstatnym zplsobem (co je povazovano za podstatné poruseni smlouvy/poruseni
smlouvy podstatnym zpusobem je predevSim uvedeno vtextu této smlouvy a
v dalSich pfipadech bude posuzovano ve smyslu § 2002 odst.1 obcanského
zakoniku), a to pouze pokud toto poruseni nezaklada divod ukon&eni této smlouvy
jinym zpusobem dle vySe uvedenych ustanoveni tohoto odstavce 1. €lanku VII. této

~ smlouvy.

UCinky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po doruceni pisemného

odstoupeni druhé smluvni strané.

PFi skonCeni najmu odevzda najemce pronajimateli pronajaty prostor v misté, kde jej
prevzal, a v takovém stavu, v jakém byl v dobé&, kdy jej pfevzal, vyklizeny, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani, ledaze pronajaty prostor zanikl nebo se
znehodnotil; odevzdanim se rozumi i pfedani vyklizené nemovité véci. Byl-li pfi
odevzdani pronajatého prostoru najemci pofizen zapis obsahujici popis pronajatého
prostoru, prihlédne se pfi odevzdani pronajatého prostoru pronajimateli také k nému.
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Pronajaty prostor musi byt najemcem pronajimateli predan v den skonéeni
najemniho vztahu a pokud najemni vztah skon¢il vypovédi bez vypovédni doby
nebo odstoupenim, do 30 dni ode dne doruceni vypovédi nebo odstoupeni od
smlouvy druhé smluvni strané. Pokud najemce pronajaty prostor pronajimateli ve
sjednaném terminu v fadném stavu nepfeda, tedy bude v prodleni sjeho fadnym
predanim, je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za
kazdy den prodleni ndjemce s pfedanim prostoru pronajimateli. Smluvni strany se
vyslovné dohodly, Ze i v tomto pfipadé ma pronajimatel vac¢i najemci pravo na nahradu
8kody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.

Do dne vyklizeni a pfedani prostoru pronajimateli a jeho prevzeti pronajimatelem je
najemce povinen hradit pronajimateli platby za uzivani vySe uvedeného prostoru ve
stejné vySi a za stejnych podminek jak by je byl povinen hradit kdyby tento smluvni
vztah trval.

VIil.

Po celou dobu uZivani pronajatych prostor je najemce povinen vc&as, fadné a vlastnim
nakladem zajistovat dodrzovani vSech platnych pozarnich, bezpe€nostnich, hygienickych a
jinych predpisu.

IX.

Pokud tato smlouva konkrétni véc nefeSi, plati pro najemni vztah ustanoveni obecné
zavaznych pravnich predpisu, pfedevsim ob&anského zakoniku. Smlouva je vyhotovena
v 5 stejnopisech, z nichz 2 obdrzi najemce a 3 pronajimatel.

Nedilnou ¢asti této smlouvy je jeji priloha €. 1 — vyznaceni pfedmétu najmu a priloha
€. 2 - popis a vizualizace stanku.

Tato ngjemni smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Dostane-li se konkrétni ustanoveni této smlouvy do rozporu s platnou pravni Upravou,
nezaklada to neplatnost celého tohoto smluvniho vztahu a smluvni strany se v této ¢asti
budou Fidit platnou pravni Upravou.

Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze na zakladé
dohody smluvnich stran, formou pisemného dodatku ke smlouvé, jako dodatku vyslovné
oznaceného a poradové €islovaného, a to pokud v textu této smlouvy neni pro konkrétni
situaci vyslovné ujednano jinak. Dodatek smlouvy musi byt vyhotoven na jedné listiné (v
jednom dokumentu).

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu této smlouvy v navaznosti na zménu pravni
Upravy upravujici najem prostoru slouziciho k uskladnéni — bude provedeno formou
dodatku smlouvy.

Pisemnosti souvisejici s timto smluvnim vztahem budou najemci doru€ovany na jeho
adresu uvedenou v této smlouvé. Najemce je povinen jakékoliv jeji zmény ihned
pronajimateli pisemné sdélit a tyto spole¢né s pronajimatelem zapracovat do textu této
smlouvy dodatkem ke smlouvé. Vyskytnou-li se pochybnosti o doruceni konkrétni
pisemnosti najemci nebo jestlize ndjemce jeji doru€eni jakkoli zmafi, ma se za to, Ze
do$la zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla treti pracovni
den po odeslani, byla-li vSak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni
den po odeslani (§ 573 ob&anského zakoniku). Pokud bude pronajimatel dorucovat
pisemnost sdm a najemce pisemnost nepfevezme, bude za den doru€eni pisemnosti
povazovan den, kdy pisemnost bude vhozena do schranky v misté sidla najemce nebo
po oznameni najemci o uloZeni u jejiho doru€ovatele nebo se jinak dostane do sféry
vlivu najemce (napf. doru¢enim do jeho datové schranky, pokud ji ma najemce zfizenu).
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7.

10.

Najemce prohlasuje, Zze na jeho strané byly spinény vSechny podminky a pfedpoklady
pro platné uzavieni této smlouvy. Osoba za najemce podepisujici tuto smlouvu
prohlasuje, Ze je opravnéna tuto smlouvu podepsat.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv, vedené
méstem Tiebi€, kterd bude obsahovat udaje o smluvnich stranach, predmétu smlouvy,
Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany vyslovné souhlasi,
Ze jejich osobni udaje uvedené v této smlouvé budou zpracovavany pro ucely vedeni
evidence smluv. Dale prohladuji, Zze skute¢nosti, uvedené v této smlouveé, nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zdkoniku a udéluji svoleni k jejich uziti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek

Najemce bere na védomi a akceptuje, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv
dle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v 4€inném znéni.
Navrh na uverejnéni této smlouvy prostfednictvim registru smluv poda pronajimatel.

Dle § 41 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni zmén a doplfikl, se tato listina

opatfuje dolozkou tohoto znéni:

e zamér pronajmu byl pronajimatelem fadné zvefejnén (vyvéSenim na jeho Ufedni
desce a také soucasné zvefejnén zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup) na dobu
15 dnd,

e 0 pronajmu najemci rozhodla za pronajimatele rada mésta ze dne 25.03.2021, na
sve 8. schaizi, usnesenim ¢. 36/8/RM/2021.

V Trebici, dne V Trebici, dne

Najemce Pronajimatel
Adam’S Bar&Bistro s.r.o Mésto Trebic¢

Adam Smilek Vladimir Maly, mistostarosta
jednatel spole¢nosti
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Priloha ¢. 1

ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani, uzaviené mezi méstem Trebic
(jako pronajimatelem) a Adam’S Bar&Bistro s.r.o ., se sidlem Hole¢kova 789/49, 150 00
Praha 5, IC: 0750670626 (jako najemcem), jejimz pfedmétem je pronajem prostor slouZici
k podnikani na Komenského namésti 137 v Trebici, ktery je soucasti pozemku p. €. st. 5592
— zast. plocha a nadvofi v k. U. a obci Trebi¢, kdy tato smlouva je evidovana u pronajimatele
pod €. 17003219921.

Vyznaceni predmétu najmu

(pfipojeno v pfiloze — na 1 listu)

V Trebici, dne V Trebici, dne

Najemce Pronajimatel

Adam’S Bar&Bistro s.r.o Mésto Trebic¢

Ad a m Sm|I ek ............................. Vlad|m|rMaIy m | stostarost a

jednatel spole¢nosti
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Priloha ¢. 2

ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani, uzaviené mezi méstem Trebic
(jako pronajimatelem) a Adam’S Bar&Bistro s.r.o ., se sidlem Hole¢kova 789/49, 150 00
Praha 5, IC: 0750670626 (jako najemcem), jejimz pfedmétem je pronajem prostor slouzici
k podnikani na Komenského namésti 137 v Trebici, ktery je soucasti pozemku p. €. st. 5592
— zast. plocha a nadvofi v k. U. a obci Trebi€, kdy tato smlouva je evidovana u pronajimatele
pod €. 17003219921.

Popis a vizualizace stanku

(pfipojeno v pfiloze — na 7 listech)

V Trebici, dne V Trebici, dne

Najemce Pronajimatel

Adam’S Bar&Bistro s.r.o Mésto Trebic¢

Ad a m Sm|I ek ............................. Vlad|m|rMaIy m | stostarost a

jednatel spole€nosti
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