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Kupní smlouva 

uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku

 mezi těmito smluvními stranami:

1. Prodávající:  město Strakonice

                  IČ :  251810

                     se sídlem Velké náměstí 2, 386 21 Strakonice

                     zastoupené starostou Mgr. Břetislavem Hrdličkou

                     bank. spojení :  ČSOB, a.s., pobočka Strakonice, 

                     číslo  účtu :  1768038/0300 var. symbol 9134000011
a

2. Kupující:
 Základní škola Volyňka, z.s.  
 IČ: 05200423

 se sídlem: Černětice 12, 387 01 Volyně     

 zastoupen předsedkyní spolku Mgr. Janou Křišťanovou 

           zapsaný ve spolkovém rejstříku vedeném Krajským soudem                                    v Českých Budějovicích, oddíl L, vložka 7049

          v  tomto  znění :
   I.

Předmět  smlouvy

1. Prodávající prohlašuje a výpisem z katastru nemovitostí prokazuje, že je výlučným vlastníkem níže uvedených nemovitých věcí:

- pozemku parc.č.st. 34 o evidované výměře 679 m2, zastavěná plocha a nádvoří,

  jehož součástí je stavba č.p. 30 v části obce Přední Ptákovice, obč. vyb.,

- pozemek parc.č. 181/2 o evidované výměře 1042 m2, zahrada,
vše v kat. území Přední Ptákovice, obec a okres Strakonice.

Nemovité věci jsou  vedeny  v  katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Jihočeský kraj, Katastrální pracoviště Strakonice, pro kat. území Přední Ptákovice  na LV č. 1.

2. Geometrickým plánem č. 978-180643/2018, vyhotoveným Hrdlička spol. s r.o. a potvrzeným dne 4.4.2018 pod č. PGP-311/2018-307 Katastrálním úřadem pro Jihočeský kraj, Katastrálním pracovištěm Strakonice, byla z pozemku parc. č. st. 34 oddělena část, která slouží jako vjezd k budově čp. 30 a sousednímu rodinnému domu čp. 24, vše v kat. území Přední Ptákovice. Nově oddělená parcela č. 685 o výměře 75 m2 není předmětem převodu dle této smlouvy a zůstává tedy ve vlastnictví města Strakonice. 
Výše uvedený geometrický plán tvoří  nedílnou součást této smlouvy.

3. Po splnění zákonných podmínek stanovených zákonem č. 128/2000 Sb., o obcích, v platném znění,  prodávající prodává touto smlouvou kupujícímu pozemek parc. č. st. 34 o nové výměře 603 m2 (dle výše uvedeného GP č. 978-180643/2018), zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba č.p. 30 v části obce Přední Ptákovice, obč. vyb., a pozemek parc.č. 181/2 o evidované výměře 1042 m2, zahrada, vše v kat. území Přední Ptákovice, obec a okres Strakonice.
Nemovité věci se převádí  se všemi součástmi a  příslušenstvím, které tvoří zejména budova školy č.p. 30, vedlejší stavba, studna, oplocení na převáděných pozemcích, dále veškerým vybavením a zařízením, s výjimkou retranslační stanice bezdrátového rozhlasu v půdních prostorách školy (viz. článek VI. smlouvy), a s právy a povinnostmi s těmito nemovitými věcmi spojenými (dále i jen Předmět převodu).
Prodávající prohlašuje, že výše uvedené nemovité věci se všemi součástmi a příslušenstvím, vybavením a zařízením, právy a povinnostmi s těmito nemovitými věcmi spojenými, přijímá do svého výlučného vlastnictví. 

Převáděné nemovité věci jsou popsány ve znaleckém posudku č. 134/9/18 ze dne 29.1.2018 vyhotoveném Ing. Vladimírem Miklíkem a dalším znaleckém posudku Ing. Vladimíra Miklíka č. 383/17/20 ze dne 24.2.2020.  Dále byla kupujícím pořízena technická zpráva  „Posouzení současného stavu objektu bývalé školy“ dokládající stav Předmětu převodu před podpisem této smlouvy (březen 2021) vyhotovená Ing. arch. Ondřejem Novákem pod zodpovědným projektantem Ing. Miroslavem Chalupským.   

II.

  Kupní  cena

1. Prodávající touto smlouvou prodává kupujícímu Předmět převodu za  vzájemně  ujednanou kupní cenu, která činí 2.000.000 Kč, slovy: dvamiliony  korun českých. 

Kupující tyto nemovité věci za ujednanou kupní cenu kupuje. 
Kupní cena neodpovídá ceně obvyklé, ale je nižší, a to vzhledem k tomu, že bylo zohledněno, že se kupující uzavřením této smlouvy mimo jiného zavazuje v Předmětu převodu po dobu minimálně 20 let provozovat vzdělávací a spolkovou činnost (podrobnosti stanoví čl. III. odst. 3 této smlouvy). S ohledem na uvedené se prodávající  vzdává oprávnění namítat nepřiměřeně nízkou kupní cenu.    
2. Kupní cena byla uhrazena na účet prodávajícího uvedený v záhlaví této smlouvy v souladu s podmínkami dohodnutými ve smlouvě o smlouvě budoucí kupní uzavřené mezi stranami dne 6.5.2020 pod č. 2020-00126 ve znění dodatku č. 1 ze dne 19.1.2021, tzn. před podpisem této kupní smlouvy.  
III.
Ostatní  ujednání
1. Prodávající seznámil kupujícího se stavem převáděných nemovitých věcí a prohlašuje, že na nich neváznou dluhy, věcná břemena, ani jiné právní závady, jakož ani jiná práva třetích osob (vč. trvalého pobytu či sídla kterékoliv osoby), s výjimkou práv zřizovaných dále touto smlouvou. Převáděné nemovité věci jsou ve stavebnětechnickém stavu, který odpovídá jejich stáří a opotřebení. Kupující prohlašuje, že se seznámil s faktickým i právním stavem převáděných nemovitých věcí a v elektronické formě převzal projektovou dokumentaci k převáděné stavbě (pasport stavby). 
Převáděné nemovité věci nejsou předmětem soudního, správního, exekučního, či jiného řízení a prodávajícímu ani není známo, že by vedení takovýchto řízení hrozilo. Prodávající se zavazuje, že po dni podpisu této smlouvy Předmět převodu jakkoliv nezadluží, nezatíží, nepronajme, nezcizí, nepřevede ani jinak nebude usilovat o jeho převod (zcela i částečně), ani nepodepíše, nezruší či nezmění žádnou smlouvu, dokument či ujednání ohledně jakékoliv části předmětu převodu bez předchozího písemného souhlasu kupujícího. Prodávající dále prohlašuje, že nebylo vydáno žádné rozhodnutí, které by se dotýkalo stavebnětechnického stavu předmětu převodu nebo jeho užívání. Nemovité věci jsou zkolaudovány. Ukáže-li se některé prohlášení prodávajícího obsažené v tomto odstavci jako nepravdivé, je kupující oprávněn od této smlouvy odstoupit.
2. Kupující prohlašuje, že je se stavem převáděných nemovitých věcí dobře obeznámen, a to zejména s ohledem na skutečnost, že mu byly nemovitosti fyzicky předány již po podpisu budoucí kupní smlouvy ze dne 6.5.2020 ve znění dodatku č. 1 ze dne 19.1.2021. 
Kupují výslovně prohlašuje, že bere na vědomí, že část oplocení se nachází na sousední parcele č. 181/1 v kat. území Přední Ptákovice, což znamená, že zaplocena je i část sousední parcely, která není předmětem převodu. Kupující se zavazuje toto oplocení na své náklady z pozemku parc.č. 181/1 v kat. území Přední Ptákovice odstranit nejpozději do 6 měsíců od uzavření této kupní smlouvy. V případě nesplnění této povinnosti je prodávající oprávněn požadovat smluvní pokutu ve výši 1.000 Kč za každý i započatý den prodlení.
3. Kupující se zavazuje zajistit v Předmětu převodu provozování vzdělávací a spolkové činnosti, a to minimálně po dobu 20 let s tím, že započato musí být s touto činností nejpozději do dvou let od vkladu vlastnického práva dle této smlouvy do katastru nemovitostí. Termíny dle předcházející věty se bez jakéhokoliv postihu kupujícího prodlužují o dobu trvání vyšší moci (např. živelná pohroma, epidemie, nouzový stav, karanténní opatření apod.).
4. Smluvní strany berou na vědomí, že po převodu vlastnického práva je kupující povinen oznámit daňovou povinnost k dani z nemovitosti. 
5. Náklady spojené s uzavřením této smlouvy, tzn. náklady na znalecký posudek ve výši 6.000 Kč a náklady na vyhotovení geometrického plánu ve výši 6.655 Kč se zavazuje uhradit kupující. Tyto náklady se kupující zavazuje uhradit před uzavřením kupní smlouvy. Správní poplatek za vklad práv do katastru nemovitostí hradí rovněž kupující. 

6. Kupující potvrzuje, že mu prodávající před podpisem této smlouvy předal Průkaz energetické náročnosti převáděné budovy čp. 30.
7. Kupující se rovněž zavazuje, že v době konání voleb bezplatně umožní užívání části budovy jako volební místnosti s případným potřebným zázemím.  

IV.
Výhrada zpětné koupě a zákaz zatížení a zákaz zcizení
1. Smluvní strany se dohodly na tom, že kupující je povinen v případě popsaném v odst. 2 tohoto článku na požádání převést Předmět převodu prodávajícímu za úplatu zpět. Kupující vrátí prodávajícímu Předmět převodu v nezhoršeném  stavu, a prodávající vrátí kupujícímu uhrazenou část kupní ceny, čímž budou vyrovnány i užitky z peněz a užitky  získané  z předmětu převodu.  
V případě realizace výhrady zpětné koupě se prodávající a kupující  dohodly, že vynaloží-li kupující na věc náklad k jejímu zlepšení anebo mimořádný náklad pro její zachování, náleží mu stejná náhrada jako poctivému držiteli, tzn. náhrada nákladů nutných pro trvalé zachování podstaty věci či nákladů zvyšujících užitečnost věci, pokud byla věc významně zhodnocena. Obvyklé udržovací náklady se nehradí. 

Pokud se ale (po požádání prodávajícího o převedení Předmět převodu prodávajícímu za úplatu zpět) vrácení věci zmaří nebo se (po požádání prodávajícího o převedení Předmět převodu prodávajícímu za úplatu zpět) zhorší její hodnota z důvodu, za které kupující odpovídá, nahradí kupující prodávajícímu škodu.
V případě realizace práva zpětné koupě bude vůči kupní ceně započítána úhrada za užívání předmětných nemovitých věcí („nájemné za celou dobu užívání“) ve výši stanovené znaleckým posudkem jako obvyklé nájemné, znalce určí a náklady na jeho činnost nese prodávající. 

2. Právo žádat vrácení Předmětu převodu podle odstavce 1 tohoto článku je prodávající oprávněn uplatnit pouze v případě, pokud nebude dodržena podmínka započetí provozování vzdělávací a spolkové činnosti v Předmětu převodu do dvou let od vkladu vlastnického práva do katastru (viz. článek III. odst. 3 této smlouvy) anebo pokud následně po započetí s provozem nebude, za trvání výhrady zpětné koupě (v období 20 let od vkladu vlastnického práva dle této smlouvy), vzdělávací a spolková činnost provozována po dobu nejméně 5 měsíců (tzn. pokud bude vzdělávací činnost po dobu trvání výhrady zpětné koupě přerušena na dobu delší než 5 po sobě bezprostředně následujících měsíců), to vše s výhradou vyšší moci (bližší podrobnosti stanoví čl. III. odst. 3).

3. Po celou dobu trvání výhrady zpětné koupě se kupující dále zavazuje, že Předmět převodu či jakoukoli část bez předchozího písemného souhlasu prodávajícího nijak nezatíží věcným právem (zástavní právo, věcné břemeno, apod.) a ani nezcizí. 

4. Výhrada zpětné koupě i zákaz zatížení a zákaz zcizení smluvní strany ujednávají jako práva věcná, časově omezená na dobu určitou 20 let od vkladu vlastnického práva (právních účinků vkladu) dle této smlouvy do katastru nemovitostí. Výhrada zpětné koupě i zákaz zatížení a zákaz zcizení zavazují i právní nástupce smluvních stran. 
V.
Předkupní právo

1. Smluvní strany se dále dohodly na zřízení předkupního práva k Předmětu převodu. Povinný z předkupního práva ZŠ Volyňka, z. s., jako nový vlastník Předmětu převodu zřizuje ve prospěch oprávněného z předkupního práva města Strakonice předkupní právo jako právo věcné, které se zapisuje do katastru nemovitostí. Předkupní právo se zřizuje pro případ jakéhokoli zcizení Předmětu převodu či jeho části. 

Předkupní právo se zřizuje jako právo věcné, které působí i vůči právním nástupcům kupujícího. Předkupní právo se zřizuje bezúplatně.   
2. V případě, že povinný z předkupního práva jako nový vlastník Předmětu prodeje bude tento Předmět či jeho část prodávat (či jakkoli zcizit), je povinen nejprve jej nabídnout k odkoupení oprávněnému městu Strakonice, a to za kupní cenu, za kterou jej kupující od prodávající získal s připočtením přiměřené náhrady vynaložených nákladů nutných pro trvalé zachování podstaty věci a vynaložených nákladů zvyšujících užitečnost věci, pokud byl Předmět převodu kupujícím významně zhodnocen. 
Obvyklé udržovací náklady se nehradí. V případě, že bude předkupní právo využito ve lhůtě 20 let od vkladu vlastnického práva dle této smlouvy do katastru nemovitostí ve prospěch kupujícího, tak bude na kupní cenu dále započítána úhrada za užívání předmětných nemovitostí („nájemné za celou dobu užívání“) ve výši stanovené znaleckým posudkem jako obvyklé nájemné. Znalce určí město jako oprávněné, které zároveň nese náklady na znalce.   
3. Nabídka na koupi musí být učiněna písemně, přičemž lhůta stanovená pro využití předkupního práva musí činit alespoň 150 dnů od doručení nabídky prodávajícímu. Jestliže prodávající nabídku přednostní koupě ve stanovené lhůtě nevyužije nebo jestliže se svého předkupního práva před uplynutím lhůty písemně vzdá, bude kupující oprávněn převést Předmět převodu či jeho část na třetí osobu.
VI.
Věcné břemeno (služebnost)
1. Kupující dále touto smlouvou zřizuje k převáděnému pozemku parc.č. st. 34 o nové výměře 603 m2, jehož součástí je budova čp. 30 v části obce Přední Ptákovice,  kat. území  Přední Ptákovice, ve prospěch města Strakonice věcné břemeno (služebnost) spočívající v právu města Strakonice jako oprávněného mít, provozovat, udržovat a opravovat retranslační stanici bezdrátového rozhlasu (převaděč) v půdních prostorách budovy (u schodů na půdu).  Město Strakonice se zavazuje o zařízení náležitě pečovat, udržovat zařízení v řádném stavu a provádět pravidelné revize. Po provedení prací je město Strakonice povinno uvést dotčené místo (prostory) na vlastní náklady do původního, resp. řádného stavu.
Město Strakonice je oprávněno vstupovat do zatížené nemovité věci při provádění oprav, úprav, revizí, modernizace a údržby zařízení, včetně jeho součástí a příslušenství, a to v doprovodu pověřeného zástupce kupujícího (to platí i pro další osoby, které město Strakonice pověří činnostmi ve vztahu k zařízení). 
Město Strakonice odpovídá za škody vzniklé v souvislosti s využíváním oprávnění vyplývajících z věcného břemene. 
Využití práv odpovídajících služebnosti, zejména právo vstupu, se vztahuje i na třetí osoby, které na základě smluvního vztahu může pro oprávněného zajišťovat činnosti spojené s realizací příslušných práv, tzn. se zajištěním provozu, oprav, údržby, revize a modernizace zařízení.

Povinný se zavazuje umožnit trvalé připojení retranslační stanice (dále zařízení) ke zdroji elektrické energie. 

Povinný se dále zavazuje umožnit, v co nejkratším čase, přistup k zařízení, nejpozději do 24 hodin od výzvy oprávněného města Strakonice. 
Při realizaci oprávnění z věcného břemene se město Strakonice zavazuje co nejvíce šetřit práv povinného.
Oprávnění z věcného břemene realizuje město Strakonice na vlastní náklady. Oprávněný a povinný se dále dohodli, že spotřeba elektrické energii potřebná pro provoz zařízení je minimální, a proto oprávněný nebude povinnému za tuto spotřebovanou elektrickou energii nic hradit.    
2. Věcné břemeno (služebnost) se zřizuje na dobu neurčitou, jako právo věcné, zapisované do katastru nemovitostí. Věcné břemeno (služebnost) přechází s vlastnictvím služebných pozemků na jejich nabyvatele. Věcné břemeno (služebnost) se zřizuje bezúplatně.

3. Oprávněný právo odpovídající  věcnému břemenu (služebnosti) přijímá a povinný jako vlastník zatížené nemovité věci se zavazuje toto právo strpět.  
VII.

Vklad práv do katastru nemovitostí

1. Vlastnictví k Předmětu převodu se nabývá vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí. Právní účinky vkladu nastávají pravomocným rozhodnutím o jeho povolení ke dni, kdy návrh na vklad bude doručen katastrálnímu úřadu. Nebezpečí škody přechází na kupujícího převzetím věci. 
2. Ve smyslu příslušných právních předpisů o zápisech vlastnických a jiných věcných práv k nemovitostem smluvní strany žádají, aby dle této kupní smlouvy byl v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Jihočeský kraj, Katastrální pracoviště ve Strakonicích proveden příslušný zápis (vklad) vlastnického práva, výhrady zpětné koupě se zákazem zcizení a zatížení, předkupního práva a práva odpovídající věcnému břemenu  dle  této smlouvy do katastru nemovitostí. 

VIII.

Doložka dle ust. § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, v platném znění

Město Strakonice prohlašuje, že:

- záměr prodat Předmět převodu byl před projednáním v příslušných orgánech města zveřejněn od 6.2.2020 do 24.2.2020 vyvěšením na úřední desce Městského úřadu Strakonice,

- uzavření této smlouvy bylo schváleno Zastupitelstvem města Strakonice usnesením             č. 106/ZM/2020 ze dne 26.2.2020 a usnesením č. 276/ZM/2020 ze dne 16.12.2020. 
K potvrzení shora uvedených skutečností připojuje svůj podpis starosta (místostarosta) města Strakonice.

IX.

Závěrečná  ustanovení

1. V otázkách smlouvou výslovně neupravených se tento vztah řídí občanským zákoníkem.

2. Smluvní strany se zavazují řešit veškeré své spory, které by mohly vzniknout v souvislosti s touto smlouvou, smírnou cestou. Pokud smluvní strany jakýkoli spor vyplývající z této smlouvy nevyřeší, bude jakýkoli spor řešen prostřednictvím příslušných soudů ČR.
3. Smluvní strany ve vztahu k závazkům popsaným v čl. III. odst. 3, odst. 7, čl. IV. odst. 4, čl. V. odst. 1, VI. odst. 2 této smlouvy výslovně vylučují použití ust. § 2000 občanského zákoníku, dle kterého zavazuje-li smlouva na dobu delší než 10 let, tak se lze domáhat zrušení závazku. 

4. Pokud jakýkoliv závazek vyplývající z této smlouvy je nebo se stane neplatným nebo nevymahatelným jako celek nebo jeho část, je plně oddělitelným od ostatních ustanovení této smlouvy a taková neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mít žádný vliv na platnost a vymahatelnost jakýchkoliv ostatních závazků z této smlouvy. Strany se zavazují v rámci této smlouvy nahradit formou dodatku k této smlouvě tento neplatný nebo nevymahatelný oddělený závazek takovým novým platným a vymahatelným závazkem, jehož předmět bude v nejvyšší  možné míře odpovídat předmětu původního odděleného závazku.
5. Tato smlouva je vyhotovena podepsána v 5-ti vyhotoveních, každá strana obdrží dvě vyhotovení a jedno vyhotovení je určeno pro vkladové řízení před katastrálním úřadem.
6. Smluvní strany tímto vylučují použití § 1740 odst. 3 občanského zákoníku, který stanoví, že smlouva je uzavřena i tehdy, kdy nedojde k úplné shodě vůle smluvních stran.  
7. Kupující bere na vědomí, že město Strakonice zpracovává osobní údaje v souladu s Nařízením Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.4.2016 o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů a o zrušení směrnice 95/46/ES (obecné nařízení o ochraně osobních údajů). Zákonnost zpracování osobních údajů vychází z článku 6 odst. 1 písm. b) tohoto nařízení, zpracování osobních údajů je nezbytné pro splnění smlouvy. Kupující souhlasí se zpracováním osobních údajů za účelem evidence smluvních vztahů. Kontakty na pověřence, práva a povinnosti správce osobních údajů a fyzické osoby a další informace ke zpracování osobních údajů jsou uvedeny na www stránkách města Strakonice.  
8. Smlouva nabývá účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb. o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákona o registru smluv), v platném znění, kde bude prodávajícím zveřejněna na vlastní náklady bez zbytečného odkladu po jejím uzavření.   

9. Smluvní strany po přečtení smlouvy prohlašují, že souhlasí s jejím obsahem, že tato byla sepsána na základě pravdivých údajů, jejich pravé a svobodné vůle a nebyla ujednána v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své podpisy.
	Ve Strakonicích dne 28.4.2021
	...........................……………………………………………

město Strakonice

zast. Mgr. Břetislavem Hrdličkou, 

starostou města

(prodávající)



	Ve Strakonicích dne 28.4.2021
	...........................……………………………………………

Základní škola Volyňka, z. s.

zast. Mgr. Janou Křišťanovou,

 předsedkyní spolku

(kupující)
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