Smlouva o0 najmu prostoru slouziciho k podnikani

“uzaviena podle ust. § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni

C.j.: SML/022/2016
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Utastnici smlouvy

mésto Jesenik N
sdlo: Masarykovo nam. 1/167, 790 01 Jesenik
zastoupené: Ing. Adamem Kalousem, starostou

IC: 00302724

(dale jen: "pronajimatel™)

Vlastivédné muzeum Jesenicka, p.o.

sidlo: Zamecké namésti 1, 790 01 Jesenik
zastoupené: Mgr. Veronikou Rybovou, feditelkou
Ic: 64095410

(dale jen: "najemce")

I1.
Predmét smlouvy a ucel najmu

Pfedmétem této smlouvy je najem prostoru v objektu €.p. 175/37, 3. podlazi, na ulici
Priessnitzova v Jeseniku na pozemku parc. ¢. 1375 v k.. Jesenik o vymeéte 137,31 m?2.
Vlastnikem tohoto prostoru je pronajimatel.

Najemce si prostor specifikovany v odst. 1 pronajima za ucelem umisténi a provozovani
multimedialni expozice vénované osobnosti a odkazu Vincenze Priessnitze.

Nebytovy prostor je v dobé uzavieni této smlouvy zkolaudovan jako byt. Smluvni strany
se dohodly, Ze nebytovy prostor bude ndjemci pfedén ve stavu, v jakém se nachazi v dobé
uzavieni této smlouvy a budouci ndjemce vyfidi na své naklady kompletni rekolaudaci.
Spravou bytového fondu pronajimate! povéfil na zakladé piikazni smlouvy &.j. C.MIJ-
SML/0003/2013 ze dne 02.01.2013 Spravu majetku mésta Jesenik, prispévkovou
organizaci, se sidlem Masarykovo ndm. 1/167, Jesenik, kontaktni adresa pro styk
s vetejnosti: Karla éapka 1147/10, Jesenik (dale téz: "SMMJ").

111
Doba najmu

N4ajem se uzavira na dobu neurcitou pocinaje dnem 01.01.2017.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni najemni smlouvu vypovédet v souladu se zak. €.

89/2012 Sb, ob¢ansky zakonik v platném znéni.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu pfi hrubém poruseni smlouvy pfiCemz

vypovédni lhita je jeden rok a zacne béZet 1. den kalendainiho mésice po doruceni

vypovédi. Hrubé poruseni smlouvy nastane zejména v pfipade:

- neplaceni ngjmu ,

- uzivani nebytového prostoru v rozporu s kolaudaci a uc¢elem néjmu,

- provedeni stavebnich tprav na pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.
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Kazdé vypoveéd’ musi byt u¢inéna v pisemné formé a dojit druhé smluvni strané.
Vypovidana strana ma pravo do jednoho mésice ode dne doruceni vypovédi vznést proti
ni pisemné namitky.

IVv.
Najemné

Najemné za pronajimané prostory slouzici podnikani dle ¢l. II ¢ini 500,00 K& mési¢né
(slovy: Pétset korun ceskych).

Zuctovatelné zalohy na sluzby spojené s uzivanim pronajimanych prostor:
Zaloha na studenou vodu: 200,00 K¢ mésicne

Celkem najemné a zilohy na sluzby: 700,00 K¢ mési¢éné (slovy: Sedmset korun
ceskych).

Najemné je osvobozeno od DPH dle ust. § 56a odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani

z pridané hodnoty, v platném znéni.

Najemné se plati pravidelné mési¢né k 20. dni piislusného mésice za dany mésic na ucet
¢islo: 27528841/0100, variabilni symbol .......

Pronajimatel je opravnén pocinaje rokem 2018 vysi ndgjemného kazdoro¢né k datu 1. ledna
daného roku upravit podle koeficientu vyjadiujictho miru ristu spotiebitelskych cen
publikovaného Ceskym statistickym Gfadem. Zvy3eni najemného bude néjemci pisemné
oznameno po zvefejnéni CSU.

Porusi-li ndjemce svou povinnost hradit véas nadjemné, je povinen uhradit pronajimateli
urok z prodleni dle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. v platném znéni. V pfipadé prodleni
s thradou za sluzby plati ndgjemce poplatek z prodleni dle zdkona €. 67/2013 Sb. v platném
znéni.

Y.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Je povinen poskytnout (prostfednictvim SMMJ) pronajaty prostor najemci tak, aby jej ten
mohl uZivat k ujednanému ucelu a zajistit najemci neruSené uzZivani. Ohledné predani
bude sepsan Predéavaci protokol, ktery podepisi obé smluvni strany.

Na oznameni nijemce neprodlené zajisti odstranéni vzniklych vad znemoziiujicich
najemci uzivani pronajatého nebytového prostoru.

Je opravnén pozadovat pfistup k prostoru za ucelem kontroly, zda jej najemce uziva
fadnym zpusobem. Termin prohlidky oznami pronajimatel najemci pisemné
v dostate¢ném ¢asovém predstihu.

Chce-li ndjemce oznacit nemovitou véc, kde se naléza pronajaty prostor, Stity, navéstimi a
podobnymi znamenimi, miZe mu pronajimatel odmitnout souhlas pouze, mé-li pro to
zvlastni davod.

Zajistuje pravidelné revize elektroinstalace, plynoinstalace, hromosvodi, hasicich
pfistroju a odstranéni pfipadnych zavad zjisténych pii téchto revizich.

Zajistuje a hradi naklady na dodavku vody do objektu, naklady na odvadéni odpadnich
vod, odecty méficu vody. Naklady budou najemci 1x roéné vyuctovany zpétné za minuly
kalendaini rok nejpozdéji do 4 mésict od skonceni zuctovaciho obdobi.

Najemce:

D

Je povinen zajistit vytapéni pronajatych prostor na vlastni naklady a dodrzovat s tim
spojené platné pravni ptedpisy.
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2) Neni opravnén meénit ucel ndjmu sjednany v ¢l. II. smlouvy a rovnéZ neni opravnén
provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zpuisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez je uvedeno
v ¢l 1T této smlouvy, pokud by tato zména piusobila zhorSeni poméri v nemovité veéci
nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité
véci v niz se nachazi pronajaty prostor.

3) Je povinen uzivat véc jako fadny hospodaf k ujednanému tcelu a platit ndjemné.

4) Zavazuje se splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro piedkladany ucel uzivani na
vlastni naklady. Prostor slouzici podnikani miize vyuzivat pouze pro zdkonné a smluvné

ptipustné ucely.

5) Je povinen oznamit, Ze véc ma zavadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, hned
poté kdy ji zjistil.

6) Je opravnén nemovitou vec, kde se naléza pronajaty prostor, opatfit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu $tity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi.
Pfi skonceni najmu je povinen odstranit znameni, kterymi nemovitou véc opatiil a uvést
dotéenou ¢ast nemovitosti do ptivodniho stavu.

7) Neni opravnén bez piedchoziho pisemného uvédoméni pronajimatele opravnén dat
pronajaty prostor do podnajmu tieti osobé.

8) Je povinen udrZovat pronajaty prostor ve stavu zplsobilém k pinéni ufelu ndjmu,
provadét uklid, na svij naklad provadét béznou udrzbu prostoru. BéZnou udrzbou se
podle dohody ucastnikii rozumi opravy pifedmétu najmu a jeho vybaveni a vymeény
jednotlivych &asti tohoto vybaveni, jestlize ndklad na jednu opravu ¢i vyménu vybaveni
nepiesahne ¢astku 1000 K¢ (véetné DPH, pokud je dodavatel platcem DPH), napi.:

- vymény zdroju svétla, osvétlovacich téles, vypinacl, zasuvek a jistict, zamku. klik a
kovani

- opravy oken a dvefi, podlah, atd.

Provadi-li se na téze véci ne€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asove na sebe navazuji, je

rozhodujici soucet ndkladii na souvisejici opravy, v piipadé pochybnosti se povazuji

opravy za dvé samostatné.

9) Je povinen na svij naklad provadét isténi spotfebici a spalinovych cest dle platnych
pravnich pfedpist (Ix ro¢né provadi kontrolu a ¢iSténi spalinovych cest pronajimatel
odborné zptsobilou osobou). Ndjemce prizplisobi terminy kontroly a ¢isténi spalinovych
cest kontrolam a ¢isténim spalinovych cest provadénymi 1x ro¢né odborné zpusobilou
osobou pronajimatele.

10) Zajist'uje na svij naklad servisni prohlidky a kontroly plynovych spotrebici.

11) Zajist'uje si na své naklady prondjem nadob na odpady a odvoz a likvidaci veskerych

odpadu, které vyprodukuje.

12) Je povinen v zimnim obdobi udrzovat pfilehlé komunikace k nemovitosti, kde se nachazi
pronajaty prostor, tj. vstup do budovy v¢etné odklizeni sn€hu a naledi na tomto vstupu a
budové ¢.p. 175 v k.u. Jesenik.

13) Po skoneni nagjmu je ndjemce povinen prostor vyklidit a vyklizeny jej predat

pronajimateli do 10 dni ode dne skon¢eni ndjmu, a to ve stavu v jakém jej prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uZivéni.

14) Najemce odpovida za dodrzovani vSech pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych
pfedpist souvisejicich s uzivanim pronajatych prostor. Odpovida za Skody, které zpiisobi
na piedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim povérené osoby, zékaznici a jiné
osoby, které k nému maji vztah.

15) M4 pravo na piiméfenou slevu znéjemného, pokud pronajimatel neodstranil jim
prokazatelné pisemné nahlaSenou vadu bez zbyte¢ného odkladu a ndjemce tak mohl
uzivat véc jen s obtizemi. Pfipadné miZe nijemce provést opravu sdm a pozadovat po
pronajimateli nahradu ucelné vynaloZenych nakladG. Timto ujednanim neni doteno
pravo na pfipadnou néhradu Skody, ktera tim n4jemci vznikla.
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Zvlastni ujednani

Pronajimatel upozornuje najemce, Ze budova €.p.175. v niz se nachazi prostor pronajaty
dle této smlouvy, je nemovitou kulturni pamétkou a veskeré stavebni upravy musi byt
piedem projednany s prisluSnymi organy statni pamatkové péce v souladu s platnou
pravni upravou. Pripadné sankce uplatnéné vici pronajimateli zdivodu nedodrzeni
pravnich ptedpist uhradi najemce v plné vysi jakozto nahradu $kody.

Pronajimatel podpisem této smlouvy davéa najemci obecny souhlas ke stavebnim tpravam
podle zaméru najemce uvedeného v jeho zadosti ze dne 29.1.2016 s tim, ze ke kazdé
jednotlivé zamyslené stavebni upravé vyda pronajimatel individuéalni souhlas na zaklad#
zadosti najemce. V pripadé nedodrzeni této podminky ma pronajimatel pravo pozadovat
odstranéni nepovolenych tprav v rozsahu a [hiité jim stanovené.

Smluvni strany se dohodly, Zze veskeré naklady na provedeni potfebnych uprav ponese
najemce. V piipadé skonceni najemniho vztahu piejde technické zhodnoceni pfedmétu
najmu bezplatné na pronajimatele.

Obe strany se dohodly, Ze najemce nebude uplatiovat narok na jakoukoliv nahradu ¢i
vyrovnani jakychkoliv nakladd, které mu vznikly béhem najmu v souvislosti s upravou ¢i
zménou piedmétu najmu (véetné technického zhodnoceni) ve smyslu § 2020 obcanského.
zakoniku, ani na protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu v prub&hu
najmu.

VIIL.
Smluvni pokuta

Utastnici sjednali pro piipad poruseni nékterych zavazki vyplyvajicich ztéto smlouvy
smluvni pokuty nasledovné:

1) Porusi-li ndjemce povinnost fadné a v¢as vyklidit nebytové prostory podle ¢lanku V.
odst. 13) této smlouvy, je povinen do 15 dnii ode dne obdrZeni vyzvy pronajimatele
nasledujici po poruseni této povinnosti zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢.

2) Porusi-li najemce svou povinnost uzivat nebytové prostory ke sjednanému ucelu, je
povinen do 15 dni ode dne obdrzeni vyzvy pronajimatele nasledujici po poruSeni této
povinnosti zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000.- K¢.

3) Smluvni pokutu je povinen najemce zaplatit za kazdé jednotliv¢ poruseni uvedenych
povinnosti. Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci nahradu Skody zptisobené
porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vysi pfesahujici
smluvni pokuty.

4) Vznikne-li najemci povinnost k zaplaceni smluvni pokuty, vznikne soucasné
pronajimateli pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

VIIL
Zvlastni ustanoveni o spravé bytu ze strany SMMJ

1) Spravou bytového fondu, jak je uvedeno v €l. II, povéfil pronajimatel Spravu majetku

mésta Jesenik, piispévkovou organizaci. Uelem tohoto &lanku smlouvy je informovat
najemce o obsahu pifikazni smlouvy uzaviené mezi pronajimatelem a SMMJ, aby byl
seznamen s tim, ke kterym tkonium je SMMJ vii¢i nému opravnéna, a které¢ povinnosti
ma najemce z titulu této najemni smlouvy plnit vi¢i pronajimateli prostfednictvim
SMMJ.
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2) V ramci spravy bytového fondu je na zéklade vyse zminéné ptikazni smlouvy SMMIJ
opravnéna €init zejména tyto ukony:

a) piiprava najemnich smluv a dodatkii k nim, a to na zékladé rozhodnuti pfijatych
pronajimatelem;

b) predavani jednotlivych pfedmé&ti ndjmu najemctim na zékladé uzavienych najemnich
smluv a jejich ptebirani zpét od najemcii po skon¢eni ndjemniho vztahu;

¢) vydavani eviden¢nich listi ndjemcim a zajistovani jejich aktualizace, zejména
v souvislosti se zmé&nami cen nebo jinych skute¢nosti majicich vliv na vysi ndjemného
nebo uhrady za sluzby (uplatnéni inflace ngjemného, vyuctovani uhrad, zména poctu
osob, atd.);

d) rozesilani upominek najemctm, piiprava dohod o splaceni dluhu, zajisténi podepsani
uznani zavazku ze strany dluZiciho najemce a predavani spist s dluznymi ¢astkami
k vymahani pronajimateli;

e) zajiténi vybirani najemného a tihrad za sluzby od najemcti, apod.

3) Vramci vykonu &innosti uvedenych v odst. 2) vSak SMMIJ neni oprdvnéna jménem
pronajimatele uzavirat jakékoliv smlouvy (najemni, o splaceni dluhu, atd.), avSak jeji
opravnéni ke zprostiedkovani uzavieni takovychto smluv neni dotéeno.

4) Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje seznameni s body odstavce VIIIL této smlouvy.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato ngjemni smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni smlouvy a jeden vytisk obdrzi Sprdva majetku mésta Jesenik,
pfispévkova organizace.

2) Tato smlouva nabyva uc¢innosti dne 01.01.2017.

3) Schvalovaci dolozka dle ustanoveni § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdéjsich predpisi:

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Jeseniku na jejim 51.zasedani dne
30.3.2016, usneseni ¢islo 1691.

- ¥V Jesenllm s
Pronajimatel: Najemce:

Ing. Adam Kalous Mgr. Veronika Rybova )
starosta mésta Jesenik feditelka VMJ
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