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NAJEMNIi SMLOUVA O NAJMU PROSTORU
uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist (dale je ,,ob¢ansky zdkonik®)

www.usti-nad-labem.cz

Statutarni mésto Usti nad Labem

Sidlo: Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem

ICO: 000 81 531

DIC: CZ00081531

Zastoupené: Ing. Daliborem Datilkem, vedoucim Odboru dopravy a majetku Magistratu

mésta Usti nad Labem, na zakladé zmocnéni Rady mésta Usti nad Labem ze dne
8.2.2021, usneseni ¢. 1588/67R/21
Technické zéleZitosti:

(ddle jen , pronajimatel”)
a

Krajska zdravotni, a. s.

Sidlo: Socialni péce 3316/12a

ICO: 254 88 627

DIC: CZ25488627

Zastoupena: MUDr. Petrem Malym, MBA, generalnim feditelem

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1550
(dale jen ,,ndjemce”)

Ill

(,pronajimatel” a ,,najemce” také spolecné jako ,smluvni strany“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ndgjemni smlouvu v souladu s ustanovenim § 2201
a nasl. ob¢anského zakoniku (dale jen ,,smlouva“)
takto:

Clanek I.
Predmét a ucel ndjmu

1.1. Pronajimatel je jakoZto vlastnik budovy &. p. 3083 v ulici Hofeni €. o. 13, Usti nad Labem, objekt
ob&anské vybavenosti, stojici na stavebni parcele & 4895/2 vk. 0. Usti nad Labem (dale jen
»objekt”), opravnén disponovat prostory v objektu a uzavirat svym vlastnim jménem a na svUj ucet
najemni smlouvy se tfetimi osobami, a to jak k objektu jako celku, tak i k jeho jednotlivym ¢astem.
Vlastnické pravo k objektu je pro pronajimatele zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
¢. 1 pro katastralni Uzemi Usti nad Labem, obec Usti nad Labem u Katastralniho tGfadu pro Ustecky

kraj, Katastralni pracovi$té Usti nad Labem.

1.2. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu prostory v objektu uvedeném v ¢l. I. odstavci 1.1. této
najemni smlouvy. Pfedmétem najmu jsou nasledujici prostory umisténé v objektu v ¢asti ,C“ v 1.
NP o celkové vymére 411,21 m? specifikované takto:

1. mistnost &. 156 — 331,35 m2— byvala jidelna
2. mistnost ¢ 158 — 13,54 m?— kuchyrisky prostor
3. mistnost & 159 — 13,67 m?— kuchyrisky prostor

Odbor dopravy a majetku Magistratu mésta Usti nad Labem Stranka 1


mailto:daniel.zich@msul.cz

1.3.

1.4.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

SML1024810

mistnost ¢. 161 — 12,50 m?— kuchyrisky prostor
mistnost €. 163 — 16,37 m?2- kancelar
mistnost ¢. 164 — 2,08 m? - umyvarna
mistnost ¢. 165 —2,20 m2 - WC
mistnost ¢. 166 — 2,20 m? - umyvarna
. mistnost ¢. 167 — 2,33 m2—-WC

10. mistnost &. 168 — 14,97 m?— kuchyrisky prostor
(dale jen jako ,prostory” nebo ,pfedmét najmu”). Prostory jsou pronajimany za ucelem:
umisténi a provozovani ockovaciho mista (ockovaciho centra) pro ockovani proti
koronavirovému onemocnéni COVID-19.

©ooNo v p

Pronajimatel prohlasuje, Ze prostory pred jejich predanim ndjemci byly upraveny dle prostorovych
pozadavk( ndjemce (viz ptiloha ¢. 2 — prostorové usporadani) spoleénosti Zahrada Cech, s.r.o., dle
samostatné smlouvy, a dale tak, aby splfiovaly podminky stanovené zakonem ¢&. 372/2011 Sb., o
zdravotnich sluzbach a podminkdach jejich poskytovani (zdkon o zdravotnich sluzbach), ve znéni
pozdéjsich predpisll, vyhlasky ¢. 92/2012 Sb., o poZadavcich na minimaini technické a vécné
vybaveni zdravotnickych zafizeni a kontaktnich pracovist domaci péce, ve znéni pozdéjsich
predpisli, vyhlasku ¢. 306/2012 Sb., o podminkach predchdazeni vzniku a Sifeni infekcnich
onemocnéni a o hygienickych poZadavcich na provoz zdravotnickych zafizeni a ustavi socidlni
péce, ve znéni pozdéjsich predpisl, narizeni vlady ¢. 361/2007 Sb., kterym se stanovi podminky
ochrany zdravi pti praci, ve znéni pozdéjSich predpist, a dalSi mimoradnd opatrfeni a predpisy
(zejména Strategii ockovani proti COVID-19 v Ceské republice, a Metodicky pokyn pro o¢kovaci
kampan — Plan provedeni).

Ndjemce nemd pravo bez pisemného souhlasu pronajimatele zménit Gcelu ndjmu, a to ani tehdy,
pokud by zména nezplsobila zhorSeni pomérl v budové nebo by nad pfiméfenou miru
neposkozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele budovy. Porusi-li najemce tuto povinnost, ma
pronajimatel pravo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

Clanek I1.
Vyse ndjemného, splatnost a zpusob jeho platby

Mési¢ni ndjemné za prenechané prostory ¢ini 20.560,50 K€ (slovy: dvacet tisic pét set Sedesat
korun Ceskych a padesat haléfi) bez dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH”) (tj. 50,-
Ké/m?/mésic).

V souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sbh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist
(ddle jen ,,zdkon o DPH"), bude pfipoctena k ndjemnému DPH v zdkonné vysi.

Ndjemné za prenechané prostory se zavazuje ndjemce platit do 20. dne v mésici na ucet
pronajimatele ¢. 123-1205380267/0100, variabilni symbol 1177009683, vedeny u Komercni banky,
a.s., pobocka v Usti nad Labem.

Vcasnou uUhradou najemného nebo jiné platby na zdkladé této smlouvy se rozumi pfipsani
prislusné ¢astky v plné vysi na Ucet pronajimatele do dne splatnosti takové platby.

Pro pripad nezaplaceni ndjemného ve lh(té uvedené v ¢l Il. odstavci 2.2. této smlouvy sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,005 % z dluzného najemného za kazdy i zapocaty den
prodleni. Najemce se zavazuje takto vyuctovanou smluvni pokutu zaplatit. VySe pokuty bude
najemci pronajimatelem oznamena doporué¢enym dopisem a ndjemce se zavazuje ¢astku zaplatit
do 15 dnl od jeho doruceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na
zaplaceni dluzného najemného.

Vedle ndjemného se najemce zavazuje hradit naklady za dodavky sluzeb spojenych s prondajmem
predmétu ndjmu, tj. zejména za dodavky tepla, TUV, vodné a stocné, elektrické energie.

Meésic¢ni zalohy na energie a sluzby spojené s uzivanim prostoru cini:
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Elektfina 3 200,- K¢ bez DPH
Vytapéni 10 800,- K¢ bez DPH
TUV 2 900,- K¢ bez DPH
Vodné a stocné 2 500,- K¢ bez DPH
Srazkové vody 300,- K¢ bez DPH
Podil nakladll na rozuctovani 100,- K¢ bez DPH
Celkem 19 800,- K¢ bez DPH

K vysi cen bude pfipocteno DPH dle platnych sazeb.

Platbu zaloh za energie a sluzby spojené s uzivanim prostorli se ndjemce zavazuje platit ke
kazdému 20. dni pfislusného kalendarniho mésice na Gcet pronajimatele ¢. 123-1205380267/0100,
variabilni symbol 1177009683, vedeny u Komeréni banky a.s., poboé&ka v Usti nad Labem.

Smluvni strany se dohodly na ro¢nim vyuctovani energii a sluZzeb. Vyuctovani uhrazenych zaloh a
skutec¢né spotieby bude pronajimatelem provadéno dariovym dokladem. Vyuctovani energii a
sluzeb za zuc¢tovaci obdobi bude vystaveno do 31. 3. ndsledujiciho roku se splatnosti 30 dni.
Rozhodnym dne pro vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim prostord se rozumi posledni
den kalendafniho roku, tj. 31. 12. Vyuctovani energii a sluzeb bude provadéno v souladu s
platnymi pravnimi predpisy.

Pro ptipad nezaplaceni splatek zaloh na energie a sluzeb spojenych s uzivanim prostord ve Ihité
uvedené v tomto odstavci sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,005 % z dluzné
mésicni zadlohy za kaZzdy i zapocaty den prodleni. Najemce se zavazuje takto vyuctovanou smluvni
pokutu zaplatit. VySe pokuty bude najemci pronajimatelem ozndmena doporucenym dopisem a
najemce se zavazuje ¢astku zaplatit do 15 dnl od jeho doruceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotceno pravo pronajimatele na zaplaceni dluzného najemného.

Likvidaci komunalniho odpadu zajistuje najemce prokazatelné smlouvou o likvidaci odpadd dle
pravnich pfedpisti a obecné zavaznych vyhladek mésta Usti nad Labem. Najemce je povinen na
vyzvu pronajimatele predlozZit smlouvu ke kontrole.

Clanek I11.
Doba, na kterou se najem uzavira

Pronajimatel prenechdva predmét ndjmu najemci do uzivani na dobu urcitou po dobu provozu
ockovaciho centra nejdéle 1 rok, tj. do 31. 3. 2022 s uzivanim od 1. 4. 2021.

Najem podle této smlouvy skonci:

a) dohodou smluvnich stran

b) uplynutim doby

c) vypovédize strany ndjemce

d) vypovédi ze strany pronajimatele
e) zdalSich zakonnych dlivodu.

Tuto smlouvu Ize vypovédét pisemnou vypovédi bez udani dlivodu. Pravo vypovédét tuto smlouvu
nalezi obéma smluvnim stranam. Vypovédni doba ¢ini 7 dnll a pocind béZet od ode dne doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce odevzdd vyklizeny predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal pronajimateli v den, kdy
najem konci. Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v
pristupu do pfedmétu ndjmu a v jeho uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze o prevzeti klice a
prevzeti predmétu ndjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol podepsany zastupci
smluvnich stran.
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Clanek IV
Prava a povinnosti smluvnich stran

4.1. Prava a povinnosti pronajimatele:

a)
b)

Pfedat prostory ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uZivani najemci.

Pronajimatel je opravnén zasahovat do predmétu najmu, pokud to bude nutné, za dodrzeni
veskerych pravnich ustanoveni a norem k danému zdsahu se vztahujicich, k provedeni praci pfi
rekonstrukci, opravach nebo udrzbé prostor a najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét.

Ozndmi-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umozni mu najemce prohlidku predmétu
najmu, jakoZ i pfistup k pfedmétu najmu nebo do predmétu ndjmu za ucelem provedeni jeho
potfebné opravy nebo udrzby, kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, obecné zavaznych
predpist v oblasti poZarni ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ¢i provadéni
kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni a evidence majetku pronajimatele.
Pfedchozi ozndmeni se nevyzZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z
prodleni. Najemce je povinen pronajimateli udrzbu, opravy ¢i kontrolu umoznit a zabezpedit
svoji pfitomnost, resp. Pfitomnost svych povérfenych pracovnik(. Pokud se tak strany
dohodnou, je pronajimatel oprdvnén provést udrzbu, opravy ¢i kontrolu i bez pritomnosti
najemce. Najemce nema pravo na slevu z ndjemného z titulu umoznéni pfistupu pronajimateli.
V pfipadé, Ze najemce neumozni pronajimateli provedeni udrzby, opravy ¢i kontroly ani po
opakované pisemné vyzvé, bude to povazovano za hrubé poruseni povinnosti najemce a bude
to dlivodem pro podani vypovédi ze strany pronajimatele.

4.2 Prava a povinnosti ndjemce:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

Najemce je povinen o pfedmét najmu rfadné v souladu s touto smlouvou pecovat, udrzovat jej v
poradku a Cistoté.

Najemce je povinen predmét najmu uZivat pouze ke smluvenému UuUcelu, a to zplUsobem
obvyklym a povaze pfimérenym pri dodriovani této najemni smlouvy, vesSkerych pravnich i
jinych predpist, zejména pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych. Odpovédnost za
dodrZovani téchto predpisd nese najemce. Pokud to vyZaduje zpUsob uzivani predmétu najmu
najemcem, je jeho povinnosti na svij ndklad zajistit souhlas hygienické stanice nebo hasi¢ského
zachranného sboru.

Pronajimatel neodpovida za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v
majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné
smlouvy. Ndjemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci pronajimatele,
které se nachazeji v pfedmétu ndjmu a které ndjemce prevzal.

Ndjemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v
jakém mu byl pronajat.

Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu, v
jakém mu byl pronajat. K tomu ucelu se zavazuje zabezpedovat béiné opravy a udrzbu
pronajatého prostoru, a to na svlj naklad. Nezajisti-li ndjemce vcasné provedeni téchto oprav a
udrzby predmétu najmu, ma pronajimatel pravo tak ucinit po pfedchozim upozornéni najemce
sam a pozadovat Uhradu vynaloZenych naklad( od ndjemce.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v predmétu najmu, a to z jakéhokoliv divodu, a soucasné je povinen bez zbyte¢ného
odkladu oznamit pronajimateli potfebu vétsich oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit
pronajimateli jejich provedeni; jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti
pronajimateli vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

Souhlasi-li s tim pronajimatel, mdze najemce provést Upravu, prestavbu nebo jinou zménu
predmétu ndjmu za podminky dodrZovani ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
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planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisd. Souhlas
pronajimatele musi mit pisemnou formu. Pfi skonéeni ndjmu odstrani ndjemce v predmétu
najmu nebo domé zménu, kterou provedl, ledaze pronajimatel pisemné sdéli, Ze navraceni v
predesly stav nezdda. Naklady na udpravu predmétu ndjmu nese najemce a materidl, ktery
najemce v ramci oprav, Uprav a Udrzby v pronajatém prostoru zabudoval, tvofi soucast a
prislusenstvi stavby a stdva se vlastnictvim pronajimatele, pficemz ndjemce nemd narok na
nahradu za Upravy predmétu ndjmu, pokud nebude smluvnimi stranami vyslovné pisemné
dohodnuto jinak.

h) Najemce je povinen odstranit na svij naklad v pfimérené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostoru zpUsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim pfichazeji. Najemce
je zaroven povinen zajistit vSe potrebné k odvraceni hrozicich Skod, havarii apod., a ihned
vyrozumét pronajimatele.

i) Najemce neni opravnén prenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu tretim
osobdm bez pisemného souhlasu pronajimatele. Porusi-li ndjemce tuto svou povinnost, jde o
poruseni povinnosti zvlast zavainym zplsobem a ma pronajimatel pravo vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby.

Clanek V.
Vzajemny styk a dorucovani

Neni-li v této smlouvé vyslovné ujedndno jinak, veSkera pravni jedndni ¢inénd v pisemné formé si
smluvni strany dorucuji osobné oproti podpisu druhé smluvni strany, datovymi zpravami ve smyslu
zakona €. 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokumentd, ve znéni
pozdéjSich predpisti nebo prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb ve smyslu zdkona ¢.
29/2000 Sb., o postovnich sluzbdch a o zméné nékterych zdkonu (zakon o postovnich sluzbach) ve
znéni pozdéjsich predpisli, a to na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy, pfipadné na jinou
adresu pisemné sdélenou pfrislusSnou smluvni stranou. Je-li pisemnost doru¢ovana do datové
schranky, povaZuje se za doru¢enou okamzikem, kdy se adresat do datové schranky pfihlasi. Pokud
se adresat do datové schranky nepfihlasi ve Ihité 10 dnd ode dne, kdy byla pisemnost do datové
schranky dodéana, povazuje se poslednim dnem této Ihaty pisemnost za dorucenou.

Clanek VI.
Zavérecna ujednani

Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou
vzestupné cCislovanych pisemnych dodatk( podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Zalezitosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi obecné zdvaznymi predpisy,
zejména pak zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pro pfipad, Ze smlouva obsahuje osobni Udaje, smluvni strany svym podpisem potvrzuji, Ze davaji
souhlas ke zpracovani osobnich Gdajd dle zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdaju, ve
znéni pozdéjsich predpisl, za Ucelem zajisténi komplexnich sluZzeb poskytovanych pronajimatelem
a tykajicich se ndjemniho vztahu. Souhlas je udélen jen po dobu Ucinnosti této smlouvy.

Ndajemce pronajimateli prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu ndjmu, Ze je mu predmét
najmu zndm, Ze proti stavu predmétu ndjmu nema vyhrady a Ze jej v tomto stavu do ndjmu pfijima.
Tato smlouva byla pofizena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZz kazdé ma pravni silu originalu a kazda
ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

Pronajimatel prohlasuje, Ze zdmér pronajmu byl v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjsich predpisu, zvefejnén na Uredni desce pronajimatele, a to v dobé od 26. 3. 2021
do 11. 4. 2021.
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6.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami s ucinnosti ode dne
zverejnéni v registru smluv. Zverejnéni smlouvy zajisti bezodkladné pronajimatel.

6.8. Pronajimatel a ndjemce prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vainé vile, ze
ujednani této smlouvy jsou urcitd a srozumitelna a na dikaz toho ji podepisuiji.

V Usti nad Labem dne

pronajimatel: najemce:

Ing. Dalibor Dafilek MUDr. Petr Maly, MBA
vedouci odboru dopravy a majetku generalni feditel
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