Najemni smlouva ¢. 20170201-n

uzaviena podle § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sh. obc¢anského zakoniku v platném znéni
(dale jen ,NOZ“)

mezi

Obchodni firma: Fakultni nemocnice Brno

Sidlo: Jihlavska 340/20, 625 00 Brno

IC: 65269705

DIC: CZ65269705

Zastoupena: MUDr. Romanem Krausem, MBA, feditelem
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo G¢tu: 71234621/0710

FN Brno je statni prispévkova organizace zfizena rozhodnutim Ministerstva zdravotnictvi. Nema
zakonnou povinnost zapisu do obchodniho rejstfiku, je zapsana do Zivnostenského rejstfiku vedeného
Zivnostenskym UFadem mésta Brna.

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

Obchodni firma: ha-vel internet s.r.o.

Sidlo: Olesni 587/11 A, 712 00 Ostrava, Muglinov
IC: 25354973

DIC: CZ25354973

Zastoupena: Ing. Pavlem Halfarem, jednatelem spole¢nosti
Bankovni spojeni: UniCredit bank, a.s.

Cislo Gétu: 1919191919/2700

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé v oddilu C, vioZka 9719
(dale najemce) na strané druhé

I.
Pronajimatel

1.1 Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti na ulici Jihlavska C.p. 20, postavené na pozemku parcelni
Cislo 2876, v Brné&, v katastralnim Gzemi Stary Liskovec, zapsané v katastru nemovitosti Katastralniho
Ufadu Brno — mésto, na LV €. 9, budova L.

1.2 Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén cinit pravni kroky k prondjmu cCasti této nemovitosti,
vCetné pronajmu Casti nemovitosti za Ucelem instalace radioreléového zafizeni pro bezdratovou
komunikaci najemce. Pronajimatel si je timto prohlasenim védom odpovédnosti vyplyvajici z pfipadné
nepravdivosti tohoto tvrzeni a timto akceptuje povinnost k nahradé Skody pripadné vzniklé v disledku
nepravdivosti tohoto prohlaseni.
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II.
Pfedmét a icel smlouvy

2.1 Pronajimatel touto smlouvou prenechava ode dne podpisu této smlouvy najemci k doCasnému
uzivani do najmu ve své nemovitosti uvedené v ¢lanku I. této smlouvy prostor k umisténi rozvadéce
uvnitf stfesni nastavby a cast stfechy o vymére 36 m2.

2.2 Tato ast nemovitosti se prenechava najemci do najmu za ucelem instalace technologického celku
pro bezdratovou komunikaci (anténni systém, stozary, rozvadéc, kabelové propojeni v potiebném
rozsahu atd.), ktery slouzi najemci k provozovani jeho podnikatelské Cinnosti. Najemce neni opravnén
uzivat najatou Cast nemovitosti pro jiny nez smluveny Ucel a zejména ji nesmi uZivat k takovym
¢innostem, které neodpovidaji stavebné technickému Gcelu budovy, pro néjz byla stavba zkolaudovana.

2.3 Najemce je opravnén v prlbéhu trvani najmu zaménit instalovanou technologii technologii jinou,
ktera je napt. z dlvodu technického zlepSeni, Uspory energie, financnich prostiedkl nebo z jiného
obdobného ddivodu vhodnéjsi pro jeho Cinnost.

2.4 Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodareni k nemovitosti a Ze na pronajimanych prostorach
nevaznou Zadna prava a povinnosti, které by branily jejich Fadnému uzivani dle této smlouvy.

2.5 Pronajimatel prohlasuje, Zze jeho pravo umistit zafizeni najemce neni nijak omezeno.

2.6 Pronajimatel a najemce vyslovné prohlasuji, Ze cena predmétu najmu (najemné) je vypoctena dle
pronajatych m2 prostor uvnitf stfesni nastavby a stfechy. Najemce je tak opravnén umistit na pronajaté
prostory viz odstavec 2.1 clanku II. Technologicky celek pro bezdratovou komunikaci. Najemce je
pfitom jednostranné opravnén v prlbéhu najmu rozsah instalovaného technologického celku pro
bezdratovou komunikaci ménit (tento rozsah oproti plvodni projektové dokumentaci rozSifovat Ci
shiZzovat), avSak vzdy pfi respektovani rozsahu pronajaté vymeéry stfesni nastavby, resp. stiechy.

III.
Doba najmu

3.1 Cast nemovitosti specifikovanou v &l. I. této smlouvy prenechava pronajimatel do najmu na dobu
urcitou, a to od 1. 2. 2017 do 31. 1. 2025.

3.2 Najem sjednany na dobu urcitou skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Pred jejim
uplynutim je mozné skonceni najmu dohodou. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcCansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,0Z"), se nepouZije.

3.3 Pronajimatel mlize tuto smlouvu pisemné vypovédeét jestlize:

a) najemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou;

b) najemce je déle jak tfi mésice v prodleni s platbami, které je najemce povinen zaplatit
pronajimateli;

c) najemce neplni své povinnosti vyplyvajici z najmu fadné a vcas;

d) pronajimatel potfebuje pronajatou véc nebo jeji Cast k pinéni pfedmétu Cinnosti ve
smyslu § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisl;

e) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji predmét najmu, pres pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo poradek;
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f) bylo rozhodnuto o odstranéni nebo o zménach stavby, jeZ brani uZivani predmétu
najmu;

g) ndjemce prenecha predmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

h) najemce zménil v pfedmétu najmu predmét podnikani bez predchoziho souhlasu
pronajimatele;

i) realizace oprav nebytovych prostor presahla financni moznosti pronajimatele;

j) existuje jiny zavazny dlvod pro vypovézeni najmu.

3.4 Najemce miZe tuto smlouvu pisemné vypovédét jestlize:

a) ztrati zpUsobilost k cinnosti, k jejimuz vykonu je nebytovy prostor slouzici podnikani
uréen,

b) jestlize nadale nehodla predmét najmu uzivat ke své podnikatelské ¢innosti,

c) prestane byt predmét najmu z objektivnich dlvodd zplsobily k vykonu cinnosti,
k némuz byl uren, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni predmét,
nebo

d) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vici najemci.

3.5 Ve vypovédi musi byt uveden jeji ddvod. Vypovédni [hita cini 3 mésice a pocind bézet od prvniho
dne meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Tim neni dotceno
ustanoveni § 2291 OZ. Ustanoveni § 2223 OZ, § 2312 0Z, § 2315 OZ se nepouZziji.

3.6 V souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, ma pronajimatel pravo ukoncit tuto smlouvu rovnéz
odstoupenim od smlouvy, pokud prestanou byt plnény podminky podle ust. § 27 odst. 1 zakona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, v platném znéni.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi, a to dnem doruceni oznameni této skutecnosti najemci.

IV. Najemné

4.1 Najemné za prondjem Casti nemovitosti specifikované v ¢lanku I. této smlouvy v rozsahu
specifikovaném v ¢l. II. této smlouvy se stanovuje dohodou smluvnich stran na c¢astku 201.396,- K¢
(slovy dvé sté jeden tisic tii sta devadesat Sest korun Ceskych) rocné bez dané z pfidané hodnoty,
tj. 16.783,- KC (Sestnact tisic sedm set osmdesat tfi korun Ceskych) mésicné bez DPH. K najemnému
bude pfipoCtena DPH ve vysi dle platnych pravnich predpist. Najemné vcetné DPH ze sjednaného
najemného bude najemce hradit pronajimateli mésicné, na zakladé faktury — darfiového dokladu
vystaveného pronajimatelem. Faktura bude vystavena do 15dnd po ukonéeni mésice, za ktery bude
fakturovano, DUZP bude posledni den mésice, za ktery bude fakturovano. V takto dohodnutém
najemném nejsou zahrnuty naklady na elektrickou energii spotfebovanou zafizenim. Spotreba elektrické
energie bude hrazena pronajimateli 1 x mésicné na zakladé odectu skutecné spotieby z podruzného
elektroméru, ktery ndjemce v pronajaté casti instaloval. (Faktura bude vystavena do 15dnl po
ukonceni mésice, za ktery bude fakturovano, DUZP bude posledni den mésice, za ktery bude
fakturovano. Vyse najemného dle této smlouvy tak vychazi z m2 pronajaté Casti stfesni nastavby, resp.
pronajaté Casti stfechy, a to bez ohledu na rozsah technologického celku pro bezdratovou komunikaci,
ktery je umistén na predmétu najmu dle této smlouvy.

4.2 Povinnost uhradit splatné najemné je spinéna odepsanim z G¢tu najemce nebo sloZzenim
najemného v hotovosti do jeho pokladny, nedohodnou-li se Ucastnici jinak.
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V.

5.1 Najemce prohlasuje, Ze technologicky celek, ktery umistil v nemovitosti, provozuje v souladu
s hygienickymi predpisy, neohroZuje zdravi osob, nema negativni vliv na pfijem televizniho i
rozhlasového signalu, ani jiné obdobné Gcinky. Najemce se zavazuje, Ze i pfi eventualni vyméné této
technologie za jinou zajisti, aby jeho zafizeni nemélo na své okoli negativni vlivy nebo neZadouci
vlastnosti a ucinky.

VI.
Prava a povinnosti najemce

6.1 Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu rozsah potfebnych oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych oprav, jinak najemce odpovida za skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikne.

6.2 Najemce je opravnén dat pronajatou Cast nemovitosti do podnajmu jiné osobé, pouze se
souhlasem pronajimatele.

6.3 Pronajimatel souhlasi, aby najemce umoznil vlastnimu poskytovateli internetového ptipojeni
instalaci spojovaci antény a souvisejiciho zatizeni k technologickému celku pro bezdratovou komunikaci,
ktery v souladu s touto smlouvou ndjemce umistil na pronajaté véci a ktery slouzi najemci k jeho
podnikatelské cinnosti.

6.4 Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré predpisy o bezpeCnosti a ochrané zdravi pfi pradi,
hygienické a protipoZarni predpisy vcetné predpisli o provadéni kontrol elektrickych zafizeni.

6.5 Z bezpecnostnich dlivodl je ndjemce opravnén osvétlit a nasvitit technologicky celek.

6.6 Najemce je povinen umoznit na pozadani pronajimateli pfistup do pronajaté Casti nemovitosti za
Ucelem kontroly, zda ji najemce uziva fadnym zpdsobem a ke sjednanému Gcelu.

6.7 Najemce je povinen uZivat predmét najmu jako fadny hospodaf. Najemce je opravnén uzivat
predmét najmu fadné v souladu s touto smlouvou a dbat o jeho dobry stav tak, aby jej mohl uzivat pro
své podnikatelské Ucely a je povinen zabranit jeho poskozovani. Pokud presto dojde vylucné zavinénim
najemce ke Skodam na majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit, a to zplisobem, ktery
uréi najemce.

6.8 Po dobu najmu provadi béznou Udrzbu predmétu najmu najemce. Ostatni Udrzbu predmétu najmu
a jeho nezbytné opravy provadi pronajimatel. Pronajimatel a najemce prohlasuiji, Ze tato smlouva ke dni
jeji ucinnosti v celém rozsahu nahrazuje dosavadni najemni smlouvu NA/0098/2002/Po (dle Cislovani
najemce €. N-20020115) ze dne 1. 2. 2002, ve znéni jejich dodatkd (dale jen ,dosavadni smlouva"“),
pricemz je vSak pIné zachovana kontinuita najemniho vztahu.

6.9 Smluvni strany se dohodly, Ze vratnou kauci ve vysi 50.349,- K¢, slozenou najemcem na Ucet
pronajimatele na zakladé dosavadni smlouvy, je pronajimatel opravnén pouZit na Uhradu dluhu
vzniklého v dlsledku prodleni najemce s platbami najemného i sluzeb s najmem souvisejicich. Povinnost
najemce hradit Uroky z prodleni neni pfipadnym cerpanim prostiedkd z kauce dotcena. Kauce bude
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najemci vracena pii ukonceni najemniho vztahu a fadném predani vyklizenych prostor, které tvori
predmét najmu, nebude-li pronajimatel vici najemci evidovat Zadny dluh.

VII.
Prava a povinnosti pronajimatele

7.1 Pronajimatel je povinen zamezit pFistupu nepovolanych osob k technologickému celku, ktery
najemce v pronajaté Casti nemovitosti umistil, zajistit jeho neporusenost a zabezpecit jej pred ztratou,
znicenim ¢i poskozenim. Pokud pronajimatel zjisti, Ze na technologickém celku hrozi Skoda, zavazuje se
o tom najemce okamzité informovat a jestlize hrozi nebezpeci, bez prodleni pfijmout opatfeni potfebna
k tomu, aby ke Skodé nedoslo anebo byla co nejmensi.

7.2 Pronajimatel se zavazuje zdrzet se kazdého jednani, které by mohlo ztiZit, ohrozit nebo narusit
funkci technologického celku instalovaného na jeho nemovitosti

7.3 Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci odstranéni vSech prekazek, at' jiz technického, osobniho
Ci jiného charakteru, které by mohly ohrozit ¢ narusit funkci technologického celku instalovaného na
jeho nemovitosti.

7.4 Pronajimatel je povinen predat predmét najmu najemci tak, aby jej najemce mohl uZivat ke
sjednanému Ucelu, udrZzovat svym nakladem predmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani a zajistit ndjemci nerusené uzivani predmétu ndjmu po dobu najmu.

7.5 Pronajimatel umozni uréenym pracovnikim najemce Ci tretim opravnénym subjektlim pfistup do
predmétu najmu kdykoliv bez predchoziho oznameni a do ostatnich ¢asti nemovitosti po predchozim
oznameni najemce vzdy v pFipadech, kdy takovy vstup miZe byt nezbytny k instalaci, obsluze, prohlidce
¢i udrzbé zafizeni. Pracovnici najemce se pronajimateli, resp. jeho zastupclim, pfi vstupu prokazi
potvrzenim najemce, v pripadé pochybnosti obCanskym prlikazem. Treti opravnéné osoby se budou
v objektu pohybovat vzdy v doprovodu pracovnika ha-vel internet s.r.o., pfipadné bude jejich vstup
predem pronajimateli oznamen s predlozenim seznamu téchto osob.

7.6 V pripadé planovanych Gprav a praci v predmétu najmu nebo jeho okoli, které by mohlo narusit
provoz nebo ohrozit funkci a ucel technologického celku, bude nadjemce o téchto vyrozumén
pronajimatelem minimalné 2 mésice predem.

7.7 Pronajimatel v pfipadé, Ze tyto planované Upravy a prace, zmény Ci planovanou odstavku elektrické
energie najemci neoznami nebo neozndmi nastalé zmény v pfistupu, zavazuje se uhradit najemci
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy zapocaty den, kdy bude v dlsledku takto zplsobené
nemoznosti pristupu k predmétu pronajmu technologicky celek pro bezdratovou komunikaci mimo
provoz. Pronajimatel je rovnéZz povinen oznamit najemci planovanou odstavku elektrické energie, a to
nejpozdéji do 5 dnll pred planovanym datem odstavky.

7.8 Pronajimatel se zavazuje pojistit na celou dobu platnosti smluvniho vztahu dle této smlouvy
nemovitost uvedenou v ¢l. 1. této smlouvy proti pozaru a nahodilym udalostem a dale pojistit svou
odpovédnost za Skody, které by mohl svou ¢innosti najemci zplsobit.

7.9 Pronajimatel je povinen oznamit najemci planovany prodej nemovitosti uvedené v ¢l. 1 této
smlouvy ¢i jeji Casti nejméné 7 kalendarnich dnll pfed uzavienim pfislusné smlouvy a zaroven upozornit

budouciho nabyvatele nemovitosti uvedené v ¢l. T této smlouvy Ci jeji Casti na existenci této najemni
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smlouvy. Za poruseni této povinnosti je pronajimatel povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢ za jedno kazdé jeji poruseni.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

8.1 Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno
vyhotoveni.

8.2 Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti 1. 2. 2017.
Nestanovi-li tato smlouva jinak, plati v ostatnim ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

8.3 Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt sjednany vyluéné formou pisemnych Ccislovanych
dodatkd, podepsanych obéma smluvnimi stranami.

8.4 Najemce s ohledem na povinnosti Pronajimatele vyplyvajici ze zakona ¢. 340/2015 Sb., zakon o
registru smluv ve znéni pozdé&jSich predpisd, souhlasi se zvefejnénim veskerych informaci tykajicich se
zavazkového vztahu zalozeného mezi Najemcem a Pronajimatelem touto smlouvou, zejména vlastniho
obsahu této smlouvy. Zvefejnéni provede Pronajimatel. Ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni, o obchodnim tajemstvi, se nepouzije.

8.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, Ze porozumély jejimu obsahu, ktery povazuji za
dostateCné urcity a srozumitelny a na diikaz svobody a vaznosti své vdle ji opatfuji svymi podpisy.

V Brné dne 31. 1. 2017 V Ostravé dne 31. 1. 2017
za pronajimatele za ha-vel internet s.r.o.
MUDr. Roman Kraus, MBA, feditel Ing. Pavel Halfar, jednatel

Strana6z6



