Dodatek ¢. 1

Smluvni strany:

o ViEstska Cdst Praha 7
.-a-f*"g_ gﬁﬁmﬁ‘gw}éé m Praha 7, kap. Jaroge 1000
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ERaC: 063754

g
] e
=

NONET s.r.o.

se sidlem Praha 7, Letenské sady 341

IC: 14890194

jednajici Milanem Jankd, jednatelem spole¢nosti
(dale jen najemce)

uzavirai dnedniho dne, mésice a roku, tento
dodatek &. 1 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor
a 0 ndjmu nemovitosti ze dne 29. 5. 1998
{dale jen ,,Dodatek €. 1)

I

1.1. Smluvni strany sjedndvaji tento Dodatek &. 1 za Gelem Upravy vzdjemnych vztahi
vyplyvajicich ze Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor a o ndjmu nemovitosti uzaviené dne
29. 5. 1998 (dale jen ,.Smlouva,,) v souvislosti se zamyslenou obnovou piivodntho vzhiedu
hlavniho priceli Letenského zdmefku - nemovitosti &.p. 341 a &astednou rekonstrukel objektu
na naklady najemce.

II.

2.1. Smluvni strany konstatuji, Ze v souladu s &l. 3.1, Smlouvy, odepisuje najemce v soucasné
dobé technické zhodnoceni nemovitosti €.p. 341, v hodnoté skuteéné vynaloZenych ndkladi
pii rekonstrukei provedené v letech 1992 az 1993. Hodnota této rekonstrukce - technického
zhodnoceni nemovitosti — €inila 19.052.063,--K¢ a na zakladé souhlasu pronajimatele daného
v ¢l 3.1, Smiouvy podle § 28 odst. 3 zék. & 3586/1992 Sb., o danich z p#jmd, ve znéni
pozdgjsich pfedpisii (dale jen ,,ZDP,), je odepisovana najemcem poCinaje rokem 1993 po
dobu 30 let,

2.2. VySe uplatnénych dafovych odpist technického zhodnoceni ndjemcem v jednotlivych
letech ndjmu je uvedena v prileze &.1 (tzv. ,,odpisovy kalendat,)) tohoto Dodatku ¢. 1, a je
tedy nedilnou soucasti Smilouvy.,
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3.1. Dne 8.8.2000 byla usnesenim OR & 0744/00 - OR odsouhlasena obnova pGivodniho

vzhledu hlavniho priceli Letenského zamecku - nemovitosti ¢.p. 341 dle planu arch. 1.V,

Ullmanna za podminky tepelné - fyzikalntho a technického provéfeni mozZnosti navrzeného

zaskleni priceli osazeného za lic vnejsich sloupt a pii respektovani ndsledujicich pfipominek

k rekonstrukei objektu:

= ,Pro obnovu Letenského zdmecku dle znaleckého posudku, je v prvé fadé nutné provést,
pro zamezeni nadmémé vihkosti suterénniho a soklového zdiva objektu, odizolovani téchto
prostor. Zpusob sanace je dostatecné popsan v elaboratu, vypracovaném firmou CUBUS.

e Dile je zapotiebi provést opravu Zlabd, kde v soucasné dobg, vadnym provedenim tece po
objektu. Soucasné se musi provést oprava stiechy. RozruSend omitka se musi opravit, aby
nedochdzelo k dal$imu poskozeni.

e S provadénim sanace suterénniho a soklového zdiva bude nutno dikladné vyspadovani

. ploch smérem od objektu, rekonstruovat venkovni kanalizaci, zejména ptipojky od

- dedt'ovych svodi se stiechy.

e Dald{ nuiné opravy se budou provadé€t po zpracovani projektové dokumentace, véetnd
vystaveni stavebniho povoleni, které musi byt nedilnou soudasti oprav Letenského
zamedcku.,,

3.2. Rekonstrukei a opravu této nemovitosti (dale jen ,rekonstrukee,,} provede ndjemce na své
nakiady.

Iv.

4.1. Smluvni strany nechaji po dokonceni rekonstrukce vyhotovit znalecky posudek ke zjisténi
hodnoty provedenych oprav a hodnoty provedeného technického zhodnoceni nemovitosti &.p.
341 - Letenského zdmecku (znalecky posudek &. 1). Tento posudek bude p¥ilohou & 2 tohoto
Dodatku €. 1 a bude tvofit nediinou soutast Smlouvy. Najemce i pronajimatel se dohodli, Ze
znalec, ktery tento posudek vypracuje, bude vybran k tomuto tkonu zplnomocnénymi zastupci
smluvnich stran.

4.2. Nijemce se zavazuje poskytnout znalei poZadované podkiady a nezbytnou soudinnost pro
vypracovani znaleckého posudku €. 1.

V.

5.1. V souladu s €L 3.1, Smlouvy udéluje timto pronajimatel najemci souhlas s provadénim
danovych odpisti technického zhodnoceni nemovitosti po dokonéeni povolené rekonstrukce
podle platnych pravnich pfedpist (podle § 28 v rezimu § 30 odst. 7 ZDP).

5.2. Vy3e uplatnénych odpisti - ,odpisovy kalendar bude tvofit pfilehu &€ 3 tohoto Dodatku
¢. 1 a nedilnou soudast Smiouvy.

Vi.

6.1. Plivodné sjednana doba najmu uvedené v 1. II Smlouvy se v zdvislosti na vy3i prosttedku
investovanych do rekounstrukce méni takto:




W

e V pfipadé. Ze celkovd hodnota oprav a technického zhodnoceni nemovitosti zjisténa
znaleckym posudkem ¢. 1 bude v rozmezi 15.000.000,--K¢& — 20.000.000,--K¢, prodluzuje
se pivodné sjednana doba ndjmu o dalSich 10 let. Nédjem za splnéni vySe uvedené
podminky skonéi dnem 29.5.2031.

» V piipadé, Ze celkovd hodnota oprav a technického zhodnoceni nerovitosti zjisténa
znaleckym posudkem ¢ 1 pfesdhne ¢astku 20.000.000,--K&, prodiuzuje se plavodné
sjednana doba najmu o dalSich 12 let. Ndjem za splnéni vySe uvedené podminky skonéi
dnem 29.5.2033.

6.2. Ptipadné prodlouZeni ndjmu podle tohoto ¢lanku nemd vhiv na moZnost jeho ukondeni ve
smyslu ¢l. V Smiouvy.

6.3. Vyde ndjemného bude podinaje mésicem Cervnem roku 2021 na navrh jedné ze smiuvnich
stran pfedloZeny nejpozdgji do 31. 3. 2021 upravena tak, aby odpovidala vy3i najemného v
misté obvyklé, Vysi nagjemného v mist€ a ¢ase obvyklou prokaze navrhovatel pfi predlozeni
navrhu na Gpravu smluvniho najemného posudkem znalce {,znalecky posudek ¢ 2,,), ktery
stanovi tuto vy$i s pfithiédnutim k druhu pfedmétu ngymu, rozloze pronajimané plochy
nebytovych prostor, dobé trvani najmu a Ucelu vyuZiti nebytovych prostor. Tento znalecky
posudek bude tvofit prilohu ¢.4 tohoto Dodatku €. 1 a nedilnou soucast Smlouvy, Zpisob
vybéru znalce pro stanoveni vySe najemného v misté a dase obvyklé bude stejny jako
v piipadé vybéru znalce upraveného v &l. IV. tohoto Dodatku ¢é. 1.

6.4. Ostatni podminky Smlouvy, jak byly sjednény pro pivodni dobu ndjmu, véetné vymezeni
piedmé€tu najmu, prav a povinnosti smluvnich stran, se neméni.

ViL

7.1. Pfi skonceni ndjmu méa najemce narok pouze na nahradu ,protihodnoty toho, o co se
zvy8ila hodnota véct,, ve smyslu véty Ctvrté odstavee ! § 667 zdakona & 40/1964 Sb.,
oblanskeho zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisd.

7.2, Za telem zjisténi protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota véci, se smluvni strany
zavazujl nechat vyhotovit na ndklady najemce znalecky posudek ¢&. 3, ktery bude tvorit
prilohu & 5 tohoto Deodatku ¢. 1 a nedilnou soucast Smiouvy. Na zdkladé tohoto posudku
dojde mezi smluvnimi stranami nejpozdéji do 3 mésich ode dne skonceni ndjmu k vyporadani
vzajemnych zavazkad,

VIIL

8.1. Smluvni strany prohiadujl, Ze pro uéely odpisd zhodnoceni se od podatku najemniho
vztahu vZdy mélo a stale ma za to, Ze pfedmétem ndjmu je celd nemovitost - budova ¢p. 341
na pozemku parc. ¢ 2106 v Praze 7, Letenské sady a Ze smluvni strany povaZovaly souhlas
pronajimatele k odpisiim vyjadfeny v ustanoveni 3.!. Smiouvy za pisemnou smiouvu o
odpisech technického zhodnoceni pronajatého majetku ndjemcem ve smyslu ustanoveni § 28
odst. 3 ZDP.

8.2, Pronajimatel prehlasuje, Ze dosud nezvysil vstupni cenu nemovitosti o vvdaje na zmény a
Gpravy nemovitosti a pfedmétu ndjmu vynaloZené najemcem a tyto neocdepisoval.
Pronajimatel se zavazuje, Ze vstupni cenu nemovitosti nezvy$i o vydaje vynaloZené na
techaické zhodnoceni nemovitosti a tyto nebude odepisovat po celou dobu ndjmu.




IX.

9.1. Dodatek & 1 se vyhotovuje ve étyfech stejnopisech, pfi¢em? kazda ze smluvnich stran
obdrzi dva originaly.

9.2. Tento Dodatek ¢.1 je platny a nabyva Géinnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

9.3. Smluvni strany prohladuji, Ze si Dodatek &. 1 predetly a s jeho znénim souhlasi. Na ditkaz
své prave a svobodné viile pfipojuji niZe své podpisy.

V Praze dne .%%. 272 % 77 . V Praze dne ... [, NMLETT L

Méstska ¢ast Praha 7

Ovéfujeme, 7e hyly seinény podminky

platnosti toloto orayniho ikonu ViCP 7
podie § 43 7
Ovétovatelé




NONET s.ro.

K €. 71 - technické zhodnoceni budovy

Zrychlené odepisovani

Rok Ceny, zrychlené odepisovan] Koeficient
VC/Z2C/ZZC tech.zh, Z2C 1 ZZC dafiovy odpis ZC /ZZCE koef. p.l. upl. koef,
1993 19 052 063,00 19052 063,00 381042 1867102100f0 50 O© 50%
1994 18 671 021,00 237 941,00 188308 962,00 756359 18152 603,0014 50 0 80
1995 18 152 603,00 18 152 603,00 825118 17327 48400f 45 1 44
1996 17 327 484,00 17 327 484,00 805930 16521554008 45 2 43
1897 16 521 554,00 16 521 554,00 786741 15734813,00f 45 3 42
1998 15734 813,00 15734 813,00 767552 1496726100fF 45 4 41
1909 14 967 261,00 14 967 261,00 1197381 1376988000; 30 5 25
2000 13 769 880,00 13 769 880,00 1147490 12622390,00] 30 6 24
2001 12 822 390,00 12 622 390,00 1097600 1152479000F 30 7 23]
2002 11 524 780,00 11 524 790,00 1047708 1047708100f 30 8 22
2003 10 477 081,00 10 477 081,00 997818 947926300 30 ¢ 21
2004 9 479 263,00 9 479 263,00 947927 B853133600; 30 10 20|
2005 8 531 336,00 8531 336,00 8g8 036 763330000f 3¢ 11 192
2006 7 633 300,00 7 633 300,00 848145 678515500 30 12 18
2007 6785 165,00 6785 155,00 798254 5986901,00f 30 13 17
2008 5 986 901,00 5986 901,00 743363 523853800F 30 14 16
2008 5 238 538,00 5238 538,00 698472 4540066007 30 15 15
2010 4 540 066,00 4 540 066,00 648581 389148500 30 16 14
2011 3891 485,00 3 891 485,00 598690 3292795000 30 17 13
2012 3292 795,00 328279500 548800 2743995008 30 18 12
2013 2743 995,00 274399500 4980809. 224508600f 30 19 11
2014 2245 086,00 2245 086,00 449018 1796068,00f 30 20 10
2015 1 796 068,00 1 796 068,00 389127 139694100; 30 2% 9
2016 1396 941,00 1 396 941,00 349236 104770500 30 22 8
27 1 047 705,00 1 047 705,00 299 345 748360,00f 30 23 7]
2018 748 360,00 748 360,00 248 454 498906,00fF 30 24 6
2019 498 906,00 438 808,00 199 563 299343000 30 25 5
2020 299 343,00 299 343,00 148 672 1498671,00f 30 26 4
2021 149 671,00 148 671,00 98 781 49890,00f 30 27 3
2022 45 890,00 49 890,00 49 B90 COOF 30 28 2
2023 0,00 0,00 0 000§ 30 28 1
CELKEM
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