Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

kterou uzaviraji dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném
znéni nize uvedeni ucastnici

vvvvv

Zi¥izena Ministerstvem zdravotnictvi CR dle Z¥izovaci listiny &j.: 8870-1X/2013
ze dne 29.03.2013 ve znéni Opati‘eni MzCR ¢j. MZDR 49619/2016-1/0OPR

ze dne 6.09.2016 a Opatieni MZDR 28063/2018-2/OPR

se sidlem Havlickova 1265, 767 40 Kroméiiz

IC: 00567914, DIC: CZ00567914

zastoupena prim. MUDr. Petrem MoZnym, Feditelem

kontaktni osoba : Ing. Radim Benes§, naméstek HTS

dale jen ,,pronajimatel, na stran¢ jedné

2. Pekarna Racek, s. r. o
se sidlem Prerov I — Mésto, gen. Stefanika 185/38, 750 02 Pierov
IC: 62582178, DIC:CZ62582178
cislo ucétu: 27-1617830287/0100
zapis u Krajského soudu v Ostravé oddil C, vlozka 24371
zastoupena ing. Simonou Horakovou, jednatelkou spole¢nosti

dale jen ,,ndjemce*, na strané druhé
b 2
dale také spolecné jako ,,smluvni strany* nebo ,,i¢astnici*

1.
Uvodni ustanoveni

1. Psychiatricka nemocnice v KrométiZi je dle zdkona €. 219/2000 Sb. pfislusna hospodaftit
s majetkem stdtu - nemovitostmi uvedenymi ve vypisu z katastru nemovitosti na LV €. 5794
p.¢.st. 1433 o vymeéte 290 m? jehoZ soucasti je stavba - budova bez &p./¢e — objekt obéanské
vybavenosti. K pozemku st.p.¢. 1433 pfiléhd ¢ast pozemku oznafend v ptiloze ¢. 1 jako
dvorek o vyméie 65 m2.

2. V budové specifikované v predchozim odstavci se nachdzi soubor mistnosti oznacenych
v ptiloze €. 1 pod €. 101 az 120 o celkové vymeéte 183,7 m2 jako objekt 27A.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy je opravnén dat nebytovy
prostor o vymeéte 183,7 m2 slouzici podnikdni a ¢ast pozemku oznacena jako dvorek o
vyméie 65 m2 ngjemci do ngjmu.



IL.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechavd najemci touto smlouvou do najmu nebytové prostory
specifikované v ¢l. L. této smlouvy, a to se vSemi soucastmi a ptislusenstvim a déale venkovni
prostor piiléhajici k pozemku st.p.¢. 1433 o vyméte 65 m2 (dale také jen ,,predmét najmu).
Nebytovy prostor — mistnosti ¢. 101 az 120 pronajima pronajimatel ndjemci za ucelem
provozovani bistra. Pfedmét ndjmu je vymezen v piiloze €. 1, kterd tvofi nedilnou soucast
této smlouvy.

2. Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou uzivaci a obdobnd prava a prava na poskytovani
sluzeb vazici se k predmétu najmu jako celku, bez nichz by najemce nemohl predmét ndjmu v
souladu s touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen (napt. pravo vstupu,
pravo na dodavku vody, elekttiny, tepla), a to vCetné¢ prava vstupu k nebytovému prostoru a
prava pristupu k nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen umoznit najemci nerusSeny vykon prav dle predchoziho odstavce.

4. Najemce nebytovy prostor se vSemi jeho soucastmi a pfislusenstvim do najmu piejima a
zavazuje se za uzivani predmétu ndjmu platit sjednané ndjemné a ndhradu ndkladt v souladu
s Clankem IV. této smlouvy.

5. O ptedani a prevzeti pfedmétu najmu jsou smluvni strany povinny sepsat protokol.

I11.
Ucel najmu

1. U¢elem najmu je umoznit ndjemci uzivat nebytovy prostor za ucelem provozovani bistra, a
to po celou dobu smluvniho vztahu. N4jemce je povinen pfedmét ndjmu uzivat v souladu
s jeho povahou a stavebnim urcenim.

2. Ngjemce neni opravnén dat predmét najmu do podndjmu tteti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o ¢ast pfedmétu ndjmu, jeho soucast
¢1 prisluSenstvi.

Iv.
Vyse najemného, jeho splatnost a zpiisob placeni

1. Ngjemce je povinen hradit pronajimateli ndjemné, které smluvni strany sjednaly a které
¢ini 216 000,- K¢ ( slovy : dvéstéSestnacttisickorun ) ro¢né.

2. Castku za najemné dle ¢l. TV bod 1 rozpogitanou na jednotlivé mésice se zavazuje hradit
najemce pronajimateli na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem vzdy do 15. dne
posledniho mésice Ctvrtleti — 54 000,- / ¢tvrtletné, pificemz splatnost faktur je stanovena na
14 dnti ode dne vystaveni.

3. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit ndklady — zalohy energii a
sluzeb, a to ve vysi 5 000,- K¢ za mésic na zaklad¢ faktur vystavenych pronajimatelem vzdy
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do 15. dne posledniho mésice Ctvrtleti — 15 000,- / tvrtletné, pricemz splatnost faktur je
stanovena na 14 dnii ode dne vystaveni. Pronajimatel vystavi vzdy k 31.12. bézného roku
fakturu za kone¢né vyuctovani za spotfebované energie (el. energie, plyn, voda) dle faktur
dodavatel. Najemce se zavazuje vystavené faktury hradit bezhotovostni platbou na ucet
pronajimatele & 39630691 / 0710, vedeny u CNB.

4. Ostatni sluzby, napt. odvoz odpadu bude ndjemce zajistovat sam.

5. Pronajimatel si vyhrazuje pravo valorizace ceny pronajimaného prostoru, s ¢imz najemce
souhlasi.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:
a) prenechat nidjemci predmét najmu tak, aby ho mohl uzZivat k ujednanému ucelu
b) udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k ujednanému ucelu
c) zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu ndjmu

Najemce je povinen:

a) uzivat predmét najmu v souladu s provoznim schématem bistra — plankem uspotadéani

b) uzivat pfedmét ndjmu v souladu s provoznim fadem bistra

c) zajiStovat provoz bistra pouze vlastnimi zaméstnanci, zajisténi provozu pracovniky na
zivnostensky list je nepfipustné;

d) stanovit prodejni dobu v minimalnim rozsahu denné od 06:30 hod. do 16:00 hod. a
v letnich mésicich od 06:30 hod. do 17:00 hod., v So+Ne+statni svatky od 9:00 hod do
16:00. Nijemce mulze provozni dobu upravit pouze po dohodé s vedenim

e) provozovat prodej veskerého sortimentu za hotové, na platebni kartu i za stravenky

f) zajistit prodej sortimentu v této minimalni nabidce
- studené nealkoholické napoje
- teplé napoje (Caje a kavy)

- Cerstvé pekatské a cukraiské vyrobky

- uzenaiské vyrobky

- Cerstvé vyrobky studené a teplé kuchyné (chlebiCky, obloZené chleby, salaty,

polévky apod.)

- dopliikovy sortiment — balené potraviny a cukrovinky, balené napoje apod.

- prodej drogistickych prostiedki a potieb osobni hygieny

- zékaz prodeje alkoholickych napojl, v¢. piva, Cisticich a drogistickych potieb
obsahujicich alkohol (napt. Okena, Alpa, Lesana, Pitralon)

g) zajistit rozvoz potravin po jednotlivych oddélenich na zéklad€ objednavek

h) zajist'ovat uklid pronajatych prostor vlastnimi silami

1) zajiStovat na své naklady béznou Udrzbu a drobné upravy pronajatych prostor, k
provedeni téchto oprav ndjemce nepotiebuje predchozi souhlas pronajimatele;

J) zajistit zakaz koufeni ve vSech pronajatych vnitinich prostorach

k) tadné a vCas uhradit pronajimateli sjednané ndjemné a néklady za sluzby;

1) wuzivat pfedmét ndjmu k dohodnutému ucelu hospodarné a predchazet jeho poSkozent,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;
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m) peCovat o pfedmét nadjmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit
bez zbytecného odkladu pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoz i hrozici
Skodu — v opacném ptipadé odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikne;

n) umoznit pronajimateli, popf. jinym opradvnénym osobam, na jejich zadost a v terminu
jimi stanoveném pfiistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzivani predmétu
najmu v souladu s touto smlouvou, provadéni pottebnych revizi predmétu ndjmu, jeho
soucasti a prisluSenstvi, udrzby a oprav a déale témto osobam poskytovat potiebnou
soucinnost;

0) provadét nezbytnd ochrannd a zabezpecCovaci opatieni k zajiSténi bezpecnosti
predmétu ndjmu, véetné dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané
zdravi pii praci, predpisit protipozarnich, hygienickych, ekologickych i1 pfedpisi o
ochran€ majetku a zdravi osob;

p) Vv piipadé skonceni ndjmu dle této smlouvy, nejpozdéji vSak ke dni skonceni najmu
pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli ve stavu, v jakém jej ptrevzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

VL
Doba najmu

1. N4jem se sjednavd na dobu neurditou s tim, zZe pronajimatel se zavazuje predat predmét
najmu najemci nejpozdeji dne 19. 4. 2021 a nédjemce se zavazuje zahdjit provoz bistra
nejpozdéji dne 1. 7. 2021, a to za pfedpokladu, Ze bude dodrzen termin ptedani 19. 04. 2021.
V ptipadé, Ze termin piedani nebude dodrzen, prodlouzi se doba terminu zahéjeni provozu o
dobu, o kterou se opozdi pfedani pfedmétu najmu ze strany pronajimatele.

2. Smlouvu Ize ukoncit:
a) vzajemnou pisemnou dohodou

b) pisemnou vypoveédi bez uvedeni vypovédniho ditvodu doruc¢enou druhé smluvni strané,
pficemz vypovédni lhiita ¢ini tfi mésice a poc¢ind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strang,

¢) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele, pticemz vypovédni lhiita ¢ini jeden mésic a
pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi ndjemei, jestlize ma
pronajimatel k vypovédi vazny diivod, zejména jestliZe:

- najemce uziva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou,

- ngjemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo nakladii na
sluzby,

- najemce pres pisemné upozornéni hrubé porusuje klid nebo potadek v pfedmétu
najmu,

- bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jez brani uzivani
pfedmétu najmu,

d) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele bez vypovédni doby, porusi-li ndjemce svou
povinnost zvlast zdvaznym zpusobem, zejména nezaplatil-li ndjemné nebo naklady na sluzby
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za dobu alespon tfi mésicl, v tomto piipad¢ je ndjemce povinen odevzdat predat predmét
najmu pronajimateli bez zbytecné¢ho odkladu, nejpozde€ji vsak do jednoho mésice od doruceni
vypovedi,

e) pisemnou vypovédi ze strany najemce, pfiCemz vypovedni lhiita ¢ini jeden mésic a poc¢ina
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli, jestlize ma
najemce k vypovédi vazny diivod, zejména jestlize:

- najemce ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu
prostor pronajal,
- nebytovy prostor piestane byt zptsobily k vykonu ¢innosti, pro kterou byl urcen.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obanskym
zékonikem a pravnimi ptedpisy souvisejicimi, vSe v platném a u¢inném znéni.

2. Zmény a doplnky této smlouvy je mozné €init pouze po dohod¢ smluvnich stran formou
pisemnych jednotlivé ¢islovanych dodatkd.

3. Smlouva byla vypracovana ve 2 originalech, z nichZ kazdy z G€astnikii obdrZi po jednom
vyhotoveni.

4. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem pifedani pfedmétu najmu najemci.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy
potvrzuji statutarni zastupci smluvnich stran svym podpisem.

V Krométizi dne ............... 2021 V Pierové dne .................. 2021
Psychiatricka nemocnice v Kromérizi Pekarna Racek s.r.o.
zast. prim. MUDr. Petrem MoZnym zast. Ing. Simonou Horakovu
feditelem jednatelem
pronajimatel najemce
Ptilohy:

Ptiloha ¢.1 - specifikace predmétu najmu



