SMLOUVA O PODNAJMU
,CASTI VYSTAVISTE ZAHRADA CECH"”

Zahrada Cech s.r.o.

se sidlem Litomé&fice-Predmésti, Na Vinici 948/13, PSC 412 01

zastoupena I o b chodni, marketingova a provozni feditelka, na
zakladé plné moci

iIco 22794701

DIC CZ22794701

bankovni spojeni ]

tislo actu I

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 31640
(dale jen ,,ndjemce”)

a

Krajska zdravotni, a.s.
se sidlem Usti nad Labem, Socialni péce 3316/12a, PSC 401 13

zastoupena I - cralnim Feditelem

ICo 25488627
DIC CZ25488627
bankovni spojeni

Eislo Uctu I
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1550
(dale jen ,,podndjemce”)

(dale spoleéné téz jako ,,smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

podnajemni smlouvu
(ddle jen ,smlouva”)

Clanek I.

1. Najemce je na zdkladé ,Smlouvy o najmu vystavisté Zahrada Cech” ze dne 20. 3. 2017, najemcem celého
aredlu vystavisté Zahrada Cech nachazejicim se v Litoméficich (dale jen ,,nemovitosti“) a souboru veskerych
movitych véci nachazejicich se varedlu vystaviité, a to se viemi souédstmi a pfislusenstvim (dale jen

,movite véci”).

2. Najemce je vsouladu se zmocnénim pronajimatele k podnajmu ze dne 28. 11. 2017, opravnén prenechat

k podndjmu nemovitosti a movité véci dle odst. 1 tohoto éldnku smlouvy tfeti osobé.

3. Najemce touto smlouvou pfenechava podndjemci vsouladu se zmocnénim dle odst. 2 tohoto &lanku
smlouvy za Uplatu pfedmét podnajmu specifikovany v élanku 1. této smlouvy do uZivani na dobu
sjednanou v této smlouvé a za podminek stanovenych touto smlouvou, a podnajemce tento prejima za

podminek stanovenych touto smlouvou od najemce za Gplatu do uZivani.

Clanek 1.

1. Pfedmétem podndjmu dle této Smlouvy je nasledujici pavilon H nachdazejici se v aredlu vystaviité Zahrada
Cech (tj. budova &.p./€.e., jind stavba, které stoji na pozemku parc. ¢. 4021/8, k.u. Litoméfice, zapsand na

¥

listu viastnictvi €. 1 u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracoviité Litoméfice) véetné

movitych véci (inventafe vymezeného v pfiloze €. 2 této smlouvy) (déle také ,pfedmét podndjmu®).



o

Najemce pfenechava podnajemci pfedmét podndjmu za dcelem provozovani velkokapacitniho ockovaciho
mista (okovaciho centra) pro ofkovani proti koronavirovému onemocnéni COVID-19.

Najemce se zavazuje pfedmét podnijmu pfed jeho predanim podndjemci upravit dle prostorovych
pozadavki podnédjemce (viz pfiloha ¢. 1 — prostorové uspofadani), a dale tak, aby spliovalo podminky
stanovené zakonem ¢. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluibdch a podminkach jejich poskytovani (zédkon o
zdravotnich sluzbach), ve znéni pozdéjsich pfedpisd, vyhlasky €. 92/2012 Sb., o pozadavcich na minimalni
technické a vécné vybaveni zdravotnickych zafizeni a kontaktnich pracovist domaci péce, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, vyhlasku & 306/2012 Sb., o podminkach predchazeni vzniku a Sifeni infekénich
onemocnéni a o hygienickych pozadavcich na provoz zdravotnickych zafizeni a ustavd socialni péce, ve
znéni pozdséijsich predpisd, nafizeni viady ¢. 361/2007 Sb., kterym se stanovi podminky ochrany zdravi pfi
préci, ve znéni pozdéjsich pfedpisti, a dalsi mimoradna opatieni a predpisy (zejména Strategii ockovani
proti COVID-19 v Ceské republice, a Metodicky pokyn pro otkovaci kampafi — Plan provedeni), a
podnajemce se zavazuje za Upravu téchto prostor zaplatit jednorazovou uhradu.

Clanek 1.

Podnajem dle této smlouvy se sjedndva na dobu neuréitou, a to od 1. 3. 2021.

Podnajemce prohlasuje, Ze si predmét podnajmu prohlédl.

Najemce se zavazuje predat pfedmét podndjmu podnajemci nejpozdéji do 15 dnl ode dne podpisu této
smlouvy. O pfedani pfedmétu podnajmu bude smluvnimi stranami sepsdn pfedavaci protokol.

Clanek IV.

Smluvni strany se dohodly, Ze jednorazova thrada za dpravu pfedmétu podndjmu dle odst. 3 €lanku II. této
smlouvy &ini 20 000 K& (slovy: dvacettisickorunceskych) bez dané z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH").
Smluvni strany se dohodly, Ze jednorazova dhrada ve vysi 20 000 K& (slovy: dvacettisickorunéeskych) bez
DPH bude uhrazena ndjemci po ukonéeni podnajmu za demontaz dpravy prostor a zavérecny Gklid.
Smiuvni strany se dohodly, e podndjemné za pifedmét podndjmu cini 69 745,- KE (slovy:
Sedesatdevéttisicsedsettyficetpétkorunceskych) bez DPH za mésic.
Podnajemce je kromé najemného povinen najemci mési¢né hradit téz sluiby, které mu jsou v souvislosti
s podnajmem najemcem poskytovany, a energie, jejich odbér mu nadjemce umoZnuje. Smluvni strany se
dile dohodly, %e podnajemcem bude za sluiby hrazena d¢astka ve vydi 165 000,- K& (slovy:
stodedesatpéttisickorunéeskych) bez DPH za mésic.
Jednorazova uhrada dle odst. 1 a 2 tohoto élanku smlouvy bude podndjemcem uhrazena na zakladé
vystaveného dariového dokladu do 15 dn(i ode dne jeho doruéeni podnajemci.
Podnajemné, jako? i Uhrady za sluiby a energie se hradi mési¢né a jsou splatné do 15. dne nasledujiciho
mésice.
Ndjemce se zavazuje podnajemci poskytovat nasledujici sluzby a umoznit mu odbér energii:

a) uklid predmétu podnéjmu,

b) zajisténi ostrahy a kamerového systému

¢) zajisténi hygienickych potfeb pro provoz vefejnych toalet,

d) elektrické energie,

e) tepla,

f)  vodného a sto¢ného.
V pfipadé prodleni podnajemce se zaplacenim jakékoli penézité ¢astky sjednané dle této smlouvy najemci,
zejména pak podnajemného, a dalsich plateb, je podndjemce povinen zaplatit ndjemci troky z prodleni ve
wysi 0,005% z dluzné Eastky za kazdy den prodleni.

Clanek V.

Podnajemce je povinen vsouladu sust. § 2924 zdkona & 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdéjich predpist (dale také ,0z") nahradit $kodu vzniklou z provozu, at jiz byla zpiisobena vlastni
provozni &innosti, véci pfi ni pouZitou nebo vlivem ¢innosti na okoli. Povinnosti se zprosti, prokaze-li ze
vynaloZil ve$kerou péci, kterou lze rozumné pozadovat, aby ke Skodé nedo3lo.

Jinak podndjemce odpovida za $kodu podle obecnych ustanoveni OZ.



Najemce neodpovidd za Skody na majetku podnajemce, ktery je umistén v predmétu podnajmu, které svou
¢innosti pfimo nezplsobil.
Najemce neodpovida za véci vnesené.

Clanek VI.

Ndjemce nebo osoby fadné zmocnéné najemcem maji pravo provést kontrolu pfedmétu podnajmu, vidy
viak béhem béiné provozni doby a za predpokladu, Ze provedeni kontroly bylo podndjemci oznameno
pisemné minimalné 3 dny pfedem, pfitemz pro tcely tohoto odstavce je dostacujici ozndmeni na e-mail:
I

Vstup do pfedmétu podnajmu mimo béinou provozni dobu je najemci dovolen pouze v naléhavych
pfipadech — napfiklad pfi pozaru, podezfeni z trestného ¢inu, ohroZeni na zdravi osob, kdy je najemce
opravnén pozadat tfeti osoby, zvlasté policii anebo hasiésky sbor, aby vstoupily do pfedmétu podnajmu.

Elanek VIL.

Najemce je povinen predat podnajemci predmét podnajmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani a
umaoznit podnajemci jeho nerusené uzivani za podminek stanovenych touto smlouvou.
Najemce se zavazuje zabezpecovat fadné plnéni sluzeb. V pfipadé nemoinosti zabezpeceni fadného plnéni

z

sluzeb a jinych zavazk( dle této smlouvy z divodu vy3si moci je ndjemce povinen zabezpecovat fadné

plnéni sluZzeb bezprostfedné poté, co odpadne prekdzka, kterd tomu branila.
Najemce je opravnén provadét kontroly pfedmétu podnajmu dle ¢lanku VI. této smlouvy.

Clanek vil.

Podndjemce je povinen uiivat pfedmét podnajmu pouze ke sjednanému ucelu, a to fadné v souladu
s touto smlouvou a veskerymi pravnimi a bezpeénostnimi predpisy.

Podnajemce samostatné a v plném rozsahu odpovidd za plnéni povinnosti na Useku poZdrni ochrany
v pfedmétu podnajmu dle ustanoveni zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich
predpist. Podndjemce se dale zavazuje dodrZovat pfi své Cinnosti obecné zavazné pravni predpisy v oblasti
ochrany Zivotniho prostiedi a rovnéz veskeré hygienické normy.

Podnajemce je povinen po dobu trvani podnajmu udrzovat pfedmét podnajmu na své naklady v fadném
a funkénim stavu.

Podnajemce je povinen ke dni skonéeni podnajmu dle této smiouvy predmét podnajmu vyklidit a vratit jej
véetné viech kli¢d najemci ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni. O pfedani
a pfevzeti predmétu podndjmu bude sepsan pfeddvaci protokol, vnémz bude zejména popsan stav
predmétu podnajmu véetné stavu jeho vybaveni, pofet pfedanych kli¢l, pfipadné bude obsahovat
i seznam pfedané dokumentace. Kazda smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni tohoto protokolu.

Clanek IX.

Najemce i podndjemce mohou ukonéit tuto smlouvu pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi.
Vypovéd mize byt ddna i bez uvedeni divodu. Vypovédni doba cini 7 dnli ode dne doruéeni vypovédi
druhé smluvni strané.
Smlouva muze byt dale ukonéena vypovédi bez vypovédni doby:

a) bude-li ukonten najemni vztah mezi viastnikem a najemcem,

b) je-li podnédjemce v prodleni s uhradou plateb dle ¢lanku IV. této smlouvy déle nez 30 dnij,

c¢) pokud by podnajemce porusoval podstatnym zplsobem své povinnosti plynouci z této smlouvy ¢i

ze zakona.

Vypovéd je vtomto pfipadé ucinna dnem doruceni druhé smluvni strané.



Clanek X.

1. Tato smlouva a prava a povinnosti z ni, jakoZ i z jejiho pfipadného poruseni vyplyvajici, se fidi pfisludnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky a Evropské Unie.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou, se fidi OZ.

3. Veskeré spory, které mezi smluvnimi stranami vzniknou o vyklad a uplatfiovani této smlouvy a nebude je
mozné vyfedit smirem, je kterakoli smluvni strana opravnéna predloiit k rozhodnuti obecnému soudu CR
pfislusnému podle pravnich pfedpist o ob&anském soudnim Fizeni. Redeni téchto spord v rozhod&im Fizeni
se vylucuje.

4. Neni-li v této smlouvé vyslovné ujedndno jinak, veskera pravni jednani ¢inéna v pisemné formé si smluvni
strany doruuji osobné oproti podpisu druhé smluvni strany, datovymi zpravami ve smyslu zdkona ¢.
300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentd, ve znéni pozdéjsich predpist
nebo prostfednictvim provozovatele poStovnich sluieb ve smyslu zakona €. 29/2000 Sb., o postovnich
sluzbach a o0 zméné nékterych zdkonu (zdkon o postovnich sluzbdch) ve znéni pozdéjsich predpisi, a to na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu pisemné sdélenou pfislusnou smluvni
stranou.

Je-li pisemnost doru¢ovana do datové schranky, povaiuje se za dorucenou okamzikem, kdy se adresat do
datové schranky pfihldsi. Pokud se adresat do datové schranky nepfihlasi ve IhGté 10 dnl ode dne, kdy byla
pisemnost do datové schranky dodana, povazuje se poslednim dnem této Ihity pisemnost za doruéenou.

5. Ménit a doplriovat tuto smlouvu lze pouze pisemnymi a ¢islovanymi dodatky, které budou podepsény
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Zména cisla smlouvy, &isla uctu kterékoli ze smluvnich stran
nebo kontaktnich osob ale neni sama o sobé diivodem k uzavirani dodatku ke smlouvé. Tyto zmény budou
druhé smluvni strané oznamovany pisemnou formou, a to osobou opravnénou jménem oznamujici strany
jednat.

6. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran. U&innosti nabyva tato smlouva dnem
uverejnénim v registru smluv ve smyslu zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch u&innosti
nékterych smluv, uvefejriovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) ve znéni pozdé&jsich
pfedpist. K uvefejnéni v registru smluv zasle tuto smlouvu pronajimatel, a to nejpozdéji do 20 dnl ode dne
od jejiho uzavieni. Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadny z udaji v této smlouvé vietné viech jejich pfiloh
nema povahu obchodniho tajemstvi najemce ani neni dlvérny, a souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v
registru smluv.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ po jednom obdrzi kazda
smluvni strana.

8. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v
tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

9. Osobami opravnénymi zastupovat smluvni strany pfi jedndnich o zménach této Smlouvy jsou:

a) zanajemce: b chodni, marketingovd a provozni feditelka, tel: || N N
email: [N

b)  za podndjemce: I
email: [

V Usti nad Labem dne ...........

V Litoméficich dne 4.

~

(3

ZAHRADA C

43013, Litoméfice piadmésti 412 01
ahrada-cech.cZ
901 + DIC CI22794701
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