DODATEK ¢& N-98/116/D5

uzavieny mezi:

pronajimatel: Méstska &ist Praha 1, 115 68, IC 00063410, Vodi¢kova 18, zastoupend na
zdklad€ zmocnéni Rady méstské 8asti Praha 1, & u04_1023, zéstupcem starosty Petrem Burgrem

a

néjemce; NADEMLYNSKA, s.r.o.
jednajici: Klara Nademlynsks

sidlo: U Nikolajky 29, 150 00 Praha 5
IC: 25653822

Ve uvedené strany si ujednaly, Ze najemni smlouva N — 98/116 ze dne 24.4.1998 na nebytové
prostory v Praze 1, Staré Mésto, DuSni 2, &.p. 924, nachizejici se v pfizemi vyse uvedené
nemovitosti, se méni nésledujicim zpisobem:

L

V éldnku I smlouvy se méni odst. (1), ktery zni takto:

(1) Pronajimateli bylo Statutem hlavniho mésta Prahy svéfeno hospodateni s domem &.p.
924 v k.. Praha 1 — Staré Mésto, Duini 2, jehoZ vlastnikem se ze zékona &. 172/1991 Sb. stala
obec hl.m. Praha. Nésledng na zdklad®é vkladu prohldSeni vlasinika budovy do katastru
nemovitosti (v souladu s §4, §5 odst. 1, §6 a §7 zdkona &. 72/1994 Sh., ve zn&ni pozd&jdich
predpisil) doslo ke zmé&né vlastnictvi budovy na vlastnictvi jednotek v domé a spoluvlastnictvi
spoleCnych &asti domu, a tim se obec hl.m Praha 1 stala vlastnikem nebytového prostoru &.
924/102 a spoluvlastnikem podilu id. 435/23714 na spoletnych &astech domu. Pronajimatel
pronajimé ndjemci nebytové prostory o celkové vyméfe 43,5 m® v piizemi vlevo od vehodu do
domu.

1T,
V élanku I1, smlouvy se méni odst. (1), (2) a (8), které néji takto:

(1) Smluvni strany se dohodly na ndjemném ve vy§i 741.780,-- K&rok. V nijemném neni
zahrnuta tthrada za sluzby napf. uklid spoleénych prostor a jejich osvétleni, vodné, stoéné, otop,
apod. Vy&et poskytovanych sluZeb v&. vyse zaloh na iihrady za slu¥by je uveden ve vypoétovém
listé vystaveném pronajimatelem, ktery tvoif p¥lohu & 1 tohoto dodatku. Zpifisob vypoétu
thrady za poskytovana plnéni (sluZby) je uveden v p¥iloze & 2 této smlouvy, kterd tvoH
nedilnou soudést tohoto dodatku.

(2) Celkova &dstka roénfho ndjemného je splatnd v mésténich splétkach. Splatky néjemného a

zélohy na sluzby jsou splatné do 15. dne pfisluiného mésice na et pronajimatele &islo
5 sucinnost od L.J. . Za den zaplaceni se povaZuje den pfipsani splatky ndjemného na
ucet pronajimatele.

(8) Prongjimatel je oprdvnén jednostranné zménit zpisob vypoétu tvhrady za sluzby
poskytované spolu s ndjmem a vy¥i zaloh, jestliZe dojde:

- ke zmén¢ zplsobu vypoétu tvhrady za sluZby rozhodnutim spoleSenstvi
vlastniki jednotek v domé, ve kterém se nachdzi predmét najmu,

- ke zmé&né ceny poskytovanych sluZeb jejich poskytovateli
- ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych plnéni (sluzeb),



s ¢imZ najemce souhlasi a zavazuje se platit zm&n&né tihrady a zélohy poéinaje mésicem, ve
kterém mu bude pronajimatelem pisemné ozndmena jejich nova vyse.

III.
Zavéretné ustanoveni
(1) Tento dodatek se vyhotovuje na dvou stranach ve &étyfech stejnopisech, z nichZ kazda
strana obdrZi po dvou stejnopisech. V ostatnich ujednanich zistava pfedmétna nijemnf smlouva
nedotéena. '

(2) Smiuvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek byl sepsdn podle jejich pravé a svobodné
vitle a jako takovy jej prosty omylu a bez natlaku podepisuji.

Prilohy: Piiloha €. 1 k ndjemni smlouvé — vypostovy list
Ptiloha &. 2 k ndjemnf smlouvé — metodika pro roziétovani sluzeb

V Praze dne;

117 -06- 2005

Ndajemce:

...........................

Méstska éist Praha 1
Petr Burgr

zastupce starosty U Nikolajky 29, Praha 5




EVIDENCNI LIST PLATEBNIHO VZTAHU
pro vypocet mési¢niho ndjemnéhe pro nebytové prostory

PRONAJIMATEL NAJEMCE
Utad méstské &asti Praha 1 NADEMLYNSKA s.r.o.
Adresa: Vodi¢kova 18, 110 00 Praha | U Nikolajky 1140/29, Praha 3 - Smichov,

Adresa: 15000

ICO/RC: 25653822

I'J'duje pro zasilini plateb Pronajaté prostory
Ucet:
Konstant, A Dlouha 924/3, Praha 1 - Staré Mésta, 11000,
symbol: g Dugni 924/2, Praha 1 - Staré Mésto, 11000
Var. symbol: Jednotka ¢.: 102
Periodicita Mésic Mistnost é.;
plateb;
PRONAJIMANE OBJEKTY
typ objekt podlahova plocha sazba za m2 roéni nijemné za periodu
Jednotka prodejna s luxusnimi dém. odévy 43.50
CELKEM ZAKLADNI NAJEMNE 741780.00 61815.00
ZALOHY NA SLUZBY
Elektiina 30.00
Kominy 5.00
Uktid 72.00
Vodné a stoéné 240.00
SLUZBY CELKEM 347.00

SOUHLASIM S UDAJI V TOMTO EVIDENCNIM LISTL
Platnost od: 1.9.2005 Datum tisku listu: 08.08.2005
Podpis pronajimatele: Podpis ndjemce:




Priloha & 2, k ndjemni smlouvé/dodatku k ndjemni smlouvé

Hlavni mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéfeny do spravy méstské asti Prahy 1,se zfetelem na
nize uvedené privni pfedpisy v plamém zn&ni, tj. zdken &. 40/1964 Sb, “Obéansky zékenik”, zejm. § 696, dile
na zdkon £.406/2000 Sb. “Zdkon o hospodarent s energii” a jeho provédéci vyhlasky, pfedeviim &. 152/2001 Sh.
ze dne 12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytipéni a dodévku teplé uZitkové vody (TUV), mémé
ukazatele spotfeby tepla pro vytipéni a pro pfipravu TUV a poZadavky na vybaven! vnitinich tepelnych zafizeni
budov pristroji regulujicimi doddvku tepeiné energie konetnym spotiebitelim a & 291/2001 Sh., kterou sa
stanovi podrobnosti G&innosti uZit! energie pfi spotfebé tepla v budovach, dile na zdkon & 458/2000 Sb.
“Energeticky zékon" a jeho provadéci vyhlasky, pFedeviim &. 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozdleni nakladi na dodévku tepelné energie na jednotlivd odb&ma mista a vyhlasku & 372/2001
Sb. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovf pravidla pro rozuétovéni néklad na tepelnou energii na vytépéni a
ndkladd na poskytovan{ TUV mezi konetné spotiebitele a provadéci vyhlasku & 428/2001 Sk. o veiejnych
vodovodech a Kanalizacich pro vefejnou potiebu a vyhla¥kn hl.m.Prahy &. 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou
se stanovi poplatek za komunaini odpad,

pravidla

0 poskytovani a roziftovan{ pinéni (sluZeb) nezbytmych pfi uZivin{ bytovych (bytit) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (dale jen jednotek)

L Obecnsa &ast

1. Néjemee jednotky a osoby s nim jednotku uZivajici maji vedle prava uzivat jednotku i privo uzivat spoletné
prostory a zafizenf domu, jakoZ i pozivat plnénf (sluzby), jejichZ poskytovéan! je s uzivanim jednotky pifpadné
domu spojena.

2. Najemce je povinen uzivat jednotku, spole€né prostory a zafizenf domu fadné a fadné pozivat plnsni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim jednotky pfipadné domu.

3. Ndjemei jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav dbét, aby v domé bylo vytvofeno prostied! zajistujici
ostatnim ndjemciim vykon jejich priv.

4. Najemce je povinen oznamit bez zbytegného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoznit
Jejich provedeni (tyké se rovn&Z méfici a regulaén{ techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neuini
odpovida za §kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

5. Néjemce je povinen drobné opravy a b&Znou fidrzbu jednotky provadst sam. Pokud tak &init nebude, ma
prave pronajimatel po predchozim upozornéni provést tuto ginnost na naklady ndjemce.

6. Najemce je povinen odstranit zdvady a pokozeni, které v domé zpiisobil sm nebo ti, co s nim jednotku
uZlvaji. Nestane-li se tak md pravo pronajimatel po pfedchozim upozoméni najemce zévady a poskozeni
odstranit a pozadovat od nijemce nahradu.

7. Najemee nesmi provadét stavebni dpravy ani jinou podstatnou zm&nu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na sviij naklad,

8. Njemee jednotky je povinen po pfedchozi vyzvE umonit pronajimateli, aby proved! instalaci a adrzbu
zaffzeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpolet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoZnit pristup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti jednotky a patf{ pronajimateli,

9. V pfipadg, Ze njemce jednotky poXked! méfici a regulaéni techniku umisténou v jednotce, pronajimatel
provede opravu & vyménu na naklady ndjemce jednotky.

10. Nezaplati-li nijemce ndjemné nebo thradu za plnéni poskytované s uzivanim jednotky do péti dnd po jeji
splatosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladu s platnymi pfedpisy, kterymi se
stanovi vySe troki z prodleni a poplatkii z prodleni podie ob&anského zakenfku pripadné ustanoveni nijemni
smiouvy.

Témito odstavci nejsou dotéena ustanoven| pfislusnych pravnich norem.,

IL Plnéni spojené s uZivanim jednotky v zitovaci jednotee
Zittovaci jednotka je dfim &i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy néklad za jednotliva pinéni
spojené s uzivanim jednotek.

A. Vytapéni
1, Otopné obdobi je stanoveno od 1.zdff do 31. kvétna s tim, Ze dodavka tepla se zahajl v topném obdobi, kdyz
priméma denni teplota ve dvou po sob& nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze odekavat zvygeni této
teploty. PferuSeni nebo ukoneni topného obdobi nastane tehdy, pokud priméma teplota ve dvou po sob&
nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepfedpoklada se polkdes této teploty.



A. Vytipéni
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.zafi do 31. kvétna s tim, Ze doddvka tepla se zahaji v topném obdob, kdyz
primérna denn{ teplota ve dvou po sob& nasledujicich dnech kiesne pod 13 °C a nelze odekavat zvydeni této
teploty. Preruden! nebo ukoncenf topného obdobi nastane tehdy, pokud priimérna teplota ve dvou po sobé
nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty.
2.V pribéhu topného abdobi je zaru¢eno vytipéni na 18 °C az 23 °C dle charakteru a polohy mistnosti v domé
(méieno uprostfed mistnosti ve vysi | m nad podlahou), a to v dob& od 6.00 az 22.00 hod. V noéni dobé od
232.00 do 6.00 hod. je provad&n noéni dtlum na 18 °C.
3. Z diivodu tepelné stabifity domu nenf pfipustné vytdpét v priibehu topného obdobi jednotky na teplotu niZsf
nez 17 °C. Plnéni da vyie této teploty je ndjemce jednotky povinen Strpél a naklady s tim spojené uhradit:

a) Nejnizsi vyactovany celkovy naklad na vytapéni na 1 m’ u jednotky miize byt ve vy3i primérného
celkového nakladu na 1 m® zapotitatelné podlahové plochy zittovaci jednotky vynisobeny
koeficientem 0,8.

b) NejvySsi vyictovany celkovy néklad na vytdpéni na 1 m” na jednotku by mél byt ve vy&i 1,3 nasobku
primeérného nakladu na I m’ zapocltaielne podlahové plochy zugtovaci jednotky. Pokud je celkovy
naklad vyisi, md privo ndjemce jednotky poZadovat od pronajimatele analyzou prokézanou
opravnénost vytictovanych nakladf na vytapéni.

4. Celkové naklady na teplo pro vytdpéni za ziftovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky a to 50 % na

zakladni slozku a 50% na slozku spotfebni.,

a) Naklady na vytapéni obsazené ve slozce zakladni jsou rozudtovany v poméru velikosti zapoéitatelnych
ploch jednotlivych jednotek.

b) Naklady na vytapéni obsaZené ve sloZce spotfebni jsou rozadtovény

1) v piipadé .Ze jsow instalovany indikitory topnych nakladi,v poméru velikosti korigovanych
dajd na indikatoru rozdélovani topnych nakladi (IRTN), ktery je umistén na otopnem

télese v jednotce. Udaj na indikatoru je korigovdn prislusnymi koeficienty, mimo jiné _

predeviim na velikost télesa, na polohu mistnosti (pokud jiZ svou kenstrulei tyto atributy
nezohledfiuje) a na vypoctovou metodu a to z diivodu, aby spotfebni slozka nakladii byla
roziétovana se zohlednénim rozdilné ndroénosti vytdp&nych mistnosti a dodavku tepelné
energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupagek a vnitini konstrukce domu a vyiEtovani
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkich dle uzitl nijemcem. Pravidelné
odecty jsou provadény jednou ro¢né. Zpiisob provadéni odeéti je v kompetenci povéfenych

firem,

2) V piipadg, 2ze jsou instaloviny kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v poméru
korigovanych namérf téchto kalorimetri.

3) V pfipadé, Ze nejsou instalovdny indikdtory topnych nalkladi nebo kalorimetry, tak

v poméru velikosti zapo¢itatelnych ploch jednotlivych jednotek.
S. Pfi zméné ndjemce jednotky v priibéhu roku budou naklady na vytdpén{ mezi drivejstho a nového najemce
jednotky roziétovany nisledovng:
a) Zakladnf slozka vytdpéni, v pi{padé, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni sloZka, se rozdéli
v procentudinim podilu dle poétu mésich uZivajicl jednotku v ziétovacim obdobf s ohledem na klimatickou
naroénost v jednotlivych mésicich nasledovné:

Mésic % mésic % | mésic % | mésic
Leden 19 | Duben  |9. |Cervenec |0 :|Rijen
Unor 16 |Kvéten  |2. |Srpen 0. | Listopad
Bfezen 14 |Cerven |0 |Za# 1| Prosinec

b) Spotiebni slozka dle korigovanych namérd prislusnych méfict, pripadajicich na jednotlivé uZivatele.
Za timto 1celem se pii zméné ndjemce provad! mimofddny odecet méfidel. Pokud to neni technicky moZné (u
odpafovacich IRTN) se roéni namér rozdéli dle postu mésich uzivajici jednotku sohledem na klimatickou
ndrognost v jednotlivych mésicich dle tabulky v bodg a).
6. Po dobu neobsazené _]ednotk} hradf nak[ady spojené s jeho vytapénim vlastkaednot[\y Nejnizs! ptipustné
naklady na vytdpéni na 1 m” jsou ve vvsi primérného celkového nikladu na 1 m® zapocitatelné podlahové
plochy zi¢tovaci jednotky vyndsobeny koeficientem 1 az 0,6 dle charakteru a moznosti regulace.0 vysi
koeficientu rozhoduje spravce objektu.
7. V pfipadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho ndjemce zakladni slozku nakladii na
vytapénl,



8. V pfipadé, Ze najemce jednotky neumozni instalaci indikdtorli nebo odecet tidajii na indikdtoru, nebo
indikétor nakladi poskodi, bude mu vytctovany naklad ve vy$i primérnsho nakladu spotiebni slezky v ostatnich
méfenych jednotkdch zvyseny koeficientem 1,6 jako navy3eni nakladd pro jednotku . Vypocet bude proveden
dle vzorce vmetodickém pokynu MMR k piiloze 2, vyhlaky €372/2001 Sh. V téta spotfebitele bude
pozaamka “neméfeny odhér™, _

9. V pfipadé neumoZnéného odedtu u odpatovacich indikatord bude postupovano dle bodu 8.

10. V pripadé neumoznéného odedtu u digitdlnich indikatoru a kalorimetrit bude brina primérna spotfeba a z ni
vyplyvajici niklad spotfebni slozky (bez navyZeni ) jako zalohové vylctovani pro ndslednd ziiétovaci obdobi,
NavySen{ zii€tovatelné neni. V pfipads, Ze v ndsledujicim roce bude odeget niz&i, bude zanesen do vyifiétovani
nulovy ndklad spotfebni slozky a (tj. nebudou vraceny nevyderpané — predplacené — naklady a ty budou
pievedeny do daliiho vyictovaciho obdob! jako zdloha).

I1. V piipadé poruchy méfice IRTN &i kalorimetru bude spotfebni slozka tepla za dobu poruchy stanovena podle
idajii dvou z klimatického hlediska srovnatelnych ziGtovacich obdobi. Neni-li srovnateiné obdobi, bude pro
stanoven{ spotfebni slozky tepla pouZita priméma hodnota spotfebni slozky ndkladi pfipadajici na 1 m®
v zitétovac] jednotce,

B, Tepli vZitkova voda

1. Tepla uzitkova voda (TUV) je doddvans celoroéng v dobé od 6.00 do 22.00 hod., tak aby méla na vystupu u
spotfebitele teplotu 45 az 60 °C s moznou vyjimkou béhem odbarnych 3pidek v objektu.
2.Naklady na TUV jsou rozdéleny na:

- néklady na teplo pro ohfev TUV,

- vodné a stoéné za TUV.
3.Celkové nédklady na teplo pro ohfev TUV za ziidtovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to 30 %
zdkladni slozku nakladd a 70 % spottebni slozku nakladf: _

a) zikladni slozka ndkladd je roziétovéna v poméru podlahovyceh ploch bytil. U nebytové jednotky je
podlahovd plocha piepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu
odbéru a zplsebu wziti TUV, kterd je stanovena v najemni smlouvé (nebo v evidenznim listé na
Jjednotku)

b) spotrebn{ slozka nikladii je rozittovdna vpoméru namérovych dilkdi (m) na pomérovém
vodoméru pro TUV v jednoice.

4. Celkové naklady za vodné a stoéné z TUV za ziétovaci jednotku jsou rozdéleny v poméru némérovych dilki
{m®) na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odecty jsou provadény jednou roéné. Zpfisob
provadeni odecti je v kompetenci povéfenych firem.
5.V pfipadé | Ze pomérové vodoméry v jednotkéch na TUV nejsou instalovény, je spotfebni slozka na teplo pro
ohfev TUV a celkovy naklad za vodné a stoéné v TUV rozidtovany v poméry poétu osob hldSenych u
pronajimatele a smérnych &isel spotfeby vody dle prilohy .12 vyhiasky €.428/2001 Sb, s ohledem na délku
uzivani jednotky v ztiétovacim obdobi.
6. Pfi zméné ndjemce jednotky v pribéhu roku budou niklady na TUV mezi drivéjsiho a nového néjemce

jednotky rozidtovany nésledovné:

a) zakladni slozka nakladdi tepla pro pfipravu TUV dle dndl trvanf najmu v roce,

b) spotiebni slozka nakladi tepla pro pilpravu TUV v poméru namérovych dilkdi (m®) na pomérovém

vodoméru TUV,

¢) néklady za vodné a stoéné pro TUV v poméru némérovych dilkd (m?) na pomérovém vodomsru TUV,

Za timto G¢elem se pffi zméné ndjemce provadi mimofadny odedet méfidel v dotéené jednotce.

d) pokud nejsou vodoméry na TUV instalovany b) & c¢) bude rozidtovana dle podiu osob

s ohledem na délku trvanf najmu v zi&tovacim obdobi.

7. Pokud fakturovand spotfeba od dodavatele TUV na ziictovaci jednotku bude o 20 % a vice vyssl, nezli je
soucet naméri bytovych vodomérit, spravce pred rozictovanim naklad v zéctovaci jednotce musi nalézt
pii€inu, pfipadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude nefiéinna
nebo nebude pfiina nalezena, bude naklad nad 20 % rozdilu vyictovdn v poméru podlzhovych ploch jednotek
a to jak spotfebni slozky tepla pro ohiev TUV, tak celkovych nakladé vodného a stoéného za TUV.
8. Vpiipadé, Ze ndjemce jednotky zjisti nefunkénost poméravého mefice TUV, je povinen toto zjisténi
bezprostiedné ohldsit pronajimateli, ktery zjednd ndpravu. Za obdob! nefunkénosti méfize budou najemci
Jednotky vytétoviny spotfebni slozky za TUV v alikvotni éastce odpovidajici priimérmym nakladiim vztaZenych
na [ m’ u méfenych jednotek vztaZenych na poéet dnil nefunkénosti méfice.
9. V pripadg, Ze nijemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na TUV, mize
pisemné poZadat pronajimatele o jeho prezkouseni na zkugebné. Pokud zkudebna prokdZe nespravnou funkénost
méfidla. néklady s prezkousenim hradi pronajfmatel a rozictovani spotfebnich slozek nakladii za TUV bude
provedeno dle priimémé spotfeby TUV v zidtovaei jednotce na osobu a poZet osob uZivajici jednotku, Pokud

(W5}



viak zkusebna prokédZe spravnou funkcnost pomérového méfidla, naklady spojené s prezkougenim hradi nijemce

Jjednotky a vyictovan{ spotfebnich sloZek za TUV je provedeno dle idajii pomérového méfice v jednotce.

10, V piipadé odpojené jednotky od centralni doddvky TUV v domé hradi ndjemce zékladni slozku nakladit
na ohfev TUV, a to u bytl dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy
pFepoitené koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle pivodntho rozsahu odbérn a zpiisobu
uziti TUV pfed odpojenim.

11. V piipadé, ze ndjemce jednotky neumoZni instalaci nebo odecet (idajli na pomé&rovém méfiéi TUV, nebo mu

bude prokdzdna neopravnénd manipulace s pomérovym méfigem (napFiklad porudeni plomby apod.) , bude mu

vyuctovdn niklad ve vy3i trojnasobiu primérného nakladu spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a trojndsobku
celkovych nakladit na vodné a stoéné za TUV v ostatnich méfenych jednotkdch vztazeny na podlahovou plochu
bytu ¢i pfepoctené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navydeni nikladidl . Vypoéet bude proveden dle
vzarce v metodickém polcynu MMR k priloze 2, vyhiagky £.372/2001 Sb.V iétu spotiebitele bude poznimka

“nemefeny odbér”.

12.V piipad€ neumoznéného odectu, bude bran primérny ndklad spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a

primérny niklad vodného a stoéného pro TUV (bez navyseni) jako zalohové vytiétovani pro nasledné ziétovaci

obdobf. Navydeni zuftovatelné neni. (vylttovani zalohové placené spotiebn! slozky ovlivni vyiu&tovéni
nasledného roku — pfi zméné ndjemed se podili jiny).

13.Ufedni ovéfen! pomérovych vodomér na TUV v jednotkéch je zdkonnou normou stanoveno po 4 letech,

Niklady spojené s timto ovéfenim piipadné vyménou vodoméru budou ndjemclim jednotek vynétovény

v najemném ve formé odpisové hodnoty zafizovactho pfedmétu. Instalované vodoméry musi byt v celé zagtovaci

jednotce shodnych technickych parametrdi a instalace musi byt provedena v souladu s normour.

C. Studend voda — vodné a stofné
1. Ndklady za vodné a stocné za studenou vadu (SV) za zictovaci jednotku, kde jsou instalovany pomérové
vadoméry v jednotkich, budou rozictoviny v poméru ndmérovych dilkii (m’) na pomérovém vodoméru pro SV.
Pravideiné odecty jsou provadény jednou roéné. Zpiisob provédéni odecti je v kompetenci povéfenych firem.

2. Pfi zméné ndjemce jednotky v priibéhu roku budou néklady na SV mezi diivé&jsiho a nového ndjemce

jednotky roziigtovany v poméru ndmérovych dilkd (m®) na pomérovém vodoméru SV v jednotce. Za timto
ucelem se pfi zméné najemce providi mimoradny odecet méfidel v dotdené jednotce.

3. V pfipadg, Ze ndjemce Jednotky zjisti nefunkénost pomérovéhe méfice SV, je povinen toto zjiétni
bezprostredné ohldsit pronajimateli, ktery zjednd ndpravu. Za obdobf nefunkénosti pomérového méFite bude
ndjemei jednotky vyactovén naklad za SV v alikvotn! &astce odpovidajicl primérnym nakladim u méfenych
jednotek vztazenych na pocet csob a dnll nefunkénosti mérice. .

4. V pipadé, ze najemce jednotky md pochybnosti o sprdvné funkénosti pomérového méidla na SV mize
pisemné poZadat pronajimatele o jeho pfezkouSeni na zkusebné, Pokud zkuSebna prokaze nespravnou fink&nost
méfidla, niklady s pfezkouSenim hradi pronajimatel a roziétovdni nakladi za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pokud vak zkuSebna prokize spravnou funkénost pomérového méfidla, naklady spojené s prezkousenim hradi
najemce jednotky a vyictovani ndkladi za SV je provedeno dle Gidaji pomérového méfice.

5. V pripadé, Zze ndjemce jednotky neumoZni odedet (idaji na pomérovém méfici SV, bude mu zdlohové
zuctovana spotfeba ve vysi primémého nakladu méfenych jednotek vztaZend na osobu v ziétovacl jednotce,
podle poétu osob evidovanych v jednotce u pronajimatele, V iétu ndjemce jednotky bude pozndmka “primér™.
Vyuetovani bude provedeno v nasledném zo&tovacim obdobi. Pokud viak i tehdy neumozni odecet, bude mu
vylétovany trojnasobek nakladu ve vy&i primérného ndkiadu na osobu v zidtovaci jednotce v méfenych
jednotkach . V iétu ndjemce jednotky bude poznimka “neméfeny odb&r”, WNavysenf v dalsim zidtovacim
obdobi zictovatelné neni.

6. Pokud bude prokdazina neopravnéna manipulace s pomérovym méficem (napEiklad poruseni plomby apod.),
bude ndjemci vyictovin trojndsobek nakladu ve vysi primérného nikladu na osobu v ziiétovaci jednotce v
méfenych jednotkach. V détu spotfebitele bude poznamka “neméfeny odbér”. Navysen! v dal§im zfi¢tovacim
obdobf zictovatelné neni.7. Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele vody na ziétovaci jednotku bude o 20 %
a vice vy33l, nezli je soucet namérd bytovych vodomérti, spriavee pied roziétovanim naklad v zugtovaci
jednotce musi nalézt pFiginu, pfipadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele vody. Pokud
reklamace bude nei¢innd nebo nebude pficina nalezena, ndklad prevyujici 20 % rozdil bude vyiaétovan podle
poétu osob.

8. Uredni ovéfeni (cejchovani) vodomérii na SV je zékonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojené
s cejchovanim pfipadng vyménou pomérovéhe vodoméru v jednotce budou ndjemclim jednotek vyidtovany
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho pfedmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v
zittovaci jednotce shodnych technickych parametri a instalované v souladu s normou.

9. V ziitovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkdch, bude roziiétovano podle
poctu osob evidovanych u pronajimatele s uZitim smérnych &isel dle pfilohy .12, vyhlasky &. 428/2001 Sb.

e
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D. Ostatni shuzby
1. Naklady na svoz domovnihio edpadu (je-li soucdsti vynitovini sluzeb) se rozuttujii ve vySi nakladf
ictovanych pronajimateli, a to podle poétu osob a délky odbydleného obdobi evidovanych u pronajimatele. Do
nékladit se zapotitava svoz jak komunalniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pFistavéni kontejnerti pro diim).
U nebytovych prostor budou naklady fefeny individudlng ndjemni smlouvou.
2. Néklady na osvétleni spoleénych prostor a zafizeni demu se rozUctuji ve vysi nékladd uétovanych
pronajimateli, a to podle poctu evidovanych osob u pronajimatele a déliy ndjmu jednotky v ziidtovacim obdobi.
Do ndkiadi se zahrnuji naklady na elekrickou energii, , vymény Zarovek, opravy schodistovych automatii a
osvétlovacich t&les a pod.. Rovnéz jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonki a oviddéni domovnich dvefi.
3. Niklady za provez vytahu se rozidtuji ve vysi nakladd d&tovanych pronajimateli, a to podle poétu osob
evidovanych u pronajimatele a to uZivajict jednotky od tietiho nadzemniho podlazi vySe. V pfipadg, Ze jsou
spolecné prostory v podzemnich podlagich dosaziteiné vytahem, jsou niklady roziétovany viem ndjemciim a
uzivateldm. Do ndkiadi se zahmuji ndkiady na elektrickou energii, naklady za servis {paugal), povinné revize a
prohiidky a b&né opravy a tidrzba vytahu a nakiady na vyprosténi z vytahu.
4. Niklady na @klid spoleinych prostor domu se roziétujl ve vysi nakladi dctovanych pronajimateli, a to
podle pottu osob evidovanych u pronajimatele a délky ndjmu v zGétovacim obdobi . Do nékladti je zahrnut
bézny tklid i mimofddny dklid po zne¢istén! najemci & vyklizeni spoleénych prostor od velkoobjemového
odpadu ndjemed jednotek.
1IL
Spolefna ustanoveni

1.Vyictovini zéloh na plnéni spajend s uzivanim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vady za ziigtovact
obdobf leden a2 prosine, tj. pfedchozi kalendéini rok.Ve vyiiétovani musi byt uvedeno

a) za zidtovaci jednotku oddéleng spoteba tepelné energie na vytdpéni, spotieba tepeiné energie na ohiev
uzitkové vody v GJ a mnoZstvi vody v m” spotiebované na poskytovani teplé uZitkové vody,

b) zaziCtovaci jednotku oddélend jednotkové ceny tepelné energie na vytapéni a tepelné energie
spoticbovang na ohfev uzitkové vody v K&/GJ a vody spotiebované na poskytovani teplé uzitkové vody
v Ké&/m® a poskytovani studené vody v K&/ m* .

€) za zictovaci jednotku celkové néklady v K& oddélené na tepelnou energii na vytipéni a na tepelnou
energii spotfebovanou na ohfev uzitkavé vody a na vodu spotfebovanou na poskytovanf teplé uzitkové
vody, podily zdkladnich a spotfebnich slozek nakladii na tepelnou energii na vytipéni a ndkladf na
tepelnou energii spotfebovanou na ohfev uzitkové vody v % a K¢, ‘

d} podiahova plocha a zapogitatelna podlahovi plocha ziétovaci jednotky a bytu & nebytového prostoru
konegného spotfebitele v m? v prpads poskytovani teplé uzitkové vody primérny pocet osob
uzivajicich byt & nebytovy prostor konegnéhe spotfebitele a za celou ziétovaci jednotku v zidtovacim
obdabi, soucet skutecnych a pfepoitenych ndmér instalovanych indikétord vytdpéni €i kalorimetrii
ziftovaci jednotky a bytu ¢i nebytovéhe prostoru kone&ného spotiebitele, soufet ndméri instalovanych
pomérovych vodomérit za ziictovaci jednotku a namér instalovaného bytového vodoméru (vodoméri)
teplé uzitkové vody v byt& & nebytovém prostoru koneéného spotfebitele a ve spoleénych prostorach
zﬁétauvacijednoﬂq; roziictovavanych pifmo mezi jednotlivé konegné spotiebitele podie evidence spoifeb
vm,

e) spotfeba fepelné energie na vytdpéni za zidtovaci jednotku vyjadienou v GI na m’ zapoditatelné
podiahové plochy,

f)  podily nakladd pripadajici na koneéné spotiebitele s uvedenim zakladnich slozek, spotfebnich slozek a
celkovych ndkladi v K&, a to zvl48t na tepelnou energii na vytdpéni, na tepelnou energii na ohrev
uZitkové vody a na vodu spotiebovanou na poskytovani teplé uzitkove vody,

g) koeficienty a soucinitele pouzité pro prepoéty podlahové plochy nebo zapocitatelné podlahové plochy
konkrétniho bytu i nebytového prostoru a pro piepodty odedtd indikatord vytdpéni u konecného
spotiehitele,

h) niklad na doddvku studené vody za fakturaéni misto a podily nékladi pFipadajici na koneéné
spotiebitele, soucet némérfl instalovanych pomérovych vodomerii studené vody za ziétovac! jednotku a
ndmér instalovaného bytového vodoméru (vodomérf) studend vody v byté & nebytovém prostoru
konegného spotiebitele a ve spoleénych prostorich ziétovaci jednotky roziétovavanych primo mezi
jednotlivé koneéné spotebitele podle evidence spotfeb v m’, pocet osob evidovanych u spravee domu
za fakturaéni misto a u koneéného spotiebitele,

{) vySe a soutty zaplacenych ziloh koneénym spotfebitelem a vycisleni rozdilu mezi zaplacenymi
zilohami a néklady pfipadajicimi na koneéného spotfebitele,

1) Iniita a zplisob uplatnéni reklamaci proti vytiétovani konednym spotfebitelem; tato Ihiita je 21 dnfi,

k) zpisob finanénfhe vyporadani nedoplatku nebo preplatku vypogteného padle pismene h).

2. Terminy k rozétovani nakladdi a sluzby spojené s uzivénim obecnich bytli MC Prahy 1:



Zittovaci a fakturaéni obdobi

Zictovacim obdobim je obdobi kalendatniho rokuy, tj. od 1.1.-31.12., béhem kterého jsou poskytoviny dodéavky
a sluzby kuzivani bytu pripadné nebytového prostoru. Toto chdobi je predmétem roziétovani. Do ndkladi
zictovaciho obdobi jsou zahrnuty veskeré dodavatelske faktury, které jsou fyzicky zaiultovany na vrub
prislusného kalendainiho roku do doby zahdjeni praci na vyitiovan{ sluzeb za dany kalendarni rok (zictovaci
obdobi).

Piedini vyidtovini najemnikiim

Néjemnik resp. spotfebite! bude s vyidtovanim pisemné seznamen vidy do 135. 6. (j. termin osobniho dorueni
najemnikovi, pifpadné termin doporugeného odeslani na kontaktni adresu ndjemnika).

Relkiamaéni obdobi
a) 2l-ti-denni obdobi pro uplatnéni reklamace roziidtovan{ — najemnikem/spotfebitelem— nejpozdaji viak
vady do 10. 7. (tj. termin pisemného dorugeni pronajimateli).
Reklamace podana po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéného vyiétovani a bude feSena
individualng v nasledném ztiétovacim obdobi.

Splatnost vyidtovini

V pfipadg, Ze vyistovani bude vyhotoveno spravné (bez uplatnéni reklamaci) - je splatnost preplatkl a
nedoplatké do 31.7. nésledujiciho kalendafniho roku.

V pFipadé uznanych opravnénych reklamaci a zpracovani nového vynidtovani sfuzeb je splatnost preplatkii a
nedoplathi - nejpozdéji do 31.8.

U preplatkt se za dodrzeni terminu povazuje termin predani pronajimatelem na Ceskou poitu k distribuci..
Nedoplatky ~ dodrzenim terminu je termin poukdzani (zaplacen{) slozenky na Ceské podté nebo podani
platebniho piikazu v bance, tj. bez uplatnn{ penalizaéni sankce.

3. Odecty IRTN, kalorimetri a poméravych vodomeérii v bytech a nebytovych prostorich za ziiélovaci obdobf se
provadéji tak, aby byly ukonéeny k 31. lednu dle naslednéha postupu:

- Najemce je informovin min. 5 dnd pfedem o terminy a Sasovém rozmez{ proveden]
odectl vdomé a to vylepenim na informaéni misto vdomé a individualng vhozenim
informacniho listku do oznacené postovni schranky,

- pii névatéve se pracovnik provadgjic odetty (odecitatel) na pozadani prokaze firemnim
prikazem a povéFenim spravce objektu k provedeni odeétd,

- odedtené \idaje jsou zapsany do odeétového listu a najemnik je stvrdi svym podpisem.
Pokud ndjemnik odmitne podepsat poznamend tuto skutecnost odetitate] do odeétového
listu,

- pokud pfi odettu je zjisténa porucha méfeni, odeditate] o zjisténé skutednosti vystavi
“protokol o zdvad&”. Spravnost tdajii v protokolu stvrdi ndjemnik podpisem. Pokud
odmitne odegitatel tuto skuteznost do protokolu poznamend,

- pokud ndjemnik neumozni odeget pfi prvni navitéve odecitatele, je informagnim listkem
vhozenym do schrinky informovén o této skuteénosti a o terminu druhé navitévy,

- pokud ani pfi druhé ndvitévé neni odegitatelovi umoznén odecet, je pki roziétovan{
nakladd postupovane v rimei t&chto pravidel s uzitim navyden{ naklad.

4. U ndjemci, ktef{ nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zméné poétu osob uzivajici jednotky, budon sluzby
na tomto udaji zavislé zidtoviny za celé ztdtovac! obdobi s poctem osob evidovanych u pronajimatele pro
ziictovaci obdobi. Na dodatecné uplatiiované zmeény poctu osob nebude bran zietel, tj. reklamace z tohoto titulu
nebudou vznany.
5. Pravidla se vztahuji na veskeré najemni prostory,
6. Zvlastni zplisob roziétovani nakladi na sluzby — neni-li mozné v ziiétovaci jednotce na nékterou ze sluzeb
provést rozictovin| dle t&chio pravidel, a to predevsim z diivodu mimoradnych technickych podminek, provede
spravnf firma vyuétovani dotéené sluzby podie individualnich podminek s maximalni snahou dodrZet platnou
legislativu. PouZiti zviasiniho zplisobu vydétovani bude uvedeno v dokumentaci rozuétovani pro jednotlivé
ndjemce,
7. V ptipadé, ze u tepla pro vytapeén( & doddvky TUV je jedno fakturadni métidlo pro vice objektdl, spravce
objeltd zajisti, aby roziétovani nakladii na tyto sluzby bylo provedenc v souladu s platnou vyhlaskou
€.224/2001 Sb., a to nasledné:

a) teplo pro vytapéni - zdkladni slozka nakladii ve vysi 50 % celkovych nékladil, v poméru soudtu

zapogitatelnych ploch bytd a nebytovych prostor pro vytapeni jednotlivych objektd,



- spotfebni slozka nakladd ve vysi 50 % celkovych nakladii, v poméru souditu
korigovanyeh ndmérll IRTN, pokud jsou indikatory IRTN shadného typu. Pokud jsou v jednotlivych
objektech indikatory IRTN rozdilného typu nebo nejsou instalovany, pak i spotfebni slozka nakladii
bude rozdélena mezi objekty v poméru souétu zapotitatelnych ploch bytfi a nebytovych prostor pro
vytipéni jednotlivvch objektl.

b) teplo pro ohfev TUV - zékladni slozka ndkladii ve vy§i 30 % celkovych nakladd, v pomérn sougtu
podlahavych ploch bytf a nebytovych prostor jednotiivych objekt,

- spotrebni slozka ndkladi ve vysi 70 % celkovych nékladi, v poméru souétu
ndmért pomérovych vodomérd. Pokud bude soudet namérdi za viechny objekty rozdilny 20 % a vice
oproti fakturatnimu vodoméry, bude néklad nad 20 % rozdfiu spotfebni sloZky rozdélen mezi objekty
v poméru souétu podiahovych ploch bytt a nebytovych prostor jednotlivych objekts,

c) vodné a stotné za TUV - celkové naklady budou mezi objekty rozd&leny v pomeru souctu namérd
pomérovych vodomeéri. Pokud bude soudet ndmérii za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
fakturaénimu vodoméru, bude naklad ne vodné a stoéné za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi
objekty v poméru souctu podlahovych ploch byti a nebytovych prostor jednotlivych ohjekti.

8. V ptipadé, ze vyrobené teplo nenf méfeno (u domovnich kotelen), je vypo&itivano ze spotieby paliva s uZitim
ficinnosti dle pFilohy €. 2 ,vyhlagky 150/2001 Sb. a s vyhfevnosti uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pak
rozdéleni vyrobeného tepla - Qe na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nisledné:

a) teplo pro TUY — QTUV
Na vstupu do ohfivate TUV je instalovan fakturaéni vodomér pro TUV, naméfena spotieba vody pro TUV
je STUV vm?, K vypoitu bude uzit mérny ukazatel spotreby tepla pro ohiev TUV ve vysi 0,3 G/ nr'. Pak
spotieba tepla pro ohiev TUV bude naslednd
QTUV = STUV x 0,3GVm° (Gl)

b) tepio pro UT - QUIT:
QUT =Qe-QTUV (GI)

¢) V pfipadé, Ze fakturaéni vodomér na vstupu do ohfivace TUV je nefunkéni a spotfeba vody pro TUV je pro
zuctovaci jednotku stanovena jinym zpiisobem, pak rozdzleni tepla bude nésledné

Qc = 0,65 QUT + 0,35 QTUV

9. Definice ploch pro tiéel téchto pravidel:
a) zapogitateinz plocha bytu ¢i nebytového prostoru pro Gely vytdpéni
- pro byty - plocha bytu bez balkonil, lodzii (i zasklenych) a sklepti, v pripadé rozdilnych
vy§ek mistnosti, pfepoétena na primérnou vysku v domé v soudinnosti dle pilohy 1 bodu
A., odst.2, pism. c), vyhlaSky ¢. 372/2001 Sb. {nebo piflohy I bodu A., odst.2, pism. a),b),
wlllasky &, 372/2001 Sb.) :
- pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkonit, lodzii (i zasklenych) a
sklepl, v pfipad@ rozdilnych vy3ek mistnosti, pfepoctena na primérnou vysku v domé a
prepoctena na ucel vyuZivani nebytového prostora dle pfilohy 1 bodu A., odst.1, pism.a),
b), a odst.2, pism. a),b), vyhiasky & 372/2001 Sb.
b) podlahové plocha bytu & nebytového prostoru pro tcely TUV:
- pro byty — podiahova plocha bytu bez balkonti, lodzii (i zasklenych) a sklepii,
- pro nebytové prostory - podlahova plocha nebytovych prostor bez balkondl, lodzii (i
zasklenych) a sklepit pfepodtena koeficientem, kiery je stanoven odbornym posouzenim
dle rozsahu odbéru a zplsobu uZiti TUV a uveden v najemni smiouvé,

1. Tato pravidla budou uplatiiovana pro rozictovani roku 2005 a léta naslednd, pokud nebude zménén pravii
ramec nebo metodika roziiétovani.






