Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
a najmu movitych véci
¢. 0100520318

uzaviena dle zak. €. 89/2012 Sb. niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi
témito Gcastniky:

Mésto Litomysl, IC: 00276944, se sidlem B Stastnych 1000, Litomysl-Mésto, 570 20
Litomysl, zastoupené panem Radomilem KaSparem, starostou mésta

dale jako ,pronajimatel* na stran& jedné
a

Smetanova Litomysl, o.p.s., IC 25918206, se sidlem Jiraskova 133, 570 01 Litomys3l,
zastoupena Feditelem spoleénosti panem Janem Piknou

dale jako ,najemce" na strané druhé.

Preambule

Uastnici této smlouvy uzavreli za nize uvedenych podminek tuto smlouvu o najmu prostor
slouzicich podnikani a najmu movntych véci (déle jen ,smiouva"). Najem se SJednava za
Ufelem provozu a realizace aktivit pfi projektu Revitalizace zdmeckého navri v Litomysti
(registracni Cislo projektu CZ.1.06/5.1.00/01.06135), spolufinancovaného z Integrovaného
operacniho programu prq obdobi let 2007 — 2013, prioritni osa 5, oblast intervence 5.1 — IOP
5.1 (dale v textu této smlouvy jen jako ,Projekt™).

I
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vyIucnym vlastnikem stavebni parcely ¢. 5/2 je]IZ soucasti je objekt &. p.
133 (dale ]en ,,plvova ™), Cast obce Zahradi, vSe zapsané na LV ¢. 10001 vedeném pro
katastralni (zemi Zahrad', obec Litomy$l, okres Svitavy.

2. Pronajimatel je déle vyluénym viastnikem souboru movitych véci, uvedenych v piiloze €. 2
této smlouvy.

3. Pronajimatel pfenechdvé nédjemci k uZivani nize uvedené prostory slouZici k podnikéni
v pivovaru v celkové uzitné plode 236,6 m?, z toho ve 2. NP prostory 0 uZitné plode 160,6 m?
a ve 3. NP prostory o celkové uZitné plose 76 m?. Prostory pronajimané touto smiouvou (déle
jen ,nebytové prostory") jsou vyznaceny dervenou barvou na situaénich planech 2. a 3.
nadzemniho podlaZi pivovaru, pfi¢emZ tyto plany ]sou prilohou €. 1 smlouvy. V uvedenych
situacnich plénech jsou déale zelenou barvou vyznaeny spoletné prostory, které slouzi
k pfistupu do pronajlmanych prostor i dalSim uZivateldm puvovaru Pronajlmatel déle
prenechava najemci k uZivani veskeré movité véci, uvedené v prl’loze ¢. 2 této smlouvy (déle
Jen ~movité véci*). O predam a prevzeti prostor a movitych véci bude pred datem zapodeti
ndjmu mezi (¢astniky sepsan piedavaci protokol.

4. Pronajimatel seznamil nijemce s tim, Ze pronajlmane prostory byly rekonstruovany v
ramci projektu Revitalizace zdmeckého navrs( v Litomysli (registracni Cislo projektu
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CZ.1.06/5.1.00/01.06135), spolufinancovaného z Integrovaného opera¢niho programu pro
obdobi let 2007 — 2013, prioritni osa 5, oblast intervence 5.1 — IOP 5.1.

II.
Uéel najmu

1. Uastnici smlouvy uzaviraji tuto smlouvu za (¢elem vyuZiti nebytovych prostor a movitych
véci dle odstavce 2 tohoto ¢lanku.

2. Ucastnici smlouvy se dohodli, Ze elem ndjmu je vyuZiti pronajatych nebytovych prostor
a movitych véci ke kratkodobému ubytovani. Kratkodobym ubytovanim se rozumi ubytovani
na dobu kratsi 30 dndl. V pfedmétné provozovné bude vykonavana Zivnost Hostinska ¢innost.

3. V pronajatych nebytovych prostorach nemohou byt provozovany takové ¢innosti, které
jsou v rozporu s ucelem smiouvy. K jakékoliv zméné v Gcelu uzivani nebytovych prostor a
movitych véci je tieba predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele,
vyjadfeného v dodatku k této smlouvé.

II11.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je oprédvnén uzivat nebytové prostory a movité vybaveni pouze k uceldm, pro
které byly pronajaty.

2. Najemce neni oprévnén umistovat v budové, na budovu a do jejiho okoli orientacni ¢i
reklamni tabule bez predchoziho odsouhlaseni jejich provedeni pronajimatelem.

3. Ndjemce je opravnén umistit do pronajatych prostor technologii a vybaveni nezbytné
k dosazeni icelu najmu.

4. Najemce neni opravnén prenechat do podnajmu pronajaté nebytové prostory, movité véci
nebo jejich ¢ast tietim osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce
bude prenechavat tretim osobam do uzivani pronajaté nebytové prostory pouze na zakladé
smlouvy o ubytovani (o pfechodném najmu).

5. Najemce odpovida pronajimateli za Skodu na pronajatém majetku, ktera vznikne
poruSenim povinnosti najemce.

6. Ndjemce je povinen po skonfeni ndjmu odevzdat pronajimateli pronajaté nebytové
prostory a movité véci ve stejném stavu, v jakém je od pronajimatele prevzal, s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. O pfedani a prevzeti bude sepsan piedavaci protokol.

7. Najemce je povinen za trvani ndjmu hradit néklady spojené s obvyklou Udrzbou
pronajatych prostor a movitych véci a tuto Gdrzbu sadm provadét. Najemce se zavazuje
provadét uklid a Gdrzbu pronajatych movitych véci a nebytovych prostor podle névodé a
doporuceni od vyrobc a dodavateld jednotlivych prvk{l. Najemce je povinen za trvani ndjmu
hradit naklady spojené s opravami pronajatych nebytovych prostor a movitych véci do vyse
5.000,- K& véetné DPH za kazdou jednotlivou opravu a tyto provédét. Najemce je povinen
bez zbyteného odkladu oznamit pronajimateli nebo pronajimatelem urenému spravci
potfebu oprav, které presahuji ramec bézné udrzby a sjednanou vysi jednotlivych oprav a
umozZnit jejich posouzeni a piipadné provedeni. Jinak odpovida najemce za Skodu, ktera by
nespinénim této povinnosti vznikla. Pfipadnou opravu v rozsahu vysSim nez 5.000,- K&
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vCetné DPH provede pronajimatel a uhradi pfitom ze svého tu ¢ast naklad{, ktera pfesahuje
Castku 5.000,- K véetn& DPH, pfiemZ Castku ve vysi 5.000,- KE uhradi po provedeni takové
opravy najemce pronajimateli. Castka 5.000,- K¢ dle tohoto odstavce se kazdorotné zvysuije
podle vyvoje inflace. Na zakladé tohoto ujednani se od prvniho ledna roku 2016 a dale
potom od prvniho ledna kazdého nasledujiciho kalendatniho roku bude tato Castka zvySovat
procentualne o tu miru inflace, ktera byla vyhlasena Ceskym statistickym uradem (v pFipadé
jeho zruSeni jinym (radem opravnenym vyhlasovat miru inflace v Ceské republice) pro
uplynuly kalendarni rok jako mira inflace vyjadfena prirlistkem priimérného roéniho indexu
spotrebitelskych cen.

8. Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménit
stavebné-technické dispozice, provadét v najatych prostorech Zadné stavebni U(pravy,
opravy, rekonstrukce ¢i modernizace ani ménit dohodnuty zplisob a (cel uzivani.

9. Najemce je povinen udrZovat shora uvedené prostory a okoli pivovaru v €istoté. Najemce
neni opravnén vyuZivat okoli pivovaru, zejména nadvofi zamku, jinak nez za (éelem vstupu a
do pronajatych prostor.

10. Najemce je povinen umoZznit pronajimateli nebo spravci urCenému pronajimatelem vstup
do prostor tvoficich pfedmét najmu za Gcelem kontroly jejich stavu a dodrzovani podminek
smiouvy.

11. Najemce je povinen pfi své Ccinnosti v pivovaru piihiizet k opravnénym zajmim
pronajimatele a daiSich najemcll ¢i uzivateld pivovaru, a to zejména spole¢nosti Evropské
Skolici centrum, o.p.s. a Zdmecké navrdi, p.o.. Najemce se zavazuje po dobu konani festivalll
Smetanova Litomysl, Mladd Smetanova Litomy$l a dalSich kulturnich udalosti nerusit jejich
konani hlukem a jinymi Ukony majicimi negativni vliv. Jakékoliv &innost & neinnost najemce
ohroZujici odpovidajici prlbéh kulturnich uddlosti se povaZuje za hrubé poruseni této
smlouvy.

12. Vzhledem ke skute¢nostem uvedenym ve Clanku I., odst. 4. této smiouvy, je ndjemce
povinen dodrZovat povinnosti dodavatele podilejictho se na Projektu ve smyslu Pfirucky pro
Zadatele a pfijemce IOP 5.1., kterd je pro najemce zavazna. Najemce je podie ustanoveni §
2 pism. e) zakona ¢. 320/2001 Sb., o financni kontrole ve verejné spravé a o zméné
nékterych zakonl (zékon o finanéni kontroie), ve znéni pozdéjsich predpisfi, osobou
povinnou spoluplsobit pfi vykonu finanéni kontroly provadéné v souvislosti s Ghradou zboZi a
sluzeb z vefejnych vydaj& nebo z vefejné finanéni podpory. Najemce je povinen uchovavat
veskerou dokumentaci souvisejici s realizaci smlouvy véetné Gcetnich dokladd po dobu deseti
let od zaniku zavazk{ vyplyvajicich ze smlouvy. Najemce je povinen fidit se povinnostmi
kontrolované osoby Projektu. Najemce je povinen poskytnout pronajimateli soudinnost ve
véci evidence Projektu generujiciho pfijmy a ve véci evidence vefejné podpory podle pokynd
pronajimatele. Najemce neni opravnén postoupit préva, povinnosti a zavazky vyplyvaijici
z této smlouvy teti osobé nebo jinym osobam bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

13. Najemce se zavazuje dodrZovat ve vSech pronajatych prostorach prisny zdkaz koureni a
konzumace psychotropnich a omamnych latek.

14. Ubytovani hosté (klienti najemce) budou mit moznost rezervovat si pobyt prostfednictvim
webovych stranek a vefejného telefonniho &isla, pFi¢emz povinnosti najemce je jejich provoz
zajistit. Najemce se zavazuje udrZovat nepretrZity celoroCni provoz ubytovani véetné vikend(
a svatkd.
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15. Najemce ma povinnost spolupracovat s p. 0. Zamecké navrsi pfi vytvareni metodiky pro
sledovani navstévnosti apartmand (vyuzivani ubytovéni). Ndjemce ma povinnost podle této
metodiky sledovat navstévnost apartmand (vyuzivani ubytovani) a tyto Gdaje v dohodnutych
intervalech predkladat p. 0. Zdmecké navrsi. Najemce ma povinnost predloZit vZdy k 31. 12.
zZpravu o stavu svéfeného zafizeni a vybaveni a déle zpravy o revizich.

16. Pronajimatel je opravnén prednostné rezervovat ubytovani v apartmanech v rozsahu
nejvySe 50 noci v kalendafnim roce, a to za cenu obvyklou, véetné uréeni konkrétniho
rezervovaného apartmanu. Takovou Zadost musi pronajimatel dorudit ndjemci e-mailem na
adresu recepce@smetanovalitomysl.cz nejpozdéji 90 dnlt pred poZadovanym datem
ubytovani. Najemce je povinen takové rezervaci pronajimatele vyjit vstfic, obratem ubytovani
potvrdit a umoznit pronajimateli za obvyklou cenu kratkodobé ubytovani ve sjednaném
terminu. Pokud néjemce nékterou svoji povinnost dle predchozi véty porusi, bude
pronajimatel opravnén bez dalSiho najem vypovédét, s vypovédni Ihlitou v déice trvani 30
dndi.

IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje vytvaret takové podminky, aby nebylo ohroZeno dosazeni Gcelu
této smlouvy.

2. Pronajimatel mlZe svéfit spravu prostor a movitych véci tvoficich pfedmét najmu
prévnické osobé zaloZené nebo spoluzaloZené pronajimatelem, pficemz v takovém pFipadé
bude najemce o této skutecnosti pronajimatelem pisemné informovan.

v'
Najemné a uhrada za sluzby

1. Uastnici smlouvy se dohodli, %e vzhledem k Ggelu této smlouvy &ni ndjemné &astku ve
vysi 168.000,- KC (slovy: jednostoSedesatosmtisic korun Ceskych) roéné bez DPH, z toho
vySe najemného za ndjem nebytovych prostor &ini Castku ve wySi 120.000,- K¢ (slovy:
jednostodvacettisic korun Ceskych) rocné bez DPH a vySe najemného za najem movitych véci
cini Castku ve vysi 48.000 KC,- KC (slovy: CtyFicetosmtisic korun Ceskych) roéné bez DPH.
K takto sjednanému najemnému bude Uc¢tovano DPH v zakonné vysi. VySe najemného
stanovena v tomto odstavci je platna pro kalendaini rok, ve kterém je tato smilouva
podepsana. Pocinaje nasledujicim kalendainim rokem se smluvni strany dohodly na
valorizacni doloZce, podle které se najemné bez dalSiho bude zvySovat podle miry inflace. Na
zakladé tohoto ujednani se od prvniho ledna roku 2016 a dale potom od prvniho ledna
kazdého nasledujiciho kalendafniho roku bude tato astka zvySovat procentuélné o tu miru
inflace, ktera byla vyhlaSena Ceskym statistickym (fadem (v pfipadé jeho zruSeni jinym
Uradem opravnénym vyhlasovat miru inflace v Ceské republice) pro uplynuly kalendéfni rok
jako mira inflace vyjadiena prirdstkem priimérného roéniho indexu spotfebitelskych cen.

2. Najemné je splatné v mésicnich splatkach, kdyZ vySe kazdé mésicni splatky predstavuje
jednu dvanactinu dohodnutého rocniho ndjemného. Najemce se zavazuje hradit mésicni
splatky najemného vzdy nejpozdéji do 10. dne kalendainiho mésice, za ktery se mésicni
splatka najemného hradi, a to na Gcet pronajimatele Cislo jvedeny u
Komercni banky, a.s., expozitura Litomysl. Pronajimatel vZdy za kaZdy mésic vystavi najemci
dafiovy doklad, ktery zaSle ndjemci na adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy, nejpozdéji

vSak do 5. dne piisluseného kalendainiho mésice, za ktery je ndjemné hrazeno. Dnem
uskutecnéni zdanitelného pinéni se stanovuje 1. den pfislusného kalendainiho mésice.
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3. Uhrada sluZeb souvisejicich s ndjmem (dodavka plynu a el. energie, vodné a stocné) bude
pronajimatelem prefakturovana najemci dle stavu fakturaéniho nebo odpottového méfidla.
Spolu s mési¢ni splatkou ndjemného se najemce zavazuje hradit pronajimateli ndklady na
dodavku plynu a el. energie, vodné a stoéné ve vyii die skutetnych nékladf na zakladé
provedeného odectu fakturaéniho nebo odpoctového méfidla. Ostatni sluzby (nap¥. odvoz
odpadu atd.) budou hrazeny samostatné nijemcem dodavatel@im téchto slufeb na zékladé
jeho vztahu s dodavateli sluZeb. Skladovani odpadu mimo provozovnu a uréend mista je
nepfipustné.

4. Pojistné pivovaru se zavazuje hradit pronajimatel. Najemce je povinen sjednat a po celou
dobu G€innosti smlouvy udrZovat pojisténi odpovédnosti za $kodu zpfisobenou provozni
cinnosti.

5. Négjemce uhradil pronajimateli jistotu ve vy3i 3/12 roéniho najemného, tedy ve wydi
42.000,- KC (slovy: Etyficetdvatisic korun &eskych), a to pred podpisem této najemni
smiouvy, pfevodem na shora uvedeny Ucet pronajimatele. Tuto jistotu si pronajimatel
ponecha po celou dobu trvani ndjemniho vztahu, pficemZ najemci ji vrati a2 po ukonéeni
najemniho vztahu, a to do tficeti dnll ode dne ukon&eni néjemniho vztahu. Tuto jistotu
nepovauji UCastnici za predplacené najemné. Tato jistota slouZ k zajisténi a pokryti
veskerych pfipadnych pohledévek pronajimatele vii¢i najemci, zejména pohledavek z titulu
diuiného n&jemného, apod. Pro piipad, Ze bude mit pronajimatel vi& néjemci jakékoliv
splatné pohledavky, je oprévnén tyto pohledavky proti povinnosti vratit jistotu jednostrann&
zapocist. Najemce nema prévo na Uroky z jistoty.

VI.
Doba najmu

1. N4jem se sjednava na dobu uréitou od 1. 11. 2015 do 31. 12. 2020.

2. Vypovédni Ihlita se sjednava v délce trvani dvou mésicl, pfiemz vypovédni Ihita zapotne
plynout prvniho dne mésice nésledujictho po doruéeni vypovédi protistrang.

3. Néjem nebytovych prostor a najem movitych v&ci dle této smlouvy jsou na sob& zavislé a
neni tedy moZné samostatn& ukonéit ndjem nebytovych prostor bez ukonéeni najmu
movitych véci a naopak. Smiuvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze pro skonéeni n&jmu
nebytovych prostor i movitych véci se pouZiji ustanoveni § 2308 aZ 2314 ob&nského
zakoniku, tykajici se najmu prostoru slouZiciho podnikani.

VII.

1. Pfistupové schodi$té k apartmandim s podestami neni ve vyluéném uZivani ndjemce, ale ve
spoleCném uZivani najemce a pronajimatele a dal$ich pronajimatelem uréenych uivateld
prostor v objektu pivovaru. Na zakladé této skuteCnosti ma pronajimatel a spolu s nim
vSichni pronajimatelem ureni uZivatelé prostor v pivovaru véetné ndvstév po celou dobu
trvani ngjmu téchto prostor pravo neomezeného vstupu do téchto prostor, pravo priichodu
témito prostory a pravo na jejich uZivani, a to v kteroukoliv denni & notni dobu a kterykoliv
den v tydnu. Jednani & nedinnost ndjemce, kterymi ndjemce zapficini, Ze shora uvedené
opravnéné osoby nebudou moci do pfedmétnych prostor vstoupit a tyto prostory uZivat, se
povazuje za hrubé poruseni povinnosti ndjemce vi¢i pronajimateli.
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2. Zamér uzaviit tuto smiouvuy byl odsouhlasen usnesenim Rady mésta Litomysle & 715/15
ze dne 14, 9. 2015, zdmé&r uzaviit tuto smiouvu byla zvefejnén na Gfedni desce mésta od 3.
7. 2015 do 10. 9. 2015.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Vztahy, které nejsou upraveny touto smlouvou, se fidi prislusnymi ustanovenimi
obCanského zakoniku.

2. Tato smlouva je platna dnem jejiho podpisu obéma ucastniky smlouvy.

3. Veskeré zmény a doplfiky této smlouvy mohou byt ucinény po vzijemné dohodé
smluvnich stran a musi byt ucinény formou pisemného dodatku ke smlouve, jinak jsou
neplatné.

4. Pro Ucely této smiouvy se jeji strany dohodly, Ze mistem pro doruCovani kazdé ze stran
bude adresa uvedend v zahiavi této smlouvy.

5. Pokud by jednotliva ustanoveni této smlouvy byla neplatna nebo nerealizovatelna nebo se
neplatnymi &i nerealizovatelnymi stala, nebude tim dotéena platnost této smilouvy v ostatnim.
Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné nebo nerealizovateiné ustanoveni takovym
ustanovenim, které se pokud moZno nejvice pfiblizi G&elu plvodniho ustanoveni. To plati i
pro vypinéni mezer ve smiouvé,

6. Pronajimatel i ndgjemce podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze obsah smlouvy byl pFed jejim
podpisem projednan pisluSnymi organy pronajimatele i najemce a v podepsaném znén{
témito organy schvélen.

7. Strany smiouvy se dohodly, Ze pfipadné spory z této smlouvy budou v prvé fadé rfeSeny
smirem. Pokud smiru nebude dosazZeno, budou takové spory s konecnou platnosti vyfegeny
soudni cestou, nedohodnou-li se strany pisemné jinak.

8. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, pficems vSechny maji platnost
originalu. Dva stejnopisy obdri pronajimatel, dva najemce.

9. Smluvni strany prohladuji, Ye si tuto smiouvu pfed jejim podpisem precetly, souhlasi
s jejim obsahem, dale prohlasuji, Ze byla uzaviena po vzdjemném projednéni na zikladé
Jejich pravé a svobodné ville, urcité, vainé a srozumiteln&, nikoli v tisni ani za napadné

jednostranné nevyhodnych podminek, coz vie stvrzuji svymi podpisy.

V Litomysli dne 30. 10. 2015. V Litomysli dne 30. 10. 2015,

Podpisy (¢astnikd:

Radomil Kaspa
starosta, Mésto Litomys| Feaitel, Smetanova Litomys], o. p. s.
pronajimatel najemce
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