SMLOUVA O NAJMU PROSTORU
SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviené podle ustanoven( § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 sb., ob&ansky zékonfk, ve znéni pozdéjich predpist,
mezi smluvnimi stranami:

Mésto SOBESLAV

IC 00252921, DIC CZ00252921

se sldlem nam. Republiky 59, Sobéslav |, 392 01 Sobéslav
zastoupené Ing. Jindfichem Blahou, starostou mésta

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Zdensk MAXERA, r.&, ol NN

IC 42365015, DIC

se sidlem LuZnicka 96/2, Sobésiav IIl, 392 01 Sobéslav
fyzicka osoba podnikajici podie Zivnostenského zakona zapsana v Zivhostenském rejstiiku vedeném Méstskym
Ufadem Sobéslav

(déle jen ,najemce")

(dale jen spole&né ,smiuvnl strany”)

Smiluvnl strany prohla$uji, Ze jsou zcela zplsobilé pravné jednat a uzaviraji po vzajemné dohodg, nize
uvedeného dne, meésice a roku dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonlk, ve znénl pozdéjsich predpist, (dale jen ,ob&ansky zakonik"), tuto Smiouvu o najmu prostoru
slouziciho podnikani (déle jen ,smlouva‘);

14.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Clanek |.
Predmét ndjmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je yluénym vlastnikem pozemku p.&. 89/2 (zastavéna plocha a
nadvori) o celkové vymeéfe 252 m®, jehoZ soutasti je stavba budovy &.p. 102 (objekt k bydlenf) na
adrese namésti Republiky 102, Sobéslav I, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralniho pracovisté Tabor, na LV & 10001, pro obec a k.u.
Sobéslav, (dale jen ,budova").

Vbudové se nachazi prostor slouzici podnikéni, umistény v piizemi budovy o celkové vyméie
470 m?, sestavajici z prodejnich a ostatnich prostor, tak jak je uvedeno v nedilné pfiloze této
smlouvy

Pronajimate! pfenechava touto smiouvou do najmu né;emcn k doCasnemu uzivani prostor slouzici
podnikanl die &l. 1.1.2. smiouvy, o celkové vyméte 470 m?, v budové &.p. 102, ktera je souéasti
pozemku p.¢. 89/2, obec a k.U. Sobéslav, na adrese namésti Republiky 102, Sobéslav |, tak jak
je uvedeno v nedilné pfiloze této smlouvy, (déle jen ,prostor”).

Najemce prohlasuje, Zze prostor od pronajimatele do najmu piejima, jako vhodny pro Gcel
popsany v &l. Il. smlouvy a prohlasuje, Ze je mu pravni i technicky stav prostoru, tak jak stojl a
leZ( ke dni uzavieni smiouvy znam a zavazuje se za najem prostoru hradit pronajimateli
najemné.

Pronajimatel prohlasuje, Ze z&mér pronajmu prostoru byl fadné zvefejnén na ufedni desce mésta

Sobésiav dne 15.03.2021 a z Gfedni desky sejmut dne 30.03.2021; v téZe dobé byl zdmér rovnéz
zvefejnén zplsobem umozriujicim dalkovy pfistup na internetové strdnce mésta Sobéslav.
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21,

2.2.

2.3.

2.4,

3.1.

3.2

3.3

3.4.

3.5.
3.6.

Pronajimatel prohladuje, ze najem prostoru byl schvalen usnesenim Rady mésta Sobéslav ze
dne 13.04.2021 pod &. RM 8/081/2021.

Tato prohid8eni se ¢&inl v souladu s ust. § 41 zékona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich piedpisl a povazuji se za dolozku potvrzujici spinéni podminek zakona.

Clanek I,
Uéel najmu

Utelem najmu je uzivani prostoru najemcem pro vykon jeho podnikatelské Ginnosti zapsané
v Zivnostenském rejstitku vedeném Méstskym Ofadem Sobésiav, s pfedmétem podnikani mj.
.vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfllohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.” Pronajimatel
prostor pronajima najemci za ucelem provozovani obchodu elektro ,Maxera." Najemce se
zavazuje uzivat prostor pouze ke sjednanému G&elu.

Najemce timto bere na v&domi, Ze porudeni sjednaného Gdelu najmu je divodem k vypovédi
najmu uzavieného touto smlouvou.

Ptipadna zména vyuZiti prostoru najemcem musl byt schvélena pronajimatelem na zékladé
pisemného poZadavku najemce.

Najemce prohladuje, ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se stavem objektu a jeho stav
povaZuje za zplsobily ke sjednanému déelu.

Clanek lll,
Najemné

Najemné bylo mezi smluvnimi stranami sjedndno dohodou v &astce 239.935
(dvéstetiicetdevéttisicdevétsettficetpét) K& + DPH v zakonem stanovené vysi roéné.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli dohodnuté najemneé v pravideinych mésiénich splatkach
ve vysi 19.995 (devatenacttisicdevétsetdevadesétpét) K& + DPH v zékonem stanovené vysi,
splatnych vZdy nejpozdéji do 20. dne b&Zného kalendainiho mésice na Gget pronajimatele
ztizeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotky Sobéslav, &islo G&tu 19-0701490399/0800,
VS 7071000023,

Pronajimatel je opravnén sjednané najemné za cely pfedmét najmu po&inaje kalendainim rokem
2021 kazdorotné zvysit o miru inflace vyjadienou piiristkem primémého roéniho indexu
spotiebitelskych cen vyhiasenou Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi kalendaini rok.
Najemce se zavazuje zvy$ované najemné o inflace pronajimateli platit.

Smiuvn( strany se dohodly, 2e navySovani najemného o inflaci nebude fe$eno dodatky smiouvy.
Tato zména vySe najemného bude realizovana formou pisemného oznameni doruéeného
najemci b&hem mésice bfezna kazdého kalendéinlho roku, resp. po vyhlaseni uvedenym
statistickym Grfadem.

Poplatky za sluZby poskytované najemci v souvislosti s uZivanim prostor, zejména zahrnuje
poplatky za elektrickou energii, vytapéni, vodné, stoéné, svoz odpadl a za dalsl sluzby spojené
s uZivanim prostor, nejsou zahrnuty do &astky najemného a najemce je hradl nad ramec
najemného.

Najemce se timto zavazuje a je povinen do 15 dni ode dne podpisu této smiouvy uzavfit
s pHsludnymi dodavateli sluzeb a se Spravou mésta Sob&slav, s.r.o., IC 26029987, se sidlem
Tyrsova 482/13, Sobéslav I, 392 01 Sobéslav, smlouvy o poskytovani sluzeb.

Najemce provad( drobnou udrzbu pronajatych prostor na své viastni naklady.

V pifpadé prodleni s platbou najemného bude najemci Uctovan Urok z prodleni ve smysiu ust.
§ 513 ob&anského zakoniku ve vysi dle platnych pravnich pfedpist.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.8.

4.7

Clanek IV.
Doba najmu a jeho skonceni

Najem prostor na zakladé této smlouvy se sjednava na dobu uréitou potinaje dnem 01.05.2021 a
konge dnem 30.04.2026.

Smiuvnl strany se dohodly a timto vyluduji proiongaci (opakovan! ~ pokragovani) najmu obdobné
dle ust. § 2285 ob&anského zakoniku.

Pronajfmatel mize na zakiadé pisemné Zadosti nadjemce dobu najmu prostor prodlouZit, a to po
vzajemné pisemné dohodé smluvnich stran.

Smiluvnl strany sjednavaiji, 2 najem prostor skondi:

- a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

- b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

- ¢) pfsemnou vypovéd| v pfipadech stanovenych touto smlouvou,
- d) zanikem najemce bez pravnich nastupcd,

- &) zanikem pfedmétu najmu.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét pied uplynutim sjednané doby s jednomésicni
vypovédn| dobou, jestlize najemce poruduje hrub& své povinnosti viéi pronajimateli, zejména
tim, Ze:

- a) je v prodlen( s placenim najemného nebo sluZeb spojenych s uZivanim prostor po dobu
del$i neZ jeden mésic,

- b) se chova tak, Ze v disledku toho vznika v prostoru $koda nebo hrozi vznik zna¢né $kody
nebo je jeho chovani v rozporu s dobrymi mravy,

- ¢) pfenecha prostor nebo jeho &ast do uzivanl nebo poZivan( tfeti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

- d) provede stavebni Upravy prostor nebo jakékoliv jiné zmeény, Upravy & opravy prostor
stavebniho ¢&i technologického charakteru bez pfedchoziho pisemného soublasu
pronajimatele,

- €) uZiva pfedmét najmu k jinému nez sjednanému ugelu.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu s tfimeésiéni vypoveédni dobou v piipadé, Ze ma
byt budova, v niZ se prostor nachazi, odstran&na, anebo stavebné upravovana &i prestavovana
tak, Ze to brani daisimu uzZivan| pfedmeétu najmu v souladu se sjednanym G&elem a pronajimatel
to pfi uzavieni smilouvy nemusel ani nemohl pfedvidat.

Najemce ma pravo ndjem prostor vypovédét pfed uplynutim sjednané doby s jednomési&ni

vypové&dni dobou, pokud:

- @) ztrati zpUsobilost k &innosti, k jejimu2 vykonu je najem prostor uréen,

- b) pfestane byt pfedmeét najmu z objektivnich diivodd zpisobily k vykonu ginnosti, k némuz byl
uréen,

- ¢) pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti viiéi najemci.

Vypovéd najmu prostor vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané.
Pronajimatel i ndjemce uvedou divod vypovédi a délku vypovédni doby.

Pro ptipad zaslanl vypovédi druhé smiuvni strané prostfednictvim datové schranky plati pravni
fikce doru¢eni ve smyslu ust. § 17 odst. 4 z&k.¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a
autorizované konverzi dokumentu.

Pro pflpad zasiani vypovédi druhé smiuvni strané doporuéenym dopisem prostiednictvim

provozovatele poStovnich sluZeb plati domnénka doby dojitl ve smyslu ust. § 573 ob&anského
zékoniku.
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5.1.

5.2,

53

5.4.

5.5.

5.6.

§.7.

5.8.

5.9

Clanek V.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat prostor fadnym a obvyklym zplUsobem pro napinéni ucelu této
smiouvy, pfitemz je zejména povinen udrZovat v prostoru pofadek, zajistovat jeho pravidelny
uklid a poéinat si tak, aby na pfedmé&tu najmu nevznikala Skoda.

Najemce odpovida za dodrZzovani bezpeénostnich, hygienickych, poZarnich a dalsich predpist
spojenych s uzivanim prostoru a je povinen dodrZzovat obecné zavazné piedpisy véetné platnych
obecn& zdvaznych vyhlaSek mésta vyplyvajicich z ¢innosti ndjemce, napf. ve véci likvidace
odpadi, udrzovani pronajatého prostoru ad.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli, nebo jim zmocné&nému zastupci prohlidku prostor a
uskute¢né&nf kontroly stavu, zplsobu a téelu jeho vyuZivéni, kontroly ochrany prostoru. Najemce,
popf. jim uréena osoba, je opravnéna se této prohlidky zaéastnit.

Najemce neni opravneén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat prostor
nebo jeho &ast do uZlvani nebo poZivani tfetl osobé.

Pronajimatel se zavazuje na svij naklad udrZovat prostor v fadném stavu.

Najemce provadi a hradi béZnou udrzbu prostor a drobné opravy souvisejici s uZivanim prostor
(pf. malovani mistnosti, opravy podiahové krytiny, opravy osvétiovacich t&les, elektroinstalace,
sanitarnftho zafizen! ad.). Nafizenim viady & 308/2015 Sb., dochazi k vymezenl pojml b&zna
Gdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, které se po dohodé smluvnich stran
vztahuje i k uZivani prostoru slouziclho podnikani.

Najemce je povinen bez zbyteénych odkladli pfedem oznémit pronajimateli potfebu pfipadnych
oprav prostoru, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikia.

Stavebnl Upravy prostoru a jakékoliv jiné zmény, Upravy ¢&i opravy stavebniho &i technologického
charakteru, ize provadét vZdy pouze s pfedchozim plsemnym souhlasem pronajimatele. Veskeré
prace v takovém pfipadé provadi najemce na svijj naklad, a v pfipad&, Ze se vloZeng investice
stanou stavebni souCasti prostoru, popi. celého objektu, a bez poru$eni majetkové podstaty je
nebude moZné odebrat, zistavajl tyto neoddélitelnou soutastl prostoru, aniz by pronajimatel byl
povinen poskytnout po skonéeni najmu finanéni nahradu.

Néjemce odpovida za Skodu zplsobenou z titulu uZfvani prostor a je povinen tuto nahradit
pronajimateli v piné vysi. Za $kodu zplsobenou najemcem se povazuje i $koda, kterou zplsobil
jeho zaméstnanec nebo jina osoba, kteréd se s védomim najemce v prostoru zdréovala.

Najemce je opravnén instalovat na své naklady na budové i v prostoru své oznadenl (reklamni
$tit) s uvedenim poskytovanych sluzeb, pokud nerus( raz budovy. Po skonéenl najmu je najemce
povinen toto své ozna€enl na svij naklad odstranit. V piipadé, Ze tak najemce neudini ani do 30
dnli od data skon&enf najmu, mé pronajimatel pravo oznaéeni (reklamni §tit) odstranit viastnim
finanénim nakladem a tento po najemci poZadovat uhradit. V plipadé nezaplacen! nakladl
najemcem, bude postupovano dle platnych pravnich piedpisa.

5.10.Najemce se zavazuje ke dni skonenl najmu pledat pronajimateli prostor i s pifslusenstvim, ve

6.1.

stavu, v jakém jej pfevzal, po provedenych opravach s pfihiédnutim k obvyklému opotfebent.
O piedanl a pfevzeti sepl3 t€astnlci samostatny protokol.

Clanek VI.
Zavéretna ustanoveni

Prava a povinnosti smiuvnich stran v této smlouv& vyslovné neupravené se Fidl piislusnymi

pravnimi pfedpisy, zejména zak.&. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonfkem, ve znénl pozdéjsich
pfedpist.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Smluvni strany prohla$uji, Ze skute¢nosti uvedené ve smlouvé nepovaZujl za obchodni tajemstvi
ve smyslu ust. § 504 OZ a udéluji svoleni k jejich uzZiti a zvefejnénl bez stanoveni jakychkoliv
dal$ich podminek.

Tato smlouva miZe byt ménéna nebo dopliiovana pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych &islovanych dodatkd potvrzenych obé&ma smiuvnimi stranami.

Smiuvni strany berou na védoml, Ze tato smlouva podléha povinnosti uveiejn&ni prostiednictvim
Registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani t&chto smiuv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdgjSich predpis(, zaji$t€nym pronajimatelem postupem podle tohoto zakona.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smiluvnimi stranami a Gginnosti dnem jejtho
uvefejnénl v Registru smiuv. Smiuvni strany timto prohlasuji, Ze podle prav a povinnosti
sjednanych touto smlouvou postupujl jiZ od 01.05.2021 a sou¢asné timto sjednavaji, Ze plnéni
dle této smlouvy smluvni stranou pfijaté pfed nabytim U&innosti této smiouvy se povazuje za
pInéni dle této smlouvy a prava a povinnosti z ni vzniklé se fidi touto smlouvou.

Tato smlouva se vyhotovuje v po&tu dvou stejnopist, pfi¢emZ pronajimatel a najemce obdrzl po
jednom vyhotoveni smiouvy.

Pronajimatel a najemce shodné& prohlasuji, 2e si tuto Smiouvu o né&jmu prostor slouZicich
podnikan( pfed jejim podpisem predetli, rozuml ji a s jejim obsahem souhlasi, Ze smiouva byla
uzaviena po vzajemném projednani die jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a
srozumiteing, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dilkaz vy$e tvrzeného
piipojujl své viastnoru¢nl podpisy.

Mesto Sobéslav
Ing. Jindfich Blaha
starosta mésta

Pifloha
7 Q
V Sobéslavi dne/jl/’zﬂ'(% ..... V Sobéslavi dne Q'/#,O‘4
"’y‘I
Za stranu pronajimatele; Za stranu najemce: "

Zden&k Maxera
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