Statutarni mésto Ostrava

Smlouva o najmu Ev. €. 1302/2021/MJ

uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozd¢;sich predpisii

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

Prokesovo namésti 8, 729 30 Ostrava

zastoupeno Mgr. Radimem Babincem, ndméstkem priméatora

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni:  Ceskd spofitelna a.s., okresni pobocka Ostrava
¢islo uctu: 19-1649297309/0800
konstantni symbol: 558
variabilni symbol: 8500101750

(dale jen ,, pronajimatel )
a

Fakultni nemocnice Ostrava

17. listopadu 1790/5, 708 00 Ostrava-Poruba
zastoupena MUDr. Jifim Havrlantem, MHA, feditelem
ICO: 00843989

DIC: CZ00843989

(dale jen ,,ndjemce )

Obsah smlouvy

¢l L.

Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se skute¢nosti v dob¢
uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, ze zmény dotéenych udaji oznami bez prodleni druhé
smluvni strang.

¢l 1L

Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci zapsané u Katastralniho afadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 2577 pro katastralni izemi Moravska Ostrava, obec
Ostrava, a to pozemku parc. &. 3742/1 - zastavéna plocha a nadvori, o celkové vyméie 4 806 m?, jehoz
soucasti je stavba: budova €. p. 3235 - ob¢anska vybavenost.

2. Pronajimatel pfenechava najemci k doasnému uzivani ¢ast pozemku parc. ¢. 3742/1 - zastavéna plocha
a nadvofi, jehoz soucdsti je budova ¢ p. 3235 — obcanskd vybavenost, k. 1. Moravska Ostrava,
obec Ostrava, a to prostory v budové v 1. nadzemnim podlazi o celkové vyméie 4 381,04 m?
(dale jen ,,pfedmét najmu). Pronajimatel pfenechavd najemci predmét ngjmu v jemu znamém stavu,
tento jej v tomto stavu do ngjmu pfejima a zavazuje se uZivat jej ke smluvenému ucelu a fadné o ngj
pecovat a od ucinnosti této smlouvy platit ngjemné dle ¢l. I11. této smlouvy.

3. Utelem najmu je uzivani predmétu najmu k provozovani velkokapacitniho otkovaciho mista.

¢l. L.

Najemné

1. Najemné se sjednava ve vysi 200 000 K¢ mésiéné. V souladu s § 56a odst. 1 zédkona €. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé€jSich pfedpist, se jedna o osvobozené plnéni.
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2. Najemce se zavazuje pronajimateli platit mésicné ndjemné uvedené vodst. 1 tohoto clanku,
a to bezhotovostné na et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, na zakladé faktury dorucené
pronajimatelem najemci, splatnost faktury je stanovena do 15 dntli od jejiho doruceni pronajimatelem
najemci.

3. Prongjimatel je povinen najemci zajistit po dobu ucinnosti této smlouvy dodavku sluzeb, a to:
- dodavku vody,
- dodévku plynu,
- dodévku elektrické energie,
- pfipojeni a provoz internetu,
- uklid pronajatych prostor,
- fyzickou ostrahu pronajatych prostor,
- zaji§téni technické pohotovostni sluzby,
dle prilohy ¢. 1 této smlouvy.

Tyto sluzby budou ndjemci mési¢né fakturovany dle této smlouvy na zakladé faktury dorucené
prongjimatelem najemci, splatnost faktury je stanovena do 15 dni od jejiho doruceni pronajimatelem
najemci.

¢l IV.
Doba a skonéeni najmu
1. N&jem se sjednava na dobu neur€itou, a to od 28.04.2021.

2. Ngem lze skonéit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi ze strany najemce i bez udani diivodu s pétidenni vypovédni dobou, ktera pocina
bézet od nasledujiciho dne po doruceni vypoveédi druhé smluvni strang,

¢) pisemnou vypoveédi ze strany pronajimatele 1 bez udani diivodu s tfimési¢ni vypovédni dobou, ktera
pocina bézet od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi druhé smluvni strang,

d) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s pétidenni vypovédni dobou, ktera pocina bézZet
od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi ndjemci v pripadé, Ze:
- najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem ngjmu,
- najemce je v prodleni s placenim ndjemného, déle jak 30 dni,
- najemce pienecha pfedmét najmu do podnajmu €1 uzivani tieti osobég.

¢l. V.

Prava a povinnosti pronajimatele

1. Vzhledem k tomu, Ze dne 06.04.2021 byla mezi smluvnimi stranami uzaviena Smlouva o najmu ze dne
06.04.2021 s totoznym predmétem najmu na dobu urcitou do 27.04.2021 a uzivani pfedmétu najmu
najemcem dle této smlouvy od 28.04.2021 plynule navazuje, si smluvni strany sjednavaji, Ze se ma zato,
Ze predmét najmu je predan a pfevzat k uzivani ke dni 28.04.2021 bez nutnosti poridit pisemny predavaci
protokol.

2. Smluvni strany konstatuji, Ze pfedmét najmu najemci je ve stavu zplisobilém k fadnému uzivani.

3. Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruseny vykon prav najemce po celou dobu trvani najmu,
a to zeyména tak, aby bylo mozno dosdhnout G¢elu této smlouvy.

4. Prongjimatel se zavazuje poskytnout najemci k do¢asnému uzivani movité véci specifikované v ptiloze
¢. 2, za najemné ve vysi 190 000,- K&/mésic + prislusnd sazba DPH. N4jemné za soubor movitych véci
bude najemcem mési¢né hrazeno na zdklad¢ faktury dorucené pronajimatelem ndjemci, splatnost
faktury je stanovena do 15 dn od jejiho doruceni pronajimatelem ngjemci. Soubor movitych véci je
najemci pfenechan k uZivani spolu s pfedmétem namu a stejné jako predmét najmu je jiz ke dni
uzavieni této smlouvy v uZivani najemcem.
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Pronajimatel je povinen zajistit najemci ostrahu pfedmétu najmu a zajisténi poradku prostrednictvim
Méstské policie Ostrava. Mimo provozni dobu zajisti ostrahu predmétu najmu pronajimatel
prostfednictvim spole¢nosti Cernd louka s.1.0., a to véetné napojeni na pult centralni ochrany.

Pronajimatel ma pravo poZadovat pristup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda jej ndjemce uziva
fadnym zpisobem v souladu s u€elem najmu. Termin kontroly pronajimatel oznami najemci alespori
3 dny predem.

Pronajimatel je povinen provadét a hradit dalsi udrzbu a opravy pfedmétu ngjmu mimo béznou udrzbu
adrobné opravy uvedené v ¢l VI odst. 8. této smlouvy, jestlize ndklad na jednotlivou opravu
nebo udrzbu presahne 20 000,- K¢ (bez DPH).

Pronajimatel pifevezme pfedmét najmu v den skonceni smlouvy, o ¢emz bude pofizen pisemny protokol
podepsany opravnénymi osobami obou smluvnich stran. Njjemce je povinen pifedmét najmu v den
skon¢eni smlouvy pronajimateli prenechat.

¢l. VL.
Prava a povinnosti najemce

1.

10.

11.

Najemce se zavazuje fadn¢ udrzovat predmét ndjmu v odpovidajicim stavu, s pfihlédnutim k ucelu
jeho uziti dle této smlouvy.

Najemce odpovida za veskeré skody, které zplsobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele 1 viéi tietim
osobam a dale zodpovida za Skody zplisobené tietimi osobami zdrzujicimi se v pfedmétu najmu.

Najemce je povinen pfedmét najmu chranit pfed posSkozenim nebo zni¢enim.
Najemce je povinen neprodlen¢ hlasit pronajimateli zjisténé zavady na predmétu najmu.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani tieti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén provadét na pfedmétu najmu stavebni, technické ¢i jing€ tpravy bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje uzivat piedmét najmu jako fadny hospodat.

Najemce je povinen provadét a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy pfedmétu ndjmu. Smluvni strany
se dohodly, Ze pro vymezeni pojmu ,bézna udrzba™ a ,,drobna uprava™ se pouzije obdobné ustanoveni
§ 2 az § 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmil béZna udrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, ve znéni pozd¢jsich piedpisi. Najemce se dale zavazuje provadét a hradit dalsi opravy
a udrzbu predmétu ngjmu, které nejsou uvedené v predchozi vété tohoto odstavce, jestlize spravedlivy
naklad na jednu opravu nebo udrzbu neptesahne ¢astku 20 000,- K¢ (bez DPH). Neni pfipustné naklady
na udrzbu nebo opravy séitat.

Pokud vznikne v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu potieba dalSich nakladl, ponese tyto naklady
najemce.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zavady na rozvodech vody
a elektrické energie, zadvady stavebniho charakteru a zavady v oblasti pozarni ochrany a bezpe¢nosti
a ochrany zdravi pfi praci, které¢ sam nemuze odstranit, resp. které by mohly ohrozit bezpe¢nost osob,
a dale potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych nezbytnych
oprav. Jinak ngjemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim téchto povinnosti vznikla.

Najemce plni povinnosti na useku pozarni ochrany v ptedmétu najmu, ktery uziva.

Najemni smlouva
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Najemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, ve znéni
pozdé;sich predpisd, vyhlaskou ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni vyhlasky ¢. 221/2014 Sb.,
a vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky
¢. 268/2011 Sb., a dle dalSich pravnich predpisii a norem v oblasti pozarni ochrany v celém predmétu
najmu a dbat pokyni pronajimatele k zajisténi pozarni ochrany. Za Gymy zplisobené nedodrzenim
vys$e uvedenych pfedpisi nese najemce odpovédnost v plném rozsahu. Njemce je povinen
na své naklady zajistit vybaveni pfedmétu ndjmu piislusnym poctem odpovidajicich typa pfenosnych
hasicich pristrojii a zajistit na téchto zafizenich revize a prohlidky dle poZadavkl pravnich ptepist
a norem z oblasti pozarni ochrany.

V ptipadé, Ze se v predmétu najmu nachazi elektrické spotiebie, pozdrné bezpecnostni zafizeni
(napf. zafizeni pro zasobovani pozarni vodou, elektrickd pozarni signalizace, nouzové osvétleni,
koutfové klapky apod.), resp. vécné prostiedky pozarni ochrany (napt. hasici pfistroje, hydranty, pozarni
piislusenstvi apod.) jez jsou v pfedmétu najmu nebo v majetku ndjemce, zajist'uje a hradi provoz,
udrzbu a kontrolu provozuschopnosti téchto zatfizeni a prostfedkil ndjemce na vlastni naklady.

V ptipad¢, Ze najemce bude provozovat vyhrazena technicka zafizeni dle zakona ¢. 174/1968 Sb.,
o statnim odborném dozoru nad bezpecnosti prace, ve znéni pozdé¢jSich predpisi, je povinen na vlastni
naklady a v fadnych terminech zajist'ovat na téchto zafizenich revize a prohlidky a odstrafiovat vzniklé
zavady a kopie reviznich zprav a kontrol pak pfedkladat pronajimateli. Za Skody zplsobené
nedodrzenim pfedpisit k vyhrazenym technickym zafizenim nese najemce odpovédnost v plném
rozsahu.

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani naymu pii vykonu své ¢innosti odpovidajici u¢elu najmu piebira
odpovédnost za poruseni obecné platnych ptedpisi o ekologii, odpadech, bezpe¢nosti, pozarni ochrang,
ochrang zivotniho prostfedi, hygienickych predpisti na pfedmétu najmu.

Najemce je povinen na své naklady a pro svou potfebu obstarat nadoby na odpad. Kromé nebezpecnych
odpadt (zdravotnicky odpad), musi mit najemce nadoby také na odpad komunalni, papir, plasty, kovy,
sklo a bioodpady. Umisténi nadob na odpady musi byt projednano a schvaleno odbornym pracovnikem
Cerné louky s.r.o., Cerna louka 3235, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava. Najemce je dale povinen
zajistit, na své naklady, pravidelny vyvoz nadob na odpady a v jejim okoli udrZzovat Cistotu a potadek.

Najemce je povinen prenechat pronajimateli predmét posledni den najmu bez ohledu na zplsob
ukonceni smluvnich vztahu, o ¢emz bude pofizen pisemny protokol podepsany opravnénymi osobami
obou smluvnich stran.

¢l. VII.
Zavérecna ustanoveni

1.

Tato smlouva miiZze byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovana
vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Smlouva nabyva U€innosti dne 28.04.2021 za podminky zvefejnéni této smlouvy v registru smluv
v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach U€innosti nékterych smluv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé¢jSich predpisii (dale jen ,,zakon o registru
smluv™). Smluvni strany se dohodly, Ze uveiejnéni této smlouvy dle zakona o registru smluv zajisti
pronajimatel.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech ndlezitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za daleZité pro zdvaznost této smlouvy. Zadny projev
stran u¢inény pfi jednani o této smlouvé ani projev uCinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zdvazek zadné ze stran.

Najemni smlouva
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4. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdé¢jsich predpish, Ze vylucuji piijeti nabidky, kterd vyjadiuje obsah navrhu smlouvy jinymi
slovy, 1 pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyZ dodatek ¢i odchylka podstatné neméni
podminky nabidky.

5. Za pronajimatele jsou v technickych zalezitostech (specifikace, podpisy predavacich protokoli apod.)
tykajicich se pfedmétu této smlouvy opravnéni jednat odborni pracovnici Cerné louky s.r.0.

6. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pieCetly a Ze byla uzaviena
po vzagjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelng,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

7. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi ¢tyfi vyhotoveni a najemce
obdrzi jedno vyhotoveni.

¢l. VIIL.

Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve znéni

pozdéjsich predpist:

1. O zaméru obce pronajmout pfedmét nijmu podle této smlouvy rozhodla rada mésta dne 30.03.2021
usnesenim ¢. 06281/RM1822/95, bod 3.

2. Z&mer obce pronajmout pfedmét ngjmu byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta Ostravy
od 31.03.2021 do 16.04.2021.

3. O uzavfeni této smlouvy na stran¢ pronajimatele rozhodla rada mésta dne 20.04.2021 usnesenim
¢. 06436/RM1822/98.

22.04.2021 21.04.2021
VOstravédne .......................... VOstravédne ..............ocoooiii i
za statutarni mésto Ostrava za Fakultni nemocnici Ostrava
Mgr. Radim Babinec MUDr. Jiti Havrlant, MHA
naméstek primatora feditel
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Princip u¢tovani spotfebovanych energii a poskytovanych sluZzeb v ramci Velkokapacitniho
ofkovaciho mista (také VOCM) Cerna louka

Niklady spojené s dodavkou plynu dodavatel - CONTE s.r.o.

Ze strany spoleénosti Cerna louka s.r.o. jsou hrazeny pravidelné mési¢ni zalohy. Vytstovani ze strany
dodavatele probihd 1 x mési¢né k datu 12. kazdého mésice

Pravidelné mési¢ni vyGétovani ze strany spole¢nosti Cerna louka s.r.o. probéhne na zakladé dodavatelské
faktury. Od vyuc¢tovaci faktury dodavatele bude proveden odpocet nakladd, které se vazou na spotiebu
kancelaii IIl. NP - provoz sidla spole¢nosti Cerna louka s.r.o. - v objemu 3 600 m3/mésic, po dobu topné
sezony.

Niklady spojené s dodavkou elektrické energie dodavatel Prazska plyndrenska a.s.

Ze strany spoleénosti Cerna louka s.r.o. jsou hrazeny pravidelné mési¢ni zalohy. Vytstovani ze strany
dodavatele 1 x mési¢né k datu 12. kazdého mésice

Pravidelné mési¢ni vyGétovani ze strany spolecnosti Cerna louka s.r.o. probshne na zakladé dodavatelské
faktury. Od vyuétovani bude proveden odpocet nakladil, které se vazou na spotiebu kanceldti III. NP -
provoz sidla spole¢nosti Cerna louka s.r.0. - v objemu 15 500 kWh/mésic.

Naklady spojené s dodavkou vody dodavatel OVAK a.s.
Ze strany spoletnosti Cerna louka s.r.o. nejsou hrazeny pravidelné mésiéni zalohy. Vyuétovani ze strany
dodavatele probiha 1 x mési¢né k datu 12. kazdého mésice.

Pravidelné mési¢ni vyGétovani ze strany spolecnosti Cerna louka s.r.o. probshne na zakladé dodavatelské
faktury. Od vyuctovani bude proveden odpocet nakladd, které se vazou na spotfebu kancelafi 1II. NP —
provoz sidla spole¢nosti Cerna louka s.r.0. —v objemu 90 m3/mésic

Niaklady spojené se zajiSténim sluzeb pripojeni a provozu internetu dodavatel Ovanet a.s.

Naklady na provoz internetu na zakladé pozadavki FNO ve vazbé na provoz O&kovaciho centra Cerna louka
predstavuji 8 700,- bez DPH. Na zakladé pravidelného mési¢niho vyuétovani budou naklady pieactovany.

Niaklady spojené se zajiSténim fyzické ostrahy pavilonu A dodavatel TDB s.r.o.
Ostraha bude Uctovana na zakladé vyctu hodin stfeZeni objektu pavilonu A dle skute¢nosti nad ramec 12
hodinové standartni sluzby nasmlouvané s CL. v pracovni dny. Znamena to, Ze pfeuctované naklady budou
predstavovat stfezeni ve vSedni dny v dobé od 17 00 do uzavieni objektu po skonéeni provozu a dobu
stfeZeni o sobotach a nedélich. Hodinova sazba ¢ini 130 K¢ plus DPH.

Niklady spojené se zajisténim uklidu dodavatel TDB s.r.o.
Naéklady na uklid, ktery se fidi pokyny FNO, budou pfetctovany v rozsahu pravidelné mésicni fakturace
dodavatele. Vyuctovani bude obsahovat odpracované hodiny uklidu a néklady na dodané prostfedky pro
zajisténi provozu WC.

Zajisténi technické pohotovostni sluzby dodavatel Cerni louka s.r.o.

Naklady spojené se zajisténim pohotovostni technické sluzby mimo bé&Znou pracovni dobu pracovniku
spolecnosti Cerna louka v objemu 7 200,- + DPH budou uétovany mesicné.

Pfiloha €. 1 ke Smlouvé o najmu
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Soubor movitého majetku

polozka jednotka p;)l:se;t rjne 2(3 ];:;::ik
Vystavni panel modul M1 véetné konstrukce ks 420
Vystavni panel modul M0,5 v¢etné konstrukce ks 16
Pult s polici 1x0,5x1,1 ks 7
Stropni rastr (konstruk&ni prvek) m? 317
Plny podhled s osvétlenim (2x led Zarovka) m? 20
Regal 4 police ks 2
Limec zavésny v 400 mm bm 50
Dvefe uzamykatelné ks 9
Diez s ohfevem ks 3
Sthl bufetovy (bistro stl) ks 8
Zidle omyvatelna ks 165
Skftirika uzamykatelna ks 6
Vésak ks 18
Elektrorozvadé¢ (véetné revize) ks 7
Zasuvka 230V (véetné revize) ks 33
Prodluzovaci kabel 230V (vCetné revize) ks 84
Bodové svétlo (led zarovka) ks 110
Vypina¢ v ofkovacim prostoru (vCetné zapojeni navigaci) | ks 18
Zativka ¢ervenatzelend veetné zapojeni (navigace) ks 18

Priloha €. 2 ke Smlouvé o najmu




