Příloha č. 2


Provozní režim golfového areálu v zámeckém parku Kynžvart
ÚVODNÍ USTANOVENÍ 

Účel 
Tento provozní režim představuje souhrn pravidel, jimiž se řídí vzájemné vztahy mezi nájemcem a pronajímatelem při provozování golfového areálu v zámeckém parku Kynžvart.
Společným záměrem pronajímatele a nájemce je umožnit provozování golfového hřiště ve veřejně přístupném zámeckém parku. 

Účelem tohoto provozního režimu je vymezit práva a povinnosti pronajímatele a nájemce při realizaci činností v zámeckém parku, který je nemovitou kulturní památkou ve smyslu zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, v platném znění. 
Společným záměrem pronajímatele a nájemce je  
a) zajistit bezpečnost a zdraví návštěvníků zámeckého parku,
b) chránit přírodní, historickou a kulturní hodnotu zámeckého parku a
c) zajistit nerušený provoz golfového hřiště.
Za tímto účelem provozní režim upravuje   
1) odpovědnost příslušných pracovníků nájemce a pronajímatele, tedy zejména správy zámku, personálu zajišťujícího údržbu, a provozovatele golfového hřiště za dodržování pravidel stanovených provozním režimem s cílem jednoznačně identifikovat odpovědnost konkrétního pracovníka podle jeho pracovního zařazení za takové porušení pravidel, 

2) rozhodovací mechanismus pro řešení sporů,

3) způsoby nápravy a sankce pro případy závažnějšího porušení těchto pravidel.  
Tento provozní režim je nedílnou součástí nájemní smlouvy, kterou pronajímatel přenechal nájemci předmět nájmu k provozování golfového areálu. 
Tento provozní režim dále stanoví, jaká další práva a povinnosti nájemce a pronajímatele jsou upravena v: 

a) provozním a návštěvním řádu golfového areálu, 

b) návštěvním řádu státního zámku Kynžvart,
c) plán péče zámeckého parku Kynžvart.
Definice pojmů

	Pojem
	Zkratka
	Definice

	Golfové hřiště
	
	Golfovým hřištěm se rozumí 18-ti jamkové hřiště, tj. odpaliště, hrací plochy - fairway´s, rough´s a semirough´s, vodní a písečné překážky, jamkoviště - green´s, cesty sloužící k pohybu hráčů po hřišti a veřejné komunikace – veřejné cesty a stezky protínající hrací plochy a ostatní přilehlé plochy, cvičná odpaliště - driving range, cvičné plochy - putting a chipping green´s.

	Golfový areál
	
	Golfovým areálem se rozumí golfové hřiště, cvičná odpaliště - driving range, cvičné plochy - putting a chipping green´s, parkovací plochy, konstrukce krytých odpališť, objekt zázemí s vybavením potřebným k provozu areálu a další komunikace, které jsou předmětem nájmu podle nájemní smlouvy. Golfový areál je umístěn v zámeckém parku Kynžvart, který je nemovitou kulturní památkou chráněnou dle zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, v platném znění. Patří k němu dále parkovací plochy, konstrukce krytých odpališť a objekt zázemí k zajištění provozu areálu. Za dodržování stanovených podmínek je golfový areál přístupný veřejnosti.

	Hráč 
	
	Hráč golfu s doprovodem

	Management golfového hřiště
	
	Gen. manager, sekretář golfového klubu, hlavní trenér (Head pro), greenkeeper

	Správa zámku
	
	Správce památkového objektu (kastelán) a vedoucí oddělení údržby

	Nájemce
	
	Společnost T.I.S. a.s., IČ: 27214796 vykonávající činnost prostřednictvím svých zaměstnanců a dalších pracovníků zajišťujících údržbu, obsluhu a provoz golfového areálu.

	Návštěvník 
	
	Příslušník široké veřejnosti ve zpřístupněné části zámeckého parku, včetně účastníků jednorázových akcí, jako jsou svatby, bohoslužby, festivaly, koncerty, jarmarky a další podobné události.

	Personál golfového hřiště
	
	Mechanici (údržba strojů) a strojníci (sekání trávy), pomocné síly (úpravy povrchů hracích ploch, úklid a údržba areálu)

	Personál pronajímatele 
	
	vedoucí a pracovníci zámku Kynžvart. 

	Předmět nájmu
	
	Pozemky pronajaté dle nájemní smlouvy.

	Pronajímatel
	
	Národní památkový ústav, IČ: 75032333, vykonávající činnosti podle tohoto provozního režimu prostřednictvím správy zámku a personálu pronajímatele, který zajišťuje údržbu a provoz zámeckého parku.

	Provozní a návštěvní řád
	
	Provozní a návštěvní řád golfového areálu v zámeckém parku Kynžvart.

	Zpřístupněné části zámeckého parku
	
	Části zámeckého parku sloužící veřejnosti, včetně veřejných komunikací v golfovém areálu.

	Zámecký park
	
	Kulturní památka Zámecký park Kynžvart, číslo rejstříku 11454 / 4-40, a národní kulturní památka číslo rejstříku 257, včetně staveb a vegetace, které se na nich nacházejí.


Základní principy uplatňující se v zámeckém parku
Pro účely těchto pravidel se území zámeckého parku Kynžvart dělí na dvě části:
a) území v rozsahu předmětu nájmu podle nájemní smlouvy a
b)
území v přímé péči Národní kulturní památky (managementu zámku). 
Na území v rozsahu předmětu nájmu nájemce provozuje golfový areál. Golfový areál je určen k využití hráči. Návštěvníci se zde mohou pohybovat jen po veřejných komunikacích a v souladu se specifickým značením, je-li tu umístěno. Platí zde pravidla stanovená v Provozním a návštěvním řádu golfového areálu a je zde třeba dbát pokynů managementu a eventuálně i personálu golfového hřiště.
Území v přímé péči správy zámku zahrnuje nepronajaté části zámeckého parku. Je určeno k plnění úkolů pronajímatele jako státní příspěvkové organizace, hospodařící s majetkem České republiky podle příslušných právních předpisů. Platí zde pravidla stanovená Návštěvním řádem zámeckého parku a je zde třeba dbát pokynů personálu pronajímatele.
Pronajímatel je povinen zajistit soulad Návštěvního řádu zámku Kynžvart s Provozním a návštěvním řádem golfového areálu a tímto provozním režimem.  
Zpřístupněná část zámeckého parku je určena k využití návštěvníků. 
Pojištění
Nájemce musí mít sjednáno pojištění z titulu odpovědnosti za škodu na životě, zdraví a majetku, vzniklé v souvislosti s provozem a údržbou golfového hřiště, v odpovídající výši. 
Pronajímatel musí mít sjednáno pojištění z titulu odpovědnosti za škodu na životě, zdraví a majetku, vzniklé v souvislosti s provozem a údržbou zámeckého parku, v odpovídající výši. 
Na výzvu druhé strany jsou pronajímatel i nájemce povinni si vzájemně doložit, že pojistné hradí řádně a včas.   
Golfový areál
Pravidla pohybu v golfovém areálu stanoví Provozní a návštěvní řád golfového areálu. 
Vstup na golfové hřiště je povolen pouze hráčům a personálu golfového hřiště. Nájemce je povinen zajistit, aby se hráči před započetím hry na recepci Golfového klubu seznámili s pravidly stanovenými tímto provozním a návštěvním řádem. 
Při pohybu v golfovém areálu se hráči orientují podle značení, instalovaného nájemcem. 
Pronajímatel je oprávněn ke vstupu na golfové hřiště, pokud je to nezbytné z důvodu hrozící škody na životě, zdraví, majetku, nebo přírodní, historické či kulturní hodnotě zámeckého parku, a dále při provádění kontrolní činnosti. 
Návštěvníci mohou procházet golfovým areálem pouze po vyznačených veřejných komunikacích (pěšinách a parkových cestách). Nájemce zajistí, aby návštěvníci zámeckého parku měli možnost se při vstupu do golfového areálu seznámit s Provozním a návštěvním řádem, a podle potřeby umístí v golfovém areálu další značení sloužící k jejich orientaci.  
Nepronajaté části zámeckého parku

Hráči mohou využívat také zvláštní golfové cesty a můstky, které vedou přes nepronajaté části zámeckého parku. V nepronajatých částech zámeckého parku jsou hráči zejména povinni se pohybovat pouze po vyznačených pěšinách. 
Pro jízdu golfovými vozíky jsou určeny cesty vybrané správou zámku.  
Personál zajišťující provoz a údržbu golfového areálu může využívat při své činnosti rovněž některé komunikace v nepronajaté části zámeckého parku, vždy však pouze pro služební účely.
Vodní hospodářství

Nájemce je povinen na pronajatých vodních plochách respektovat veškerá práva a povinnosti vlastníka, vyplývající ze zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů. Jmenovitě se tyto povinnosti týkají nakládání s povrchovými vodami, a to k jejich odběru, k jejich vzdouvání, zadržování a akumulaci, k umělému usměrňování odtokového režimu povrchových vod, k ochraně a užívání vod, k využívání těchto vod pro chov ryb nebo vodní drůbeže, popřípadě jiných vodních živočichů, případně k jinému nakládání s nimi a k ochraně před škodlivými účinky vod.

Pronajímatel je oprávněn a nájemce je povinen na pronajatých vodních plochách strpět výkon oprávnění takových činností, které vlastníkovi ukládají ustanovení zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů. Dále je pronajímatel oprávněn a nájemce je povinen strpět a umožnit pronajímateli užívat objekt rybářské líhně v tělesu hráze rybníka na pozemkové parcele číslo 2025, která je součástí předmětu nájmu.

Konání mimořádných akcí v zámeckém parku
Nájemce může na základě písemného souhlasu pronajímatele v době konání mimořádných akcí, jako je golfový turnaj, částečně omezit provoz na vyznačených veřejných komunikacích. 

Nájemce podává žádost o udělení souhlasu pronajímatele s požadovanými omezeními bez zbytečného odkladu, nejpozději však alespoň 5 pracovních dnů přede dnem konání sportovní události. V žádosti nájemce uvede konkrétní dny a hodiny a upřesní, kterých komunikací by se mělo omezení týkat.  

Pronajímatel je povinen o udělení souhlasu rozhodnout bez zbytečného odkladu, nejdéle do dvou pracovních dnů od obdržení žádosti; jinak platí, že souhlas pronajímatel udělil. V rozhodnutí o udělení souhlasu může pronajímatel stanovit další podmínky omezení. Souhlas pronajímatele lze odepřít pouze písemně a ze závažných důvodů, které musí být výslovně uvedeny.   

Nájemce může na písemnou žádost pronajímatele omezit hru na golfovém hřišti z důvodu konání mimořádných akcí. Pronajímatel podá žádost o takové omezení bez zbytečného odkladu, nejpozději ale 5 pracovních dnů přede dnem konání akce. V žádosti pronajímatel uvede konkrétní datum a dobu, v níž bude mimořádná akce probíhat, podle potřeby i konkrétní požadavky na zajištění bezpečnosti osob, účastnících se mimořádné události. 

Nájemce je povinen o udělení souhlasu rozhodnout bez zbytečného odkladu, nejdéle do 2 dnů od obdržení žádosti; jinak platí, že souhlas pronajímateli udělil. Souhlas lze odepřít pouze písemně a ze závažných důvodů, které musí být výslovně uvedeny.  
Reklamní zařízení
Za reklamní zařízení se považují: reklamní poutače, tabule, bannery, billboardy apod. Umístění trvalých reklamních zařízení (tj. zařízení trvale spojeným s jiným zařízením či nemovitostí) v zámeckém parku včetně golfového hřiště se řídí ustanovením Zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavebního zákona), ve znění pozdějších předpisů. Umístění krátkodobých reklamních zařízení na vybraných pozemcích je možné pouze na dobu kratší než 72 hodin a na místech dohodnutých se správou zámku a pouze ve standardním rozměru bannerů, tj. 1 m na výšku a 2 m na šířku. Tato krátkodobá reklamní zařízení nesmí před volbami propagovat žádnou politickou stranu či hnutí, nesmí obsahovat jakýkoli vulgární či dehonestující text, ani text, který by svým obsahem jakkoli zasahoval do vnitřních poměrů pronajímatele či jeho zřizovatele. Před uplynutím maximálně povolené doby pro jejich umístění musí být krátkodobá reklamní zařízení z vybraných pozemků vždy odstraněna, a to včetně jejich konstrukce.
Golfový turnaj

Golfový turnaj je standardní sportovní soutěž, která má vždy předem individuálně stanovená obvyklá pravidla i program. Jednotlivé turnaje se liší pouze počtem hráčů, způsobem startu a jeho vyhodnocením. Všechny tyto informace jsou vždy uvedeny v propozicích jednotlivých turnajů, které jsou součástí oznámení o konání těchto turnajů. 

Nebude-li mezi nájemcem a pronajímatelem dohodnuto jinak, provoz golfového areálu bude podléhat stejnému režimu jak během běžné hry, tak i v době konání golfových turnajů. 
Hráči golfu

Hráči golfu mají právo na zajištění podmínek pro nerušenou hru. Marshal golfového hřiště je pověřen kontrolou nad dodržováním podmínek stanovených Provozním a návštěvním řádem, čímž přispívá k vytváření podmínek pro nerušenou hru.
Hráči jsou povinni respektovat Provozní a návštěvní řád golfového areálu. Porušení zde stanovených pravidel může být důvodem pro vykázání hráče z golfového areálu, které je v kompetenci marshala golfového hřiště. 
Návštěvníci 

Návštěvníci zámeckého parku mají právo na zajištění podmínek k nerušenému pohybu ve zpřístupněných částech zámeckého parku. Vstup do zámeckého parku je zdarma. Návštěvníci jsou povinni řídit se Návštěvním řádem zámku Kynžvart; při pohybu v golfovém areálu jsou povinni dodržovat pravidla stanovená Provozním a návštěvním řádem tohoto areálu. 
Návštěvní řád zámku Kynžvart i Provozní a návštěvní řád golfového areálu jsou k dispozici v pokladně zámku, na info panelech umístěných v parku, a dále v recepci golfového klubu.   
Za dostupnost svých návštěvních řádů a za jejich dodržování odpovídá vždy jejich původce. Plnění tohoto úkolu je v kompetenci vedoucího správy zámeckého parku a vedoucího managementu golfového hřiště. 
Návštěvníci zámeckého parku nejsou oprávněni ke vstupu na golfové hřiště. Za tím účelem je nájemce povinen označit speciálním značením vlastní golfové cesty, aby bylo zřejmé, na která místa nejsou návštěvníci oprávněni vstupovat. Plnění tohoto úkolu je v kompetenci  greenkeepera a jím pověřených pracovníků personálu golfového hřiště.  

Pro návštěvníky platí přísný zákaz koupání ve vodních překážkách, stanovený Provozním a návštěvním řádem golfového areálu. V celém golfovém areálu platí zákaz pohybu psů a koní. Za zajištění dodržování tohoto zákazu odpovídá nájemce. Plnění tohoto úkolu je v kompetenci greenkeepera a jím pověřených pracovníků personálu golfového hřiště. 
Porušování Návštěvního řádu zámeckého parku nebo Provozního a návštěvního řádu golfového areálu může být důvodem pro vykázání návštěvníka ze zámeckého parku.

Personál 

Personál odpovědný za provoz golfového hřiště plní úkoly stanovené režimem údržby golfového hřiště. Za plnění úkolů a za dodržování zásad bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, požárních předpisů a ochrany majetku nebo přírodních, historických či kulturních hodnot zámeckého parku je přímo odpovědný greenkeeper jím pověření pracovníci personálu golfového hřiště. 
Osoby pověřené nájemcem k výkonu dohledu a pořádkové činnosti v rámci golfového areálu  jsou povinny vystupovat jak vůči hráčům, tak především vůči všem návštěvníkům s obvyklou mírou slušnosti a zdvořilosti. 
Personál zajišťující provoz a údržbu zámeckého parku plní úkoly stanovené režimem údržby zámeckého parku. Za plnění úkolů a za dodržování zásad bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, požárních předpisů a ochrany majetku nebo přírodních, historických či kulturních hodnot zámeckého parku je přímo odpovědný vedoucí údržby zámeckého parku. 
Koordinace naplňování Plánu péče zámeckého parku Kynžvart
Údržbu zámeckého parku reguluje Plán péče zámeckého parku Kynžvart (příloha smlouvy     č. 3, dále jen „plán péče“). Plán péče nabylo účinnosti vydáním závazného stanoviska orgánu státní památkové péče čj. STAV/19/2270/FK. Plán péče byl projednán se zástupci Správy CHKO Slavkovský Les 
 a orgánem státní památkové péče.

Údržba parku a naplňování plánu péče bude sledováno a koordinováno formou společných kontrolních dnů, které se budou konat pravidelně každých 14 dnů (podle potřeby i častěji). 

Z kontrolního dne bude vždy učiněn zápis do Deníku údržby parku. Zápis bude obsahovat provedené práce, pokud možno ve struktuře tak, aby korespondovali s Plánem péče a plán prací na další období. Zápis do deníku za správu zámku je oprávněn činit kastelán zámku a vedoucí údržby zámeckého parku. Za nájemce manager golf clubu a greenkeeper. Zápis vždy podepíší obě strany na důkaz informovanosti. 

Pro zápis bude sloužit standardizovaná kniha stavebního deníku s průpisnými stranami. Originál deníku náleží pronajímateli.
V Praze dne 21. 4. 2021
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