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Národní památkový ústav, státní příspěvková organizace

IČO: 75032333, DIČ: CZ75032333,

se sídlem: Valdštejnské nám. 162/3, PSČ 118 01 Praha 1 – Malá Strana,

zastoupen: Ing. arch. Naděždou Goryczkovou, generální ředitelkou

bankovní spojení: Česká národní banka, č. ú.: 200002-60039011/0710
Doručovací adresa:

Doručovací adresa:

Národní památkový ústav, územní památková správa v Praze

Sabinova 373/5

130 11 Praha 3
(dále jen „Pronajímatel“)

a

T.I.S, a.s. 
zapsaná v obchodní rejstříku vedeném u Městského soudu v Praze, v oddíle B, vložka 9769 

se sídlem: Elišky Krásnohorské 12/5, Josefov, 110 00 Praha 1
IČO: 27214796
zastoupený: Pavlem Matějkou, členem představenstva oprávněným k samostatnému jednání  
(dále jen „Nájemce“)

(Pronajímatel a Nájemce společně dále také jen „Strany“ a jednotlivě „Strana“)

jako smluvní strany uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

nájemní smlouvu
(dále jen „nájemní smlouva“)
VZHLEDEM K TOMU, ŽE:
A) Pronajímatel a Nájemce uzavřeli dne 23.05.2011 nájemní smlouvu (dále jen „Nájemní smlouva“), kterou Pronajímatel (jako pronajímatel) přenechal Nájemci (jako nájemci) v Nájemní smlouvě uvedené pozemky a části pozemků do dočasného užívání za účelem sjednaným v Nájemní smlouvě, tj. za účelem dostavby (resp. zkolaudování) a provozování Golfového hřiště (čl. III. odst. 1 této nájemní smlouvy), a Nájemce se zavázal platit za jejich užívání sjednané nájemné, přičemž nájem podle Nájemní smlouvy zanikl 23.05.2019 uplynutím sjednané osmileté doby jeho trvání;
B) Pronajímatel a Nájemce již před uplynutím doby nájmu podle Nájemní smlouvy zahájili a vedli jednání o uzavření nové nájemní smlouvy, kterou by Pronajímatel přenechal Nájemci do dočasného užívání příslušné pozemky a části pozemků za účelem v zásadě odpovídajícím účelu dle Nájemní smlouvy, tj. za účelem provozování Golfového hřiště, a Nájemce by se za jejich užívání zavázal platit aktuální obvyklé nájemné zjištěné znaleckým posudkem a Pronajímatel s Nájemcem by zároveň sjednali odložení splatnosti Nájemcem tvrzeného a Pronajímatelem popíraného nároku na náhradu zhodnocení předmětu nájmu podle Nájemní smlouvy na dobu do skončení nájmu podle nové nájemní smlouvy, popř., ještě i další nájemní smlouvy mezi Pronajímatelem a Nájemcem, která by novou nájemní smlouvu nahradila či na ni navázala (dále jen „Nová nájemní smlouva“), 
C) v průběhu jednání o Nové nájemní smlouvě Nájemce podáním žaloby k Okresnímu soudu v Chebu proti Pronajímateli zahájil soudní řízení sp. zn. 20C 82/2019, v němž se Nájemce jako žalobce podle čl. 2.6 Nájemní smlouvy domáhá, aby soud svým výrokem nahradil projev vůle – souhlas Pronajímatele s uzavřením nájemní smlouvy, jejíž podmínky jsou/budou shodné s těmi, které Pronajímatel (jako pronajímatel) a Nájemce (jako nájemce) sjednali Nájemní smlouvou, eventuálně, aby soud svým výrokem uložil Pronajímateli povinnost uzavřít s Nájemcem nájemní smlouvu, jejíž podmínky jsou/budou shodné s těmi, které Pronajímatel (jako pronajímatel) a Nájemce (jako nájemce) sjednali Nájemní smlouvou (dále jen „Soudní řízení“), přičemž Okresní soud v Chebu svým rozsudkem ze dne 19.01.2021 žalobu Nájemce zamítl a Soudní řízení je v době uzavření této nájemní smlouvy ve fázi odvolacího řízení u Krajského soudu v Plzni;
D) v průběhu jednání o Nové nájemní smlouvě Pronajímatel podáním žaloby k Okresnímu soudu v Chebu proti Nájemci zahájil soudní řízení sp. zn. 8C 233/2019, v němž se Pronajímatel jako žalobce vůči Nájemci jako žalovanému domáhal vyklizení pozemků a částí Pozemků, které byly předmětem nájmu podle Nájemní smlouvy, přičemž Okresní soud v Chebu svým rozsudkem ze dne 17.12.2019 č.j. 8C 233/2029-150 žalobě Pronajímatele vyhověl a Nájemci jako žalovanému uložil povinnost příslušné pozemky a části pozemků vyklidit, přičemž citovaný rozsudek Okresního soudu v Chebu byl potvrzen rozsudkem Krajského soudu v Plzni ze dne 29.07.2020, č.j. 18Co 69/2020-462;
E) v dalším průběhu jednání o Nové nájemní smlouvě Nájemce Pronajímatele vyzval dne 17.3.2020 k zaplacení Nájemcem tvrzeného nároku na náhradu zhodnocení předmětu nájmu podle Nájemní smlouvy při skončení nájmu podle čl. 4.5 této Nájemní smlouvy a čl. 3.3 Dohody o narovnání uzavřené dne 23.5.2011 mezi Pronajímatelem, Nájemcem a společností BOHEMIAN GOLF & COUNTRY INVEST s.r.o., IČ 626 18 717 (dále také jen „Náhrada zhodnocení“) ve výši 63.977.116,50 Kč, přičemž výše náhrady zhodnocení byla dle sdělení Nájemce stanovena v době výzvy na základě listiny označené jako znalecký posudek č. 5478-168/2019 o výši obvyklého ročního nájemného znalce Ing. Martina Polepila ze dne 27.09.2019, kterou Nájemce Pronajímateli předložil v souvislosti s jeho výzvou k zaplacení jím tvrzeného nároku na náhradu zhodnocení předmětu nájmu podle Nájemní smlouvy;
F) Nájemce dne 11.11.2020 odevzdal Pronajímateli do jeho držby a Pronajímatel od Nájemce převzal příslušné pozemky a části pozemků, které byly předmětem nájmu podle Nájemní smlouvy, a Nájemce Pronajímatele vyzval, aby až do okamžiku vypořádání Nájemcem tvrzené a dle názoru Nájemce řádně uplatněné Náhrady zhodnocení předmětu nájmu podle Nájemní smlouvy prováděl ke splnění svých povinností podle bodu 4.5 Nájemní smlouvy údržbu předmětu nájmu podle Nájemní smlouvy, na němž se nachází Golfového hřiště podle „Plánu údržby 2020/2021“; 
G) Pronajímatel popírá Nájemcem tvrzený nárok na Náhradu zhodnocení předmětu nájmu podle Nájemní smlouvy ve výši 63.977.116,50 Kč, jakož i Nájemcem tvrzenou povinnost Pronajímatele provádět údržbu předmětu nájmu podle Nájemní smlouvy, na němž se nachází golfového hřiště, podle „Plánu údržby 2020/2021“, a v této souvislosti v průběhu jednání o Nové nájemní smlouvě odkázal na znalecký posudek č. 1984-256/2019 o zhodnocení nemovitých věcí AP Appraisal, s.r.o. ze dne 20.12.2019, jehož jedno vyhotovení Pronajímatel Nájemci v průběhu jednání o Nové nájemní smlouvě předal; 
H) Pronajímatel Nájemce vyzval k zaplacení zbývající části náhrady za bezesmluvní užívání příslušných pozemků a částí pozemků, které byly předmětem nájmu podle Nájemní smlouvy, v období od 24.05.2019 do 10.11.2020 (včetně) ve výši 360.192,56 Kč plus zákonného úroku z prodlení (dále také jen „Náhrada za bezesmluvní užívání“);
I) Nájemce poté, co delší dobu nereagoval na návrhy Pronajímatele na uzavření nájemní smlouvy, kterou by Pronajímatel Nájemci do jeho dočasného užívání přenechal příslušné pozemky, popř. jejich části za účelem provozování Golfového hřiště, a vyvolal tak v Pronajímateli dojem, že jednání o uzavření nájemní smlouvy jsou skončena, vůči Pronajímateli projevil zájem o uzavření takové smlouvy a Pronajímatele poté, co jím byl seznámen s podmínkami nájmu, které považuje Pronajímatel za podstatné, požádal Pronajímatele o předložení návrhu nájemní smlouvy, 
SJEDNALI PRONAJÍMATEL A NÁJEMCE TUTO NÁJEMNÍ SMLOUVU:
Článek I. 
Úvodní ustanovení

1. Pronajímatel je příslušný hospodařit s následujícími nemovitostmi ve vlastnictví státu, které se všechny nacházejí v obci a katastrálním území Lázně Kynžvart a jsou jako vlastnictví České republiky zapsané pro uvedenou obec a uvedené katastrální území na LV č. 156:
	parc.číslo podle KN
	parc.číslo podle GP
	výměra celková (m2)
	výměra k nájmu (m2)
	 Způsob využití, druh pozemku, způsob ochrany

podle KN a USKP - KP

	168/3
	 
	1 229
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	168/3
	322
	322
	 zeleň, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	 
	168/9
	728
	728
	 zeleň, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	192
	 
	7 739
	7 739
	 orná půda, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP

	200
	 
	2 399
	2 399
	 trvalý travní porost, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP

	201
	 
	1 115
	1 115
	 trvalý travní porost, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP

	205/1
	 
	23 193
	23 193
	 orná půda, ZPF, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	205/2
	 
	2 596
	2 596
	 orná půda, ZPF, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	205/3
	 
	735
	735
	 orná půda, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP

	205/4
	 
	807
	807
	 orná půda, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP

	217
	 
	8 527
	8 527
	 trvalý travní porost, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP

	218
	 
	6 668
	6 668
	 trvalý travní porost, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP

	219
	 
	8 041
	8 041
	 zeleň, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	221
	 
	34 712
	34 712
	 orná půda, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP

	224
	 
	22 571
	22 571
	 trvalý travní porost, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP

	225
	 
	7 621
	7 621
	 trvalý travní porost, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP

	st. 772
	 
	4
	4
	zastavěná plocha a nádvoří, CHKO II.-IV. zóna, NKP

pozemek pod čerpací stanicí

	1865
	 
	1 875
	1 875
	 zeleň, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	1866
	 
	15 911
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	1866/2
	147
	147
	Vodní nádrž umělá, vodní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP
násep s odpalištěm zasahuje do zámeckého rybníku

	1873
	 
	20 401
	20 401
	trvalý travní porost, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP

	1950
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10 440


	 
	 

	 
	1950/1
	10 370
	10 370
	 trvalý travní porost, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP

	1952
	 
	13 663
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	1952/1
	13 171
	13 171
	zeleň, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	1990
	 
	34 291
	34 291
	 zeleň, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2021
	 
	35 275
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	2021/1
	18 012
	18 012
	 zeleň, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	 
	2021/3
	4 072
	4 072
	 zeleň, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2025
	 
	1 187
	1 187
	 zeleň, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2039
	 
	51 451
	 
	 

	 
	2039/1
	45 298
	45 298
	 zeleň, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	 
	2039/2
	5 903
	5 903
	 zeleň, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NK, KPP

	2041
	 
	20 163
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	2041/2
	1 095
	1 095
	zeleň, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2055
	 
	67 123
	67 123
	 zeleň, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2056
	 
	47 617
	47 617
	 zeleň, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2082
	 
	4 169
	[image: image13.png]


[image: image14.png]



	parcela u mlýna s odpalištěm a přístupem

	 
	2082/2
	2 315
	2 315
	neplodná půda, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2137
	 
	12 559
	12 559
	 jiná plocha, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2207
	 
	18 861
	18 861
	 zamokřená plocha, vodní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2218
	 
	11 390
	11 390
	 zamokřená plocha, vodní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2222
	 
	2 212
	2 212
	vodní nádrž umělá, vodní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2223
	 
	22 555
	22 555
	zamokřená plocha, vodní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP , KP

	2226/1
	 
	79 143
	79 143
	orná půda, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP 

	2226/3
	 
	6 553
	6 553
	orná půda, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP 

	2229
	 
	115
	115
	trvalý travní porost, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP. KP 

	2236
	 
	535
	535
	neplodná půda, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP 

	2237
	 
	5 373
	5 373
	jiná plocha, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP 

	2238
	 
	834
	834
	neplodná půda, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP 

	2239
	 
	1 403
	1 403
	 vodní nádrž umělá, vodní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2240
	 
	1 190
	1 190
	zamokřená plocha, vodní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP 

	2241
	 
	180
	180
	neplodná půda, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP 

	2242
	 
	363
	363
	 neplodná půda, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2243
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7 744


	 
	cesta za křížkem

	 
	2243/1
	4 629
	4 629
	trvalý travní porost, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP

	 
	2243/2
	2 751
	2 751
	trvalý travní porost, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP 

	2244
	 
	8 619
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	pokračování cesty u rokliny

	 
	2244/1
	8 422
	8 422
	 zamokřená plocha, vodní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP 

	 
	2244/3
	69
	69
	 zamokřená plocha, vodní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP 

	2247/1
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234 726


	 
	

	 
	2247/1
	232 142
	232 142
	orná půda, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP
u Bílého kamene

	 
	2247/7
	1 980
	1 980
	 orná půda, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP

	2247/2
	 
	15 382
	15 382
	 orná půda, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP. KP

	2618/1
	 
	1 433
	1 433
	ostatní komunikace, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2619/3
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6 778


	 
	

	 
	2619/4
	494
	494
	ostatní komunikace, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	 
	2619/6
	1 553
	1 553
	 ostatní komunikace, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2621/2
	 
	1 702
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	2621/2
	682
	682
	 ostatní komunikace, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	 
	2621/3
	400
	400
	 ostatní komunikace, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2691
	 
	
680


	 
	

	 
	2691/2
	256
	256
	 ostatní komunikace, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP
zrušená cesta na dráze č.1

	2692/1
	 
	2 186
	 
	 ostatní komunikace, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	 
	2692/5
	143
	143
	 ostatní komunikace, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2694
	 
	
1 748


	 
	

	 
	2694/1
	673
	673
	 ostatní komunikace, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP 

	 
	2694/3
	297
	297
	ostatní komunikace, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	238
	
	281
	281
	jiná plocha, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2247/3
	
	752
	752
	jiná plocha, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	2247/5
	
	1128
	1128
	orná půda, CHKO II.-IV. zóna, ZPF, NKP, KP

	2210
	
	946
	946
	neplodná půda, ostatní plocha, CHKO II.-IV. zóna, NKP, KP

	 
	 
	K nájmu celkem
	838 334
	 


(společně dále jen „Příslušné pozemky“ či jednotlivě „Příslušný pozemek“). Výpis z katastru nemovitostí pro LV č. 156 pro k. ú. a obec Lázně Kynžvart je přílohou č. 1 této nájemní smlouvy. 
2. Pronajímatel konstatuje, že pronájmem Příslušných pozemků za podmínek dle této nájemní smlouvy bude dosaženo jejich hospodárnějšího využití při zachování hlavního účelu, ke kterému Pronajímateli slouží, a to veřejně přístupného parku, požívajícího ochrany a majícího statut dle následujícího odst. 3 tohoto článku nájemní smlouvy, přičemž Nájemci je  hlavní účel Příslušných pozemků dobře znám a Nájemce prohlašuje, že jeho naplňování Pronajímatelem Nájemci nebrání v užívání Příslušných pozemků jako Předmětu nájmu k účelu podle této nájemní smlouvy (čl. III této nájemní smlouvy). 
3. Pronajímatel prohlašuje a Nájemce bere na vědomí, že ke dni uzavření této nájemní smlouvy podléhá nakládání s Příslušnými pozemky omezením, vyplývajícím ze zákona o státní památkové péči (z. č. 20/1987 Sb.), neboť Příslušné pozemky jsou dílem pozemky NKP, které jsou součástí národní kulturní památky Zámek Kynžvart, zřízené nařízením vlády ČR č. 132/2001 Sb. ze dne 28. března 2001, zapsané v rejstříku pod č. 257, a dílem pozemky KP, které jsou součástí kulturní památky Zámek Kynžvart, zapsané v rejstříku USKP pod č. 11454/4-40 (https://www.pamatkovykatalog.cz/pravni-ochrana/zamek-kynzvart-139384), a dále omezením, vyplývajícím ze zákona o ochraně přírody a krajiny (z. č. 114/1992 Sb.), ve spojení s výnosem ministerstva kultury ČR č. 7657/74 o zřízení chráněné krajinné oblasti Slavkovský les, na jejímž území Příslušné pozemky leží, a ze zákona č. 254/2001 Sb. o vodách vzhledem k umístění lokality v ochranném pásmu II. stupně přírodních léčivých zdrojů Lázní Kynžvart dle Usnesení 10. PZ ZčKNV ze dne 27.9.1983 - oznámeného v částce 19/1984 Sb. Pronajímatel dále prohlašuje a Nájemce bere na vědomí, že území, tvořené Příslušnými pozemky, je veřejně přístupným parkem. Z toho důvodu je předmětné území veřejným prostranstvím ve smyslu ustanovení § 34 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, a vztahuje se na ně právní režim veřejné zeleně. Pozemky NKP a pozemky KP jsou ve specifikaci Příslušných pozemků podle odst. 1 tohoto článku nájemní smlouvy označeny příslušnou zkratkou „NKP“, resp. „KP“ uvedenou vždy u Příslušného pozemku.
Článek II. 
Předmět nájmu

1. Pronajímatel přenechává Nájemci v souladu s touto nájemní smlouvou a obecně závaznými právními předpisy k dočasnému užívání Příslušné pozemky a části Příslušných pozemků, jak jsou určeny geometrickými plány, připojenými jako příloha č. 2 a nedílná součást této nájemní smlouvy (dále jen „GP“), o celkové výměře 838 334 m2, a Nájemce Příslušné pozemky a části Příslušných pozemků, jak jsou určeny GP, v souladu s touto nájemní smlouvou a obecně závaznými právními předpisy do užívání přijímá a zavazuje se za jejich užívání Pronajímateli platit nájemné (dále jen „Předmět nájmu“).
2. K vyloučení pochybností Strany sjednávají, že Předmětem nájmu nejsou stavby a technická infrastruktura, které byly vybudované na Předmětu nájmu pro účely provozování Golfového hřiště (čl. III. odst. 1 této nájemní smlouvy) v souladu s podmínkami sjednanými mezi Pronajímatelem (jako pronajímatelem) a Nájemcem (jako nájemcem) jako stranami Nájemní smlouvy v odst. 1.3 Nájemní smlouvy, které jsou při uzavření této nájemní smlouvy ve vlastnictví Nájemce, který je tak výlučně odpovědný za jejich stav a způsobilost k případnému užívání za účelem provozování Golfového hřiště na příslušné části Předmětu nájmu (dále jen „Předmět vlastnictví nájemce“).
3. V souvislosti s přenecháním užívání Předmětu nájmu Nájemci Pronajímatel neposkytuje Nájemci ani žádné třetí osobě žádné služby, související s užíváním Předmětu nájmu. Nájemce se zavazuje v souladu s ujednáními Stran dle této nájemní smlouvy na vlastní náklady zajišťovat údržbu Předmětu nájmu a péči o Předmět nájmu, a to v rozsahu potřebném k tomu, aby Nájemce mohl Předmět nájmu užívat k účelu sjednanému v čl. III. této nájemní smlouvy.
4. O odevzdání Předmětu nájmu Pronajímatelem a jeho převzetí Nájemcem sepíší Strany zápis, ve kterém se uvede stav odevzdávaného a přebíraného Předmětu nájmu, jakož i popis, rozsah a přesné umístění Předmětu vlastnictví nájemce v/na Předmětu nájmu. 
Článek III. 
Účel nájmu

1. Předmět nájmu bude užíván výlučně za účelem provozování podnikatelské činnosti Nájemce záležející v provozování golfového hřiště, jehož příslušnou část na části Předmětu nájmu zřídila se souhlasem Státního památkového ústavu v Plzni jako právního předchůdce Pronajímatele společnost BOHEMIAN GOLF & COUNTRY INVEST s.r.o., IČ 626 18 717, jakož i v provozování veškerých činností s tím obvykle souvisejících. Nájemce prohlašuje, že je oprávněn provozovat podnikatelskou činnost podle předchozí věty. Golfovým hřištěm se rozumí 18-ti jamkového hřiště, tj. odpaliště, hrací plochy - fairway's, rougrťs a semirough's, vodní a písečné překážky, jamkoviště - green's, a dále cesty sloužící k pohybu hráčů po hřišti a veřejné komunikace - veřejné cesty a stezky protínající hrací plochy a ostatní přilehlé plochy, cvičná odpaliště - driving range, cvičné plochy -putting a chipping green's, zřízené rovněž na části Předmětných pozemků, které jsou Předmětem nájmu, v souladu s rozhodnutím stavebního úřadu Lázně Kynžvart o umístění stavby, vydaným dne 28. 8. 1997 pod č.j Vyst.11/99/STr, a navazujícím rozhodnutím o povolení stavby téhož stavebního úřadu č.j. Výst.11/99/STr ze dne 10.05.1999, doplněným dodatečným stavebním povolením, vydaným dne 24. 9. 2010 pod č.j. Výst.673/10/Kyn/STr (dále jen „Golfové hřiště“). 
2. Pronajímatel a Nájemce sjednávají, že jiné, nežli v předchozím odstavci 1 tohoto článku III. této nájemní smlouvy uvedené činnosti mohou být Nájemcem na Předmětu nájmu vykonávány pouze po předchozím písemném souhlasu Pronajímatele. Vyvstane-li na straně Nájemce potřeba užít Předmět nájmu nebo jeho příslušnou část za jiným, nežli sjednaným účelem, je Nájemce povinen o tom předem písemně či nejpozději současně i jen ústně (např. havárie) informovat Pronajímatele a s Pronajímatelem písemně sjednat podmínky takového užití.

3. Nájemce prohlašuje, že byl Pronajímatelem upozorněn na to a je mu tak známo, že oproti roku 1996, kdy Státní památkový ústav v Plzni jako pronajímatel a BOHEMIAN GOLF & COUNTRY INVEST s.r.o. jako nájemce uzavřeli nájemní smlouvu, kterou Státní památkový ústav v Plzni přenechal BOHEMIAN GOLF & COUNTRY INVEST s.r.o. do užívání mj. pozemky, které jsou Předmětem nájmu, na jejichž části BOHEMIAN GOLF & COUNTRY INVEST s.r.o. zřídila příslušnou část Golfové hřiště, resp. oproti roku 2011, kdy Strany uzavřely Nájemní smlouvu, kterou Pronajímatel (jako pronajímatel) přenechal Nájemci (jako nájemci) do užívání mj. pozemky, které jsou Předmětem najmu podle této nájemní smlouvy, došlo v území, v němž se nachází Předmět nájmu, bez vlivu Pronajímatele k nikoliv jen přechodné změně vodních poměrů v tom smyslu, že v území došlo k úbytku vody, který si s ohledem na dobu nájmu podle této nájemní smlouvy může vyžádat potřebu jiného způsobu zásobování vodou části Golfového hřiště na Předmětu nájmu než tomu bylo podle Nájemní smlouvy. Strany vylučují odpovědnost Pronajímatele (zejména, avšak nikoliv výlučně, odpovědnost Pronajímatele za vady Předmětu nájmu) z důvodu popsané změny vodních poměrů, mající za následek nemožnost zásobování či dostatečného zásobování vodou příslušné části Golfového hřiště na Předmětu nájmu. Pronajímatel se zavazuje poskytnout Nájemci veškerou rozumnou součinnost, o niž bude Nájemcem za účelem zajištění zásobování vodou příslušné části Golfového hřiště Nájemcem požádán, nebude-li to na újmu splnění podmínky dle čl. I. odst. 2 této nájemní smlouvy. Za takovou součinnost bude považováno i udělení souhlasu a poskytnutí nezbytné součinnosti k vydání povolení k nakládání s povrchovými vodami – jejich odběru z vodní nádrže Mlýnský rybník za užití stávajícího odběrného zařízení, a to výlučně za účelem závlahy hracích ploch Golfového hřiště a za splnění podmínky, že povolení nebude umožňovat odběr vody z vodní nádrže Mlýnský rybník ve větším rozsahu či za méně přísných podmínek, než umožňovalo povolení Městského úřadu Mariánské Lázně, odboru živ. Prostředí, k nakládání s povrchovými vodami a k jejich odběru, č.j. ŽP/08/1687/ZA, ze dne 12.6.2008, jehož doba platnosti uplynula před uzavřením této nájemní smlouvy. 
4. Nájemce prohlašuje, že je detailně seznámen s právním i faktickým stavem Předmětu nájmu a Předmět nájmu je mu Pronajímatelem odevzdán ve stavu způsobilém ke sjednanému způsobu užívání a v tomto stavu jej do svého užívání přijímá. V podrobnostech je stav Předmětu nájmu při jeho odevzdání do užívání Nájemci zachycen v zápise (čl. II. odst. 4 této nájemní smlouvy).
Článek IV. 
Nájemné, jeho splatnost a způsob úhrady

1. Strany sjednávají, že nájemné za užívání Předmětu nájmu činí při použití znaleckého posudku č. 5669-130/2020 ze dne 21. 9. 2020, zpracovaného Ing. Martinem Polepilem, ročně částku ve výši 672.041,12 Kč (tj. slovy: šest set sedmdesát dva tisíce čtyřicet jedna korun českých dvanáct haléřů) bez DPH. Nájem za jeden kalendářní měsíc činí tedy 56.003,42 Kč (tj. slovy: padesát šest tisíc tři koruny české čtyřicet dva haléře) bez DPH (dále jen „Nájemné“). K Nájemnému bude připočtena DPH ve výši dle příslušných právních předpisů, pokud povinnost odvést DPH vznikne. 
2. Nájemné je splatné měsíčně předem, a to vždy nejpozději k 20. dni kalendářního měsíce předcházejícímu měsíci, za nějž je Nájemné hrazeno. V měsíci dubnu 2021 bude hrazena poměrná část nájemného za měsíc duben 2021 ve výši 16.570,90,- Kč (tj. slovy: šestnáct tisíc pět set sedmdesát korun českých devadesát haléřů) a nájemné za měsíc květen 2021, které budou splatné do tří dnů po uveřejnění této smlouvy v registru smluv. Nájemce se zavazuje hradit Nájemné formou bezhotovostního převodu na bankovní účet Pronajímatele uvedený v záhlaví této nájemní smlouvy či na bankovní účet, který Pronajímatel za tímto účelem Nájemci prokazatelně oznámí. 
3. Nájemné se považuje za uhrazené dnem připsání částky Nájemného na účet Pronajímatele. Dostane-li se Nájemce do prodlení se zaplacením Nájemného, uhradí Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,25 % z dlužného Nájemného denně. Právo Pronajímatele na zákonný úrok z prodlení není ujednáním o smluvní pokutě dle předchozí věty dotčeno. 
4. V případě ukončení nájmu je Nájemce povinen hradit ekvivalent Nájemného až do okamžiku vyklizení a předání Předmětu nájmu pronajímateli.

5. Počínaje lednem 2022 je Pronajímatel oprávněn každoročně zvyšovat Nájemné v návaznosti na míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za předchozí kalendářní rok zveřejněnou Českým statistickým úřadem. Základním indexem bude index zveřejněný pro leden 2022. Východiskem pro úpravu Nájemného v dalších letech bude index k 1.1. roku předcházejícího. Pronajímatel písemně oznámí Nájemci úpravu Nájemného na základě tohoto ustanovení, aniž by za tímto účelem bylo zapotřebí uzavírat dodatek k této nájemní smlouvě. Součástí sdělení bude aktualizovaný předpis Nájemného na následující období. Upravené nájemné je splatné s platností od počátku příslušného roku, tj. Nájemce je do deseti (10) dnů ode dne obdržení aktualizovaného předpisu Nájemného povinen zpětně doplatit Pronajímateli rozdíl mezi již uhrazeným nájemným za daný kalendářní rok a aktualizovanou výší nájemného. Strany pro vyloučení pochybností sjednávají, že v případě poklesu indexu nebude Nájemné snižováno.
Článek V. 
Jistota
1. Nájemce je povinen nejpozději do třiceti (30) dnů ode dne uzavření této nájemní smlouvy uhradit na bankovní účet Pronajímatele uvedený v záhlaví této nájemní smlouvy jistotu ve výši trojnásobku měsíčního Nájemného k zajištění řádného plnění povinností Nájemce podle této nájemní smlouvy (dále jen „Jistota“). Strany sjednávají, že Pronajímatel je po dobu trvání této nájemní smlouvy anebo po jejím ukončení oprávněn Jistotu použít zejména:

a) k započtení vůči jakékoli pohledávce za Nájemcem z této nájemní smlouvy, zejména k úhradě Nájemného či jakýchkoliv jiných povinností Nájemce vůči Pronajímateli existujících na základě této nájemní smlouvy v případě prodlení Nájemce s jejich plněním;

b) k náhradě škod způsobených Nájemcem na Předmětu nájmu, nebo při provádění prací Nájemcem;

c) k náhradě nákladů na údržbu a/nebo opravy, k jejichž úhradě je povinen Nájemce a v důsledku prodlení Nájemce s jejich provedením bude Pronajímatel nucen provést je sám;

d) v případě skončení platnosti této nájemní smlouvy též k náhradě nákladů na uvedení Předmětu nájmu do původního stavu, ledaže by se strany dohodly jinak.

2. V případě úplného či částečného použití Jistoty k úhradě nároků Pronajímatele je Pronajímatel povinen Nájemce o této skutečnosti písemně informovat. V tomto případě se Nájemce zavazuje Jistotu doplatit do výše sjednané hodnoty, a to nejpozději do tří (3) dnů ode dne doručení oznámení Pronajímatele o použití Jistoty. 

3. Pokud nedošlo k použití Jistoty nebo její části podle ustanovení tohoto článku nájemní smlouvy nebo dle ustanovení příslušných právních předpisů, je Pronajímatel povinen Jistotu nebo její zůstatek vrátit Nájemci do třiceti (30) dnů ode dne ukončení této nájemní smlouvy a řádného vyklizení a předání Předmětu nájmu Pronajímateli. Právo na úroky z Jistoty Nájemci nenáleží, ledaže by právními předpisy přijatými po uzavření této nájemní smlouvy bylo Pronajímateli umožněno uložit finanční prostředky odpovídající nájemcem složené Jistotě na úročený bankovní účet. V naposledy uvedeném případě se Pronajímatel zavazuje finanční prostředky odpovídající nájemcem složené Jistotě uložit do tří měsíců poté, co mu bude takový postup nově přijatými právními předpisy umožněn, na úročený bankovní účet, vedený bankou Pronajímatele. K vyloučení pochybností Strany sjednávají, že výběr banky ve smyslu předchozí věty přísluší výlučně Pronajímateli. Budou-li v době, kdy Pronajímateli vznikne povinnost vrátit Nájemci Jistotu, finanční prostředky odpovídající částce vracené Jistoty složeny na úročeném bankovním účtu, vydá Pronajímatel Nájemci spolu s vydávanými finančními prostředky Jistoty rovněž příslušný bankovní úrok. 
Článek VI.  
Podnájem

5. Nájemce není oprávněn přenechat Předmět nájmu ani jeho část do podnájmu další osobě, s výjimkou případu předchozího písemného souhlasu Pronajímatele a schválení Ministerstva kultury či jiného příslušného ústředního správního úřadu.

6. Souhlas Pronajímatele s podnájmem může obsahovat podmínky, které je Nájemce povinen dodržovat, a jejich dodržování zajistit podnájemní smlouvou. Za činnost podnájemce a její důsledky odpovídá Pronajímateli, popř. dotčeným osobám a správním orgánům, Nájemce v plném rozsahu, pokud zákon nestanoví kogentním ustanovením jinak. 
7. Za porušení povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto článku, je Nájemce povinen Pronajímateli zaplatit smluvní pokutu ve výši 50 000 Kč (tj. slovy: padesát tisíc korun českých) za každý takovýto případ. 

Článek VII. 
Pravidla užívání Předmětu nájmu, údržba, stavební a jiné úpravy

1. Strany sjednávají, že se budou při výkonu práv a povinností podlé této nájemní smlouvy přiměřeně řídit Pravidly, která mezi sebou sjednaly za účelem upřesněného stanovení vzájemných práv a povinností vyplývajících z Nájemní smlouvy ve znění modifikovaném jednáním Nájemce a Pronajímatele o Nové nájemní smlouvě v letech 2019 a 2020, označenými jako „Provozní režim golfového areálu“, „Návštěvní a provozní řád Golfového areálu“ a „Režim údržby zámeckého parku - Plán péče zámeckého parku Kynžvart, obrazová (a) a textová část (b)“ (dále společně též jen „Pravidla“), která tvořila přílohy č. 3, č. 4 a č. 5 Nájemní smlouvy a její nedílnou součást. Pravidla uvedená v předchozí větě jsou připojena jako příloha č. 3 k této nájemní smlouvě. V případě, že kterákoli Strana na základě výkonu práv a povinností dle této nájemní smlouvy shledá a druhou Stranu informuje, že případnou novou úpravou Pravidel by mohlo být dosaženo větší právní jistoty Stran a účelnějšího naplňování záměrů a zájmů Stran ve vztahu k Předmětu nájmu a/nebo k území, v němž se Předmět nájmu nachází, zavazují se Strany, že budou poctivě jednat o uzavření písemného dodatku k této nájemní smlouvě s cílem originárně sjednat nová pravidla, upřesňující v potřebných ohledech stanovení vzájemných práv a povinností podle této nájemní smlouvy. Strany se zavazují sjednat bez zbytečného odkladu nová pravidla v návaznosti na případná závazná stanoviska orgánů památkové péče a orgánů ochrany přírody, tak aby s nimi byla v souladu.
2. Nájemce je povinen udržovat řádný vzhled Předmětu nájmu. Nájemce vlastním nákladem zajišťuje běžnou údržbu Předmětu nájmu, při níž se přiměřeně řídí zejména také tou částí Pravidel, která stanovila „Režim údržby zámeckého parku – Plán péče zámeckého parku Kynžvart, obrazová (a) a textová část (b)“. Ohledně běžné údržby Předmětu nájmu se přiměřeně uplatní dále i ostatní příslušná Pravidla uvedená v předchozím odstavci tohoto článku VII. nájemní smlouvy. Nájemce je oprávněn po celou dobu nájemního vztahu vlastním nákladem provozovat a udržovat na Předmětu nájmu Golfové hřiště v územním a časovém rozsahu, určeném přiměřeně tou částí Pravidel, která stanovila, resp. stanoví „Provozní režim golfového areálu“, „Návštěvní a provozní řád Golfového areálu“, a ve věcném rozsahu pro takové provozování obvyklém, a to jak k rekreační hře, sportovním tréninkům a výuce, tak k pořádání amatérských a profesionálních turnajů, včetně zajišťování propagace a publicity, týkající se provozu Golfového hřiště. K vyloučení pochybností Strany sjednávají, že Pronajímatel není povinen zajišťovat běžnou údržbu Předmětu nájmu, ani jakoukoliv údržbu – ať již běžnou či jdoucí nad její rámec – té části Předmětu nájmu, na níž se nachází Golfové hřiště, k níž je dle ujednání Stran výlučně oprávněn a dle své úvahy povinen Nájemce s tím, že Pronajímatel je však po Nájemci oprávněn vyžadovat zajištění minimálního standardu údržby té části Předmětu nájmu, na níž se Golfové hřiště nachází, a to tak, aby byla splněna povinnost Nájemce stanovená v první větě tohoto odstavce nájemní smlouvy udržovat řádný vzhled Předmětu nájmu. K vyloučení pochybností Strany sjednávají, že jejich ujednáními podle předchozích vět tohoto odstavce čl. VII. nájemní smlouvy se nahrazuje v celém rozsahu jejich ujednání podle bodu 4.5 věta druhá a třetí Nájemní smlouvy a Pronajímatel není povinen Nájemci ničeho podle bodu 4.5 věta druhá a třetí Nájemní smlouvy plnit, i kdyby právo na takové plnění vzniklo Nájemci již před uzavřením této nájemní smlouvy. 
3. Předchozí písemný souhlas Pronajímatele je zapotřebí pro umístění jakékoliv trvale umístněné reklamy či orientačního, navigačního a informačního systému Golfového hřiště (dále jen „Informační zařízení“) na Předmětu nájmu. Umístění krátkodobých přenosných reklamních zařízení na Předmětu nájmu je možné pouze na dobu kratší než 72 hodin a na místech dohodnutých se správou zámku a pouze ve standardním rozměru bannerů, tj. 1 m na výšku a 2 m na šířku. Tato krátkodobá přenosná reklamní zařízení nesmí propagovat žádnou politickou stranu či hnutí, nesmí obsahovat jakýkoli vulgární či dehonestující text, ani text, který by svým obsahem jakkoli zasahoval do vnitřních poměrů Pronajímatele či jeho zřizovatele. Před uplynutím maximálně povolené doby pro jejich umístění musí být krátkodobá přenosná reklamní zařízení z Předmětu nájmu vždy odstraněna, a to včetně jejich konstrukce. Nejpozději při odevzdání Předmětu nájmu zpět Pronajímateli odstraní Nájemce na svůj náklad případné Informační zařízení, není-li s Pronajímatelem sjednáno jinak. Informační zařízení trvale umístěná na Předmětu nájmu ke dni uzavření této nájemní smlouvy se považují za Pronajímatelem odsouhlasená.
4. Nájemce není bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele oprávněn provádět na Předmětu nájmu žádné stavební ani jiné změny Předmětu nájmu. Nájemce je povinen veškeré stavební změny Předmětu nájmu písemně oznámit Pronajímateli a vyžádat si předem jeho písemný souhlas s jejich provedením. Nájemce je dále povinen před započetím stavebních změn vyžadujících ohlášení nebo povolení ve smyslu zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění, resp. ve smyslu obecně závazných právních předpisů, které jej během Doby nájmu případně nahradí, vyžádat si patřičná povolení nebo takovou činnost ohlásit orgánu určenému tímto předpisem. Nájemce bere na vědomí a souhlasí s tím, že udělení souhlasu je věcí volné úvahy Pronajímatele a v případě jeho neudělení nebude mít vůči Pronajímateli nárok na žádné plnění.
5. Při skončení nájmu podle této nájemní smlouvy (čl. X. této nájemní smlouvy) je Nájemce povinen vyklidit a vyklizený odevzdat Předmět nájmu Pronajímateli do deseti (10) pracovních dnů od jeho skončení. Vyklizený Předmět nájmu bude Pronajímateli Nájemcem odevzdán v takovém stavu, v jakém mu byl předán, po odstranění veškerých změn a úprav, ledaže by se Strany dohodly jinak. Budou-li některé změny a úpravy provedené během Doby nájmu na Předmětu nájmu ponechány, nemá Nájemce nárok na jakékoliv vypořádání z důvodu možného zhodnocení Předmětu nájmu, ani na náhradu jakékoliv investice (jakýchkoliv nákladů) během Doby nájmu do Předmětu nájmu, kterou ať již se souhlasem Pronajímatele či bez něj učinil. Pokud Nájemce Předmět nájmu neuvede do stavu, jak je výše uvedeno, pak má Pronajímatel právo příslušné práce provést sám a veškeré takto vynaložené náklady a výdaje Pronajímateli vyúčtovat.
6. K vyloučení pochybností Strany sjednávají, že změny a úpravy provedené na Předmětu nájmu a/nebo na Předmětu vlastnictví nájemce, umístěném na/v Předmětu nájmu, během Doby nájmu, nezakládají žádné zhodnocení Předmětu nájmu ani jeho žádné části. 
Článek VIII. 
Další práva a povinnosti Pronajímatele

8. Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv Nájemce po celou dobu nájemního vztahu na základě této nájemní smlouvy.
9. S ohledem na charakter území, v němž je Předmět nájmu, umístěn je Pronajímatel oprávněn a Nájemce je povinen výkon oprávnění Pronajímatele strpět a umožnit mu, aby Pronajímatel po celou Dobu nájmu podle této nájemní smlouvy zajišťoval pro návštěvníky Zámku Kynžvart a Zámeckého parku Kynžvart volný přístup na Příslušné pozemky, tvořící Předmět nájmu, v územním, časovém a věcném rozsahu, přiměřeně určeném tou částí Pravidel, která stanovila „Návštěvní a provozní řád Golfového areálu“, jakož i, aby užíval pro potřeby oprav a údržby svých staveb, zásobování, organizace práce a údržby státního majetku s příslušností hospodaření pro Pronajímatele nacházejícího se v území Předmětu nájmu v územním, časovém a věcném rozsahu, určeném přiměřeně tou částí Pravidel, která stanovila „Provozní režim golfového areálu“, Předmět nájmu, a to v rozsahu nenarušujícím provoz Golfového hřiště.
10. Pronajímatel je oprávněn vyjadřovat se z odborného hlediska k textovým i obrazovým částem všech propagačních materiálů, vydávaných Nájemcem nebo jeho prostřednictvím a zahrnujících informace o KP a/nebo NKP Zámek Kynžvart, jejichž součástí je Předmět nájmu.
11. Pronajímatel má právo v rámci definovaného účelu nájmu dle ustanovení článku III. této nájemní smlouvy Nájemci písemně zakázat prodej některého druhu zboží, poskytování určitých služeb, jakož i umístění reklam, které jsou nevhodné s ohledem na charakter areálu, ve kterém je Předmět nájmu umístěn, nebo jsou v rozporu s povahou, posláním a zájmy Pronajímatele. Strany pro vyloučení pochybností upřesňují, že smyslem tohoto ustanovení není podrobný dohled nad podnikáním Nájemce na Předmětu nájmu ze strany Pronajímatele, nýbrž ochrana oprávněného zájmu Pronajímatele na zachování kulturního a historického charakteru Předmětu nájmu a předcházení případným excesům spočívajícím v distribuci zboží, poskytování služeb nebo umísťování reklam, které jsou s ohledem na charakter Předmětu nájmu (čl. I odst. 3 této nájemní smlouvy) nevhodné. Strany upřesňují, že takovými zbožím, službami či reklamou se rozumí zejména zboží, služby či reklama nevhodné s ohledem na dobré mravy, věk návštěvníků či s ohledem na nepřípustnost jakékoli formy diskriminace, rasové, náboženské a jinak motivované nesnášenlivosti, násilí, propagace názorů odporujících dobrým mravům, nevhodnost propagace politických stran a hnutí či s ohledem na kulturně-výchovné využití národní kulturní památky Zámek Kynžvart, jejíž součástí je Předmět nájmu apod.
Článek IX. 
Další práva a povinnosti Nájemce

12. Nájemce je povinen umožnit Pronajímateli výkon jeho práv vyplývajících z této nájemní smlouvy a obecně závazných předpisů.

13. Nájemce je povinen na svůj náklad provádět opravy Předmětu nájmu, a to bez zbytečného odkladu poté, co potřeba jejich provedení vyjde najevo; tím není dotčeno ujednání smluvních stran dle čl. VII. odst. 2 této nájemní smlouvy. Poruší-li Nájemce svoji povinnost podle předchozí věty a nezjedná-li nápravu ani v přiměřené lhůtě (v délce maximálně 30 dnů, ledaže je tato lhůta vzhledem k opravě zjevně nepřiměřená) po výzvě Pronajímatele ke zjednání nápravy, je povinen, strpět provedení oprav Předmětu nájmu Pronajímatelem na náklady Nájemce. Nájemce je povinen umožnit Pronajímateli kontrolu Předmětu nájmu, kdykoliv o to bude Pronajímatelem požádán. Své kontrolní oprávnění podle předchozí věty bude Pronajímatel vykonávat tak, aby Nájemce nebyl nad míru přiměřenou okolnostem rušen při provozu Golfového hřiště na Předmětu nájmu. 
14. Nájemce bere na vědomí, že Předmět nájmu je součástí památkově chráněného objektu a zavazuje se dodržovat všechny obecně závazné právní předpisy, zejména předpisy na úseku památkové péče, bezpečnostní a protipožární předpisy.
15. Nájemce v Předmětu nájmu zajišťuje bezpečnost a ochranu zdraví svých zaměstnanců při práci s ohledem na rizika možného ohrožení jejich života a zdraví, která se týkají výkonu práce (dále jen „Rizika“), jakož i bezpečnost dalších osob na Předmětu nájmu se nacházejících, a požární ochranu ve smyslu obecně závazných předpisů a je odpovědný za dodržování ustanovení těchto předpisů a za škody, které vzniknou jeho činností nebo v souvislosti s touto činností. Nájemce je povinen informovat Pronajímatele o Rizicích a opatřeních přijatých k ochraně před jejich působením. 
16. Pronajímatel má právo provádět kontrolu zabezpečování bezpečnosti práce a protipožární ochrany. Nájemce je povinen být pří kontrolách součinný.

17. Nájemce se zavazuje během užívání Předmětu nájmu dodržovat organizační a bezpečnostní pokyny odpovědných zaměstnanců Pronajímatele, udělené Pronajímatelem při šetření práv Nájemce.
18. Nájemce si bude počínat tak, aby nedošlo ke škodě na majetku Pronajímatele, na majetku a zdraví dalších osob. Jakékoliv zjevně nikoliv bagatelní (tj. ekvivalent 10.000,- Kč nepřevyšující) závady nebo škodní události bude neprodleně hlásit Pronajímateli. Nájemce je povinen po celou dobu trvání nájemního vztahu na základě této nájemní smlouvy zajistit a udržovat v platnosti pojištění vztahující se na výkon jeho podnikatelské činnosti provozované na Předmětu nájmu (čl. III. odst. 1 nájemní smlouvy) s předmětem pojištění: odpovědnost za škodu na životě, zdraví a majetku, kde horní hranice pojistného plnění činí alespoň 10 mil. Kč a sjednání a platnost takového pojištění Pronajímateli řádně doložit nejpozději do deseti (10) pracovních dnů od písemné výzvy Pronajímatele. 

19. Nájemce odpovídá za škodu způsobenou vlastními zaměstnanci, právnickými či fyzickými osobami spolupracujícími s Nájemcem, jakož i všemi ostatními osobami, kterým umožní přístup na Předmět nájmu či které se na Předmětu nájmu budou nacházet v souvislosti s provozováním podnikatelské činnosti Nájemce specifikované v ustanovení článku III. odst. 1 této nájemní smlouvy (tj. zejména hráči, jejich doprovod, účastníci turnajů, hosté v restauraci apod.).
20. Nájemce se zavazuje dodržovat a zajistit, že osoby uvedené v odstavci 8 tohoto článku nájemní smlouvy na Předmětu nájmu budou používat otevřený oheň a kouřit pouze při dodržení povinností stanovených právními předpisy a přiměřeného dodržení podmínek dle Pravidel. K vyloučení pochybností Strany sjednávají, že kouření na Předmětu nájmu je povoleno pouze v prostoru 5 x 5 m u typizovaného koše, opatřeného popelníkem s vložkou proti zahoření, který Nájemce může na své náklady umístit u odpaliště a v odpočinkové zóně. 
21. Pronajímatel neodpovídá za škody na majetku vneseném Nájemcem na Předmět nájmu a ani za škody na majetku vneseném na Předmět nájmu jinými osobami.

22. Pronajímatel neodpovídá za bezpečnost, zdraví a majetek osob, které se zdržují na Předmětu nájmu, a ani za škody osobám vzniklé při provozování činnosti uvedené v ustanovení článku III. odst. 1 této nájemní smlouvy.

23. Pronajímatel neodpovídá za škody způsobené Nájemci v důsledku živelní události. 

24. Nájemce je povinen dodržovat veškeré právní předpisy upravující jeho obchodní činnost na Předmětu nájmu.

Článek X. 
Doba nájmu a skončení nájmu
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to na dobu 8 let (dále jen „Doba nájmu“). 
2. Nájem na základě této nájemní smlouvy může být ukončen uplynutím Doby nájmu, písemnou dohodou Stran či výpovědí nájemní smlouvy z důvodů uvedených v tomto článku nájemní smlouvy nebo odstoupením od nájemním smlouvy Pronajímatelem z důvodu dle odst. 6 tohoto článku nájemní smlouvy. 
3. Pronajímatel je oprávněn vypovědět tuto nájemní smlouvu písemnou výpovědí bez výpovědní doby v případě, že nastane některá z níže uvedených skutečností:

a) Nájemce poruší svoji povinnost podle čl. III. odst. 1 této nájemní smlouvy užívat Předmět nájmu výlučně jen za sjednaným účelem;

b) Nájemce podnajme Předmět nájmu či jeho část, aniž jsou splněny podmínky předchozích souhlasů dle ustanovení čl. VI. odst. 1 této nájemní smlouvy;
c) Nájemce bude i přes písemnou výzvu Pronajímatele v prodlení se splněním povinnosti podle čl. V. odst. 1 nebo odst. 2 této nájemní smlouvy více než třicet (30) dnů;
d) Nájemce závažně poškodí Předmět nájmu, přičemž závažným poškozením se rozumí vznik škody Pronajímateli přesahující částku 500.000,- Kč (slovy: pět set tisíc korun českých);

e) Předmět nájmu nebo jeho část je zjevně opuštěn a neužíván Nájemcem po dobu delší než tři (3) měsíce; k vyloučení případných pochybností Strany konstatují, že neužíváním dle textu před středníkem se nerozumí neprovozování Golfového hřiště a činností s tím obvykle souvisejících (čl. III. odst. 1 této Smlouvy) mimo období hrací sezóny v klimaticky nepříznivých ročních měsících;

f) Nájemce na sebe podá insolvenční návrh nebo bude soudem rozhodnuto o úpadku Nájemce podle insolvenčního zákona nebo jiného obdobného zákona účinného v rozhodné době;

g) Nájemce bude i přes písemnou výzvu Pronajímatele v prodlení s platbou Nájemného více než třicet (30) dnů;

h) Nájemce poruší svoji povinnost podle čl. XI. odst. 2 věty druhé této nájemní smlouvy.
4. Nájemce je oprávněn vypovědět tuto nájemní smlouvu písemnou výpovědí bez výpovědní doby v případě, že nastane některá z níže uvedených skutečností: 

a) Předmět nájmu se bez zavinění Nájemce stane nezpůsobilý ke smluvenému užívání po dobu delší než třicet (30) dnů;

b) Nájemce dle svého uvážení dojde k závěru, že není schopen dostatečně zásobovat Golfové hřiště vodou;

c) Pronajímatel bude i přes písemnou výzvu Nájemce k nápravě hrubě porušovat své povinnosti stanovené v této Smlouvě po dobu delší než třicet (30) dnů. 
5. Výpověď musí být písemná a musí být uveden její důvod, jinak je neplatná. V případě výpovědi bez výpovědní doby zaniká nájem dnem následujícím po doručení výpovědi druhé Straně.

6. Pronajímatel má právo odstoupit od této nájemní smlouvy, pokud přestanou být plněny podmínky podle článku I. odst. 2 této nájemní smlouvy. Nájem zaniká dnem následujícím po doručení písemného odstoupení Nájemci.

7. Strany sjednávají, že při skončení nájmu se nepoužije ustanovení § 2315 občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů, o náhradě za převzetí zákaznické základny.
8. Dostane-li se Nájemce do prodlení se splněním své povinnosti při skončení nájmu podle této nájemní smlouvy  odevzdat vyklizený Předmět nájmu Pronajímateli do deseti (10) pracovních dnů od skončení nájmu (čl. VII. odst. 5 věta první nájemní smlouvy), uhradí Nájemce Pronajímateli smluvní pokutu 1.800,- Kč (tj. slovy: jeden tisíc osm set korun českých) za každý den prodlení se splněním této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinění. 
9. Pokud se po skončení trvání nájemní smlouvy nacházejí na/v Předmětu nájmu jakékoli hmotné věci, které na/do Předmětu nájmu vnesl/umístil Nájemce, a Nájemce je neodstraní ani na základě písemné výzvy Pronajímatele ve lhůtě do třiceti (30) dnů, popř. s ohledem na aktuální klimatické poměry v jiné přiměřené Pronajímatelem v písemné výzvě stanovení lhůtě, platí, že tyto věci jejich původní vlastník zjevně opustil a Pronajímatel s nimi může naložit podle svého uvážení; může si je i přivlastnit, či je zlikvidovat na náklady nájemce.
10. Strany sjednaly, že ustanovení § 2230 občanského zákoníku o prodloužení nájmu, jakož i jakékoliv jiné ustanovení právních předpisů o pokračování užívacího vztahu ve smyslu § 27 odst. 2 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „Zákon“)   se neuplatní a Strany tedy tímto ve smyslu ustanovení § 27 odst. 2 Zákona výslovně vylučují pokračování užívacího vztahu Předmětu nájmu tím, že by užívání pokračovalo i po dni, kdy měl užívací vztah ať již z jakéhokoliv důvodu skončit. 
Článek XI.
Zpětvzetí žaloby, zastavení Soudního řízení
1.
Současně s podpisem této nájemní smlouvy Nájemce předá Pronajímateli ve trojím vyhotovení jím sepsané a podepsané podání v Soudním řízení, obsahující zpětvzetí žaloby o nahrazení projevu vůle s návrhem na zastavení Soudního řízení (dále jen „Zpětvzetí žaloby Nájemce“), k němuž Pronajímatel připojí svůj písemný souhlas (dále jen „Souhlas Pronajímatele“). Každá Strana obdrží po jednom vyhotovení Zpětvzetí žaloby Nájemce a Souhlasu Pronajímatele a vždy jedno vyhotovení bude určeno prostřednictvím Okresního soudu v Chebu Krajskému soudu v Plzni. 
2.
Nájemce se podpisem této nájemní smlouvy vzdává práva na uzavření nájemní smlouvy ve smyslu bodu 2.6 Nájemní smlouvy (dále jen „Právo na uzavření smlouvy“). V souvislosti s tímto vzdáním se Práva na uzavření smlouvy prohlašuje a Pronajímatele ujišťuje, že v budoucnu proti Pronajímateli nepodá u soudu návrh na zahájení řízení (žalobu), kterým by vůči Pronajímateli uplatnil Právo na uzavření smlouvy, jehož se vzdal podle první věty tohoto odstavce 2 čl. XI.
3.
Strany sjednávají, že vyhotovení Zpětvzetí žaloby Nájemce a Souhlasu Pronajímatele, které je určeno prostřednictvím Okresního soudu v Chebu Krajskému soudu v Plzni, vloží při podpisu této nájemní smlouvy do obálky poštovní zásilky, kterou Pronajímatel jako doporučenou poštovní zásilku s dodejkou nejpozději následující pracovní den po uzavření této nájemní smlouvy zašle na adresu Okresního soudu v Chebu a Nájemci nejpozději následující pracovní den po odeslání zásilky sdělí podací číslo zásilky a poskytne kopii potvrzení poskytovatele poštovních služeb o odeslání. Strany souhlasí s tím, že Pronajímatel může odesláním zásilky Okresnímu soudu v Chebu a sdělením podacího čísla zásilek Nájemci pověřit svého právního zástupce.
4.
Strany se zavazují poskytnout si veškerou další součinnost potřebnou k tomu, aby Soudní řízení bylo pravomocně zastaveno. 

5.
Nájemce bere na vědomí, že Pronajímatel je jako státní příspěvková organizace povinen plnit úkoly nejhospodárnějším způsobem a nemůže se vzdát práva na náhradu nákladů Soudního řízení, které by mu v případě skončení Soudního řízení jeho zastavením z důvodu zpětvzetí žaloby náležely. 
Článek XII.

Bezdůvodné obohacení, Právo na vypořádání
1.
Pronajímatel podpisem této Smlouvy potvrzuje, že mu Nájemce před jejím uzavřením bezhotovostním převodem uhradil částku ve výši 360.192,56 Kč (tj. slovy: tři sta šedesát tisíc sto devadesát dva korun českých padesát šest haléřů) plus zákonný úrok z prodlení ve výši 7.082,96 Kč (tj. slovy: sedm tisíc osmdesát dvě koruny české devadesát šest halířů)  jako zbývající část náhrady za bezesmluvní užívání příslušných pozemků jako předmětu nájmu podle Nájemní smlouvy v období od 24.05.2019 do 10.11.2020 (včetně). 

2.
Pro případ, že Nájemci vůči Pronajímateli v souvislosti se skončením Nájmu podle Nájemní smlouvy vznikl Nájemcem tvrzený nárok na Náhradu zhodnocení, sjednávají Strany, že jeho vypořádání bude provedeno podle bodu 4.5 věta první Nájemní smlouvy s tím, že Strany sjednávají odložení splatnosti takového nároku na Náhradu zhodnocení tak, že jeho splatnost nastane až při skončení Doby nájmu podle této nájemní smlouvy (čl. X této nájemní smlouvy) nebo při skončení doby nájmu podle poslední z nájemních smluv mezi Pronajímatelem a Nájemcem, která bude případně bezprostředně po skončení platnosti této nájemní smlouvy ve vztahu k Předmětu nájmu či i jen jeho části kdykoliv v budoucnu uzavřena, a to podle toho, který z těchto okamžiků nastane později. K vyloučení pochybností Strany souhlasně prohlašují, že na splatnost Nájemcem tvrzeného nároku na Náhradu zhodnocení při skončení nájmu podle Nájemní smlouvy, resp. před uzavřením této nájemní smlouvy se v důsledku jejich ujednání podle předchozí věty pohlíží tak, že nenastala. K vyloučení pochybností Smluvní strany souhlasně prohlašují, že v době platnosti Nájemní smlouvy nedošlo ke změně předmětu nájmu podle Nájemní smlouvy. 
3. 
Smluvní strany se dohodly na tom, že vyvinou společné úsilí k tomu, aby Ministerstvo financí povolilo výjimku ze Zákonem stanovených podmínek pro prominutí Pronajímatelem tvrzeného a Nájemcem rozporovaného dluhu Nájemce na smluvní pokutě, sjednané v bodě 5.3 Nájemní smlouvy mezi Stranami ze dne 23. 5. 2011. 

Článek XI. 
Závěrečná ustanovení
1. Smluvní pokuty dle této nájemní smlouvy jsou splatné do 21 dnů od jejich písemného vyúčtování odeslaného Nájemci. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok na náhradu škody. Skončením této nájemní smlouvy nejsou dotčeny nárok na úhradu smluvní pokuty ani škody, ani ujednání, která podle projevené vůle Stran nebo vzhledem ke své povaze mají trvat i po ukončení této nájemní smlouvy, tj. zejména i jejich ujednání podle čl. VII. odst. 2 poslední věta, čl. XI. odst. 2 a čl. XII. odst. 2 této nájemní smlouvy.  
2. Tato nájemní smlouva byla sepsána ve dvou vyhotoveních. Každá ze Stran obdržela po jednom totožném vyhotovení.

3. Tato nájemní smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma Stranami. Tato nájemní smlouva podléhá povinnosti uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) a nabude účinnosti dnem uveřejnění a její uveřejnění zajistí Pronajímatel do tří (3) dnů od obdržení stejnopisu této nájemní smlouvy opatřené podpisy Stran. Strany berou na vědomí, že tato nájemní smlouva může být předmětem zveřejnění i dle jiných právních předpisů.
4. Strany se zavazují spolupůsobit jako osoba povinná v souladu se zákonem č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o změně některých zákonů (zákon o finanční kontrole), ve znění pozdějších předpisů.

5. Tuto nájemní smlouvu je možno měnit či doplňovat výhradně písemnými číslovanými dodatky. 

6. Strany prohlašují, že tuto nájemní smlouvu uzavřely podle své pravé a svobodné vůle prosté omylů, nikoliv v tísni a že vzájemné plnění dle této nájemní smlouvy není v hrubém nepoměru. 

7. Informace k ochraně osobních údajů jsou ze strany Pronajímatele uveřejněny na webových stránkách www.npu.cz v sekci „Ochrana osobních údajů“.
Příloha č. 1:
Výpis z katastru nemovitostí pro LV č. 156 pro k. ú. a obec Lázně Kynžvart.
Příloha č. 2:
Geometrické plány, a to geometricky plán pro rozdělení pozemků, vyznačení budovy, vyhotovený GT ARELIER GEODÉZIE, spol. s r. o., č. plánu 731-33/2010, ověřený úředně oprávněným zeměměřičským inženýrem xxx dne 25. 2. 2011, pod č. 33/2010 a odsouhlasený Katastrálním úřadem pro Karlovarský kraj, Katastrálním pracovištěm Cheb dne 15. 4. 2011, pod č. 336/11 a geometrický plán pro rozdělení pozemků, vyhotovený GT ARELIER GEODÉZIE, spol. s r. o., č. plánu 734-37/2010, ověřený úředně oprávněným zeměměřičským inženýrem xxx dne 15. 4. 2010, pod č. 37/2010.

Příloha č. 3:
Pravidla: Příloha č. 3 Nájemní smlouvy ve znění modifikovaném jednáním o Nové nájemní smlouvě v letech 2019 a 2020: „Provozní režim golfového areálu“, Příloha č. 4 Nájemní smlouvy ve znění modifikovaném jednáním o Nové nájemní smlouvě v letech 2019 a 2020: „Návštěvní a provozní řád Golfového areálu“ a Příloha č. 5 Nájemní smlouvy ve znění modifikovaném jednáním o Nové nájemní smlouvě v letech 2019 a 2020: „Režim údržby zámeckého parku“ – obrazová (a) a textová (b) část.
	V Praze, dne 21. 4. 2021
…………………………………………..

(podpis pronajímatele)

/razítko/
	V Praze, dne 21. 4. 2021
…………………………………………..

(podpis nájemce)

/razítko/
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