Nize uvedené smluvni strany:

Nazev:
IC;
DIC:
Sidlo:

Méstsks ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské &4sti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Datové schrénka: bdeb2my
Zastoupena: Ing. Petr Hejma, starosta

(déle jen ,,Pronajimatel na strang jedné)

a

Nazev:

IC:

MAISON DE QUALITE s.r.o.
25110195

Datova schranka: 7dhjtvn

Sidlo:

Tynska 1053/21, Praha 1 — Staré Mésto, PSC 110 00

Zastoupena: Pavlina Krausova Pfevratilova, jednatel

(dale jen ,,Ndjemce na strang druhé)

se v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisi, a na zdkladé

vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

) SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. 2021/0173

I POSTAVEN] A PROHLASEN] SMLUVNICH STRAN
Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

(@)

(i)

(iii)

(iv)
)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve zn&ni
pozdgjsich piedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahit vyplyvajici;

Prongjimateli byl vyhldaskou &, 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich piedpist, svéfen do spravy dam ¢&. p. 621,
k. 4. Staré Mé&sto, Masna 10, Praha | (dale jen ,, Dim*);

v Domé se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouzici podnikéni
(nebytova jednotka &. 621/101) o vymé&fe cca 127,2 m?, ktery je na zékladé kolauda&niho
rozhodnuti odboru vystavby Uradu méstské &asti Praha 1 &,j. Vyst. 046236/2006-H-1/621
ze dne 29.05.2006 urlen k uZivéni jako nepotravinaFskd prodejna (déle jen ,Nebytovy
prostor®). Nebytovy prostor je vyznaden v planu, ktery je pFilohou & 1 této smlouvy.

je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani N4jemci na zakladg
usneseni Rady méstské &asti Praha 1 & UR21 0209 ze dne 01.03.2021;

Jje opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek viiéi
jiné osobé ¢i prave nebo narok statu, finanéniho ufadu nebo jiné instituce;

2. Najemce timto prohlaSuje, Ze je zplisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmét najmu éinnost dle ugelu sjednaného v této smlouve. Predmétem jeho Einnosti v této
provozovn& bude: koupé zbo#i za i¢elem jeho dal¥iho prodeje a prodej, opravnéni k vykonu této
éinnosti doloZil Ndjemce Pronajimateli pred uzavienim smlouvy.



IIL.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za wlelem
maloobchodni prodej halenek a $dlu firem ANNE FONTAINE a PETRUSSE z Francie a
poskytovat nebo zajistovat Najemci plnéni spojena s ndgjmem v rozsahu a zpiisobem uvedenym
v pFiloze &. 2 této smlouvy (dale jen ,,sluzby™).

Nijemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpisob i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z G¢elu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru ndjemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v &lanku I1I. této smlouvy.

Néjemce prohladuje, Ze je mu stav Nebytoveho prostoru znam, nebot’ jej v souasné dobé uZiva
bez pravniho diivodu (i&innost Smlouvy o najmu nebytovych prostor & 2016/0333 skonfila ke
dni 25.01.2021).

PLATEBNI PODMINKY

Nijemné

Najemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 399.996 K¢ (slovy: i sta devadesdt devét tisic
devét set devadesdt Sest korun ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,,najemné*).
Néjemné bude hrazeno v mésiénich platbach ve vy3si 33.333 K& (slovy: tFicet t7i tisice IFi sta tFicet
t¥i koruny Ceske).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opriavnén kazdorocné zvySovat niajemné o
prokéazanou miru inflace vyjadienou pirtistkem primérného roénfho indexu cen trinich sluzeb -
kéd 682 ,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ die klasifikace produkce Ceského
statistického fadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, muze
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického uiadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmtl vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doru¢it Najemei pisemné oznameni o zvySeni nijemného spolu
s novym vymérem najemného a vy$i mésiénich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Eervna pfislusného
kalendainiho roku, v opaéném piipadé se ma za to, Ze¢ Pronajimatel svého prava na zvyseni
najemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendéinim roce, ve kterém nabyla ¢innosti tato smlouva. Najemné se zvy3Suje
vzdy k 1. lednu roku, v némZ se najemné zvySuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi ndjemného po jeho valorizaci a platbami najemn<ho,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnii od doru€eni oznameni dle &L. II1, &4st
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Nijemce se zavazuje hradit zilohy na thradu ceny sluZeb, pfi¢emz vydet téchto sluzeb, zpisob
vypotu ceny za poskytovani sluZzeb a vysi zaloh za né stanovi pfileha & 2 této smlouvy.
V odiivodnénych piipadech je Pronajimatel oprdvnén jednostrannymn pisemnym oznamenim
dorugenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v piipadé, Ze dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zidost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zpiisob
jejich roziétovani, zpiisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vynitovani.

Jednou ro&né dorudi Pronajimatel Najemci pisemné vyuétovani uhrazenych zaloh podle skutedné
spotieby pfisluinych sluZeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicl od
dorueni vyidtovani; ptipadny pieplatek bude do 4 mésicti od doru&eni vyidtovani zapodten proti
piipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vrécen na icet
Najemce, z nghoZz poukazuje platby ngjemného, pokud Najemce v&as pisemné nestanovi jiny
zplsob vyrovnini.



Nedoplatek nebo pfeplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je ptislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zadkladé zavéreEného vyultovani
uhrazenych zdloh podle skuteéné spotieby sluzeb, které bude Najemct Pronajimatelem doruceno
podle z4sad tohoto &lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli,

Splatnost a zpusob plnéni

Najemné a zalohy na Ghradu nakladi na sluzby hradi Njemce ode dne 4€innosti této smlouvy.

Nijemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalenddiniho mé&sice,
ktery pfedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povazuje
den, kdy budou odpovidajici penéini prostfedky piipsany na bankovni et Pronajimatele £islo

Zalohy na Ghradu ndkladi na sluzby se Ndjemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud ptislusné SVJ nebo jiny dodavatel
shuzeb nestanovi splatnost v rimei daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povazuje den,
kdy budou odpovidajici penéZni prostiedky pfipsany na bankovni uget SpoleCenstvi vlastniki
Masna 621/10, Staré¢ M&sto, IC: 27252248, &islo

V piipadé prodleni Ndjemce s jakymkoli pendZitym plnénim, ke kterému je Nijemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Nijemce vedle thrady dluZné Eastky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vySe Groku z prodleni nenf
uréena obecné zavaznym piedpisem, dohodly st smluvni strany drok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doglo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodi.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, ze pen€zni prostfedky zaslané Ndjemcem na bankovni aéty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢dsti smiouvy budou prednostné pouZity na umofteni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze hrada jistiny ma vzdy prednost
pfed Ghradou wiroki z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce sloZil dne 23.03.2021 na jeho 0det &islo
I cnezni prostiedky ve vys$i 99.999,- K& (slovy: devadesdt

deveét tisic devét set devadesdt devét korun Eeskych) odpovidajici trojnasobku mésitni platby

ndjemného (dale jen ,kauce™)..

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu tinnosti této smlouvy ponecha jako

zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé€ této smlouvy,

a to vyhradné na:

(i) uhradu dluZného najemného;

(ii) wthradu dluZnych zaloh na sluZby;

(iii) dhradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);

(iv) nahradu §kody, za kterou Néjemce podle této smlouvy odpovida.

V piipadé, Ze¢ Ndjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledivky zajisténé touto kauci

o vice nez 15 dnll po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavkn z této kauce. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Najemce je povinen doplnit kauci na pavodni vyEi, a to do 10 dnit ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této Casti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pFisluinou &ast Najemei, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Najemce po skondeni ndgjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby p¥ipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZily



—

jako pausélni ihrada nakladii Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kaucf nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto &lankem smluvai strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obdansky zdkonik, a zdroveii jeho aplikaci zcela vyluduji, a toipro pfipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lénku bylo neplatné.

Pro ugely této smlouvy se za zménu pfedmétu ndjmu povazuje jakykoliv zasah Ndjemce do
pfedmé&tu najmu, jeho soudasti, pfisludenstvi, pfipadné spoleénych ¢asti domu, ktery sdm o sobé
nebo ve spojeni s dal§imi faktory méni hodnotu pronajaté v&ci nebo meéni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele, Zménou
viak pro €ely tohoto Eldnku nejsou opravy, které¢ Najemce provadi v souladu s¢l. V. &asti B,
odst. 1 této Smlouvy na vlastni niaklad bez niroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale
téZ jen ,,ndhrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

Néjemce miZe provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpiisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Néjemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této smlouvy, Zze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V pfipadé, Zze Nédjemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, miize po ném
Pronajfmatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku znehodnoceni pronajaté véci, Je-li pfedmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Naijemce pravo na Ziddnou
nahradu nakladi ani na ndhradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény predmétu nijmu vidy na vlastni ndklad.
Pronajimatel miZe Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zmé&nou ke zhodnoceni pfedmétu ndjmu, ma Néjemce pravo na
ndhradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zaroven
k piiméienému zvygeni ndjemného nebo pokud nijemné nebylo pfedem stanoveno s chledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist'uje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu ndjmu. Od zji§téné hodnoty se odeétou viechny
slevy na ndjemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Najemei
poskytl. V pfipadg, Ze Ndjemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové Géinnymi odpisy, odette
se od pfipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisa.

Vy3i nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudntho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalch
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce pfedloZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nesplituje
podminky dle piedchozi v&ty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Néjemce zadat
posudek u soudniho znalce dle predchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavee se poéita teprve ode dne dorudeni posudku soudniho znalce splitujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Néhrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od dorufeni pfislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamZikem, kdy Néjemce pfedd Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoni mu pfipadné pokrafovani v odpisech.

V pfipadg, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce dffve, neZ bylo najemni smlouvou
ujednéno, nebo dfive, neZ &inila pfedpokladana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Nijemce prévo na dhradu Gcelng
vynaloZenych nékladii ve vysi, kterou dosud nestagil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
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podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vySsi.

V pfipadg, 7e najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, v&etné pfipadd, kdy ndjemni
vztah ukonti Ndjemee bez udani diivodu, nema Najemce pravo na ndhradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v pfipad€, Ze najemni smlouvu za Néjemce ukon¢i stejnym zpisobem
insolvenéni sprévce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, &i nahradu ti¢elné vynaloZzenych nakladd, ve
splatkach v piipadé€, Ze pohledavka Nijemce pfesahuje vice nez 4 miliony korun {eskych.
V takovém pfipadé se ptisluind pohleddvka rozloZi do splatek aZnadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

UiZivani Nebytového prostoru

Nijemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V ptipadé potieb oprav Nebytového prostoru, jeho
pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které urluje pFiloha & 3 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potiebé téchto oprav neprodleng pisemné informovat a umoznit
mu takové opravy provést. V opaéném pFipadé, je Najemce odpovédny za $kody zpisobené tim,
Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemneho souhlasu Pronajimatele neni N4jemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho &4st do podnajmu &i jiného uZivani tfeti osobg.

V obdobi poslednich 3 mésicli trvani ndjemniho vztahu, piip. bézi-li vypovédni lhiita, je Ndjemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru ptipadnym zdjemcim
0 novy ndjemni vztah, a to vZdy za 0asti Pronajimatele nebo jeho zéstupce. Pronajimatel a tito
zajemci v3ak t€mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Nijemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Nijemce tykajici se pfislusnych
bezpetnostnich a hygienickych piedpisti vztahujicich se na &innost Néjemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Njjemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za po¥kozeni ¢i znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-ii by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze lhhté uzavfit pojiSténi odpovédnosti za Skody
zpUsobené svou provozai ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za $kody
na vnitfnim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovidd za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zplisobenych jeho zaméstnanci ¢ jednanim tietich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim cinnosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Ndjemcem, jeho zamé&stnanci &1 tfetimi
osobami piitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své ndklady.
Néjemce je povinen neznefist'ovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urdena (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zddné piedméty.

Nijemce je povinen dodrZovat platné bezpeCnostni, hygienické, protipoZarni pfedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru, Tato povinnost se pfiméiene
vztahuje i na zaméstnance Nijemce a tieti osoby, kterym Najemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemn& veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich 0dajl, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéii do 7 kalendéaimich dni poté, kdy tato zména nastane.
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Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udglit pouze
Najemci, a to na dobu trvani njemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemcee je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstfiku do 30 dnl ode dne skoneni najmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pfipadé porudeni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle poZadavku
na zjednan{ napravy oprdvnén uplatnit na Najemci rovnéZ smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapofaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstitku. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu p¥ipadné vzniklé Skody ve vysi piesahujici smiuvni
pokutu.

Néjemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
velkeré povinnosti stanovené plvodcim odpadid platnou pravn{ Gpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipad€ skonCeni najmu ze strany Pronajimatele, nemé Néajemce
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zdkladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zékonik.

12. Najemce upravi oznadeni provozovny s respektermn k hodnotdm historického centra mésta. Najemce

se zavazuje vn&j¥l vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki zajistit v
souladu s ,,Manudlem pro kultivovanou Prahu“, obsahujici pravidla reklamniho oznadovéni
provozoven. Tento manudl je dostupny na internetové adrese https://kultivovana.praha.eu/."

Zakaz nezadoucich emisi

Nijemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu

a jeho okoli, ani rugit noén{ klid a vefejny pofadek v domé& a v okoli (dobou noéniho klidu se

rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néijemce neni opravnén zejména

(iy  produkovat svou €innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a asu,

(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kaZzdé jednotlivé &innosti tohoto druhu ziskd pisemny
souhlas pronajimatele,

(ili) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, kterd budou dopfedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Nijemce povinen na

vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveii se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstéla v kazdodenni praxi, pfiemZ je povinen pfihlédnout i k doporuenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfend a lze je po ném spravedlivé poZzadovat.

Niajemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezf od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zaroveii mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k pofddani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim ozndmeni
Najemci a za jeho ptitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Nijemce se zavazuje za kazdé jednotlivé porudeni povinnosti uvedenych v &ésti B. tohoto Elanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/10 nadjemného splatného v mésici, kdy
k porugeni povinnosti dolo. Opakované poruleni pak opraviiuje Pronajimatele vypov&dét tuto
smlouvu okamZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opréavnén pozadovat po Nijemci za kazde
jednotlivé porugeni n&které z povinnosti uvedenych v &asti A. tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve
vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).
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DOBA TRVANI A MOZNOST1 UKONCENI SMLOUVY

Doba nijmu
Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu ur¢itou do 25.01.2026.

Tato smlouva miize byt pfed¢asné ukondena pouze:
(i) na zikladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodd uvedenych vyhradné v této
smlouve.

Vypovéd’
Pronajimatel miize pisemng vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i) Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
Ihiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(i) Néjemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim ndjemného, zélohy na sluzby,
nedoplatku z vyiétovani zaloh nebo smluvni pokuty udé€lené na zikladé této smlouvy a
dluZnou &4stku Pronajimateli neuhradi ani ve lhiité uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele
k zaplaceni;

(iii) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé porusuji klid nebo porusuji svou povinnost neznecist'ovat Diim a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdrZi ani ve lhiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednaji pfimérenou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ dlouhodobé
brani uZivani Nebytového prostoru;

(v) Najemce pienecha Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu ¢i jiného uZivani treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruSeni smlouvy
neodstrani ani ve [hiit¢ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Najemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejichZ Ui¢elem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve Ihité stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru piedmét podnikani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZiva v rozporu se
sjednanym Gcelem najmu;

(viii) Ndjemce prodal &ast zavodu tieii osobé a tato Cast se tyka Nebytového prostoru, ato do 2
mésiclh od okamZiku, kdy se o takové skutecnosti Pronajimatel dozvédél,

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou viiéi Njjemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zdkona & 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dni ode dne, kdy se o takové zméné dozvi,

Najemce miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  ztrati zphsobilost k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(ii) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezplsobily ke smiuvenému
uZivani;

(iii) Pronajimatel i pies pisemné wpozornéni Ndjemce hrub€ porusuje své povinnosti dohodnuté
v této smlouve,

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.

V pfipadé vypovédi nékteré smluvni strany skondi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni |hity, pfidemZz vypovédni Ihlita &ini pro ob€ smluvni strany 3 mésice
a zadina béZet od prvniho dne kalenddfniho mésice nasledujiciho po kalendaimim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd' dorufena druhé smluvni strang. Pouze v piipadé, Ze je najemni
smlouva vypovidana z diivodu uvedeného v &l. VI, éast B odst. 1 bod (i), ¢l. V1. €ast B odst. 1
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bod (if), &l. VI &ast B. odst. 1 bod (viii) nebo &l VI. &ast B odst. 2 bod (ii} této smlouvy, je
vypovédni Thita 1 mésic.

Odstoupeni
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadg, Ze
(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této

smlouvy
(ii) Néjemce odvola zmocnéni die &l. VI. &ast D odst. 2 této smlouvy.,

Utinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odivodnéného
ozndmeni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vyklizeni a piedani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Néjemce po skonéeni ndjemniho vztahu fadn€ nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnli od skondeni nijmu, je Pronajimatel opravnén uwéinit po pisemném
upozoméni Néjemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Néjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emz tento néhradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnit po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k poStovni pfepravé za
Gdelem jejiho dorudeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sim nevyklidi a fadné Pronajimateli nepiedd, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnti v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na néklady Ndjemce. S timto vy3e uvedenym postupem Néjemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za t€chto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd’ tohoto zmocnéni je divodem pro okamiité odstoupeni
Pronajimatele od této smiouvy. Pronajimatel je povinen Najemci ozndmit, kde byly jeho véci
uskladnény a urdit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadsé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené [hité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun Ceskych)
za kazdy byt i zapofaty den prodieni svyklizenim a piedénim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim nenf dotéen ndrok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
Skody nebo vydani ndhrady bezdiivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze Najemce uZivd Nebytovy prostor ke dni podpisu této
smlouvy bez pravniho divodu, nebot U&innost Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ¢&.
2016/0333 ze dne 20.04.2016 skonéila uplynutim sjednané doby ke dni 25.01.2021.

Za uZivani Nebytového prostoru bez pravniho diivodu v obdobi od 26.01.2021 do dne podpisu
této smlouvy je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli nahradu ve vy3i nijemného sjednaného
ve Smlouvé o najmu nebytovych prostor &. 2016/0333 ze dne 20.04.2016.

. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povefenou k provadéni kontrol plnéni Jednotllvych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.
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Smluvni strany se dohodly, Z¢ pro dorudovani veskerych pisemnych zésilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doruéovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona €. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neoznami zmé&nu adresy sidla. Najemci se kromé toho miize dorudovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu, k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zakona
¢, 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikdni, ve zné&ni pozdg&jdich pfedpist Nevyzvedne-li si
Najemce zasilku, nebo nepodaii-li se mu zdsilku doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Néjemci dorucena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze né&ktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodr¥ena i v pfipadég, Ze bude provedena elektronicky a bude
moZné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrilni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd miiZe byt vefejné pfistupna, a kterd obsahuje Gidaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaleni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zidkona & 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou ¢asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalgich podminek.

V pripadé, Ze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neiéinné anebo
nevymahatelné, zistivaji ostatni ustanovent této smlouvy platnd, G€inné a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nedcinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, 0¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neddinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a Umyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Souéasti této smlouvy jsou tyto piilohy:
Priloha &. 1: Pudorysny plan pfedmétu ndjmu

Pflloha & 2:  Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich vhrady
Priloha é. 3: Udr#ba a opravy Nebytového prostoru
Priloha ¢, 4: Potvrzeni o uveFejnéni v registru smiuv — volnd priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&€ma smluvnimi stranami a (&innosti
dnem uverejnéni této smlouvy v registru smluv,

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZdy s platnosti originale, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smiuvni strany po pfeéteni smlouvy prohlauji, Ze byla sepsana na zdkladé jejich svobodné wiile,
uréité, vazn€ a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji ndmitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoru&nimi podpisy.



Osvédéujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném zn&ni, Ze zdmér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢L. L odst. 1 bod iii této

smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce Ufadu méstské &asti Praha 1 od 12.01.2021 do 10.02.2021.
RovnéZ se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské &asti Praha 1 dne 01.03.2021, usnesenim & UR21 0209,

VPrazedne: 3¢ -03- 2021 V Praze dne: Z// % .- ?4

Méstska &4st Rraha I MAISON DE QUALITE s.r-.o.
Ing. Petr Hejma) starosta Pavlina Krausova Pievratilova, jednatel
Ndjemce
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Prilonha c.1
schema 1.podzemiho podiazi budavy Masna cp.621. abec Praha. k.u.Stare Mesio

sohama 1.nod2zemniho padlazi budovy Masna ¢p.621. obec Praha. k.u.Slare Mesto
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Ptiloha €. 2 Smlouvy o najmu nebytového prosteru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

Vyiet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru {sluZby)

1. Pronajimatel v souladu s &asti B £I. Il najemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s ngjmem:

Druh plnéni Mésicni ziloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stotné 108,- K¢

Vytapéni

Dodévka teplé uzitkové vody

Uklid spolecnych prostor domu 171,- K&

Odvoz tuhého domovniho odpadu 124,- K¢

Provoz Vytahu

Dodévka elektrické energie ve spolenych

prostorach domu 34,- KE

Spaded ‘ar

Celkem ziloha za sluzby: 437,- Ké

Pravidla pro rozuétovani sluieb

Pronajimate! pro rozuétovdni pouZije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné v3ak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjiténou podle jiného pravniho
predpisu.

Ceny sluZeb se rozictujf na jednotlivé najemce podle obecné zévazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoletenstvim viastnik( jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob roziétovani takto stanoven, se rozactuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou ndjemcd v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozGctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch byti.

VySe zalohy na thradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, Uétuje pronajimatel nijemci mésiéni zilohy za
jednotiivé druhy sluieb jako mésicni podil z pfedpokiddané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ziictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpoklidanych cen
béiného roku, jestlife nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi ziloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvyiené &i
sniZené spotfebé ze strany Ndjemce.

Mésicnf zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 miZe pronajimatel pozadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyie zalohy najemci. Zména
vyse mésitni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zvySeni nedojde.

Na zakladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluZeb, zplsob jejich rozGétovéni, zplhsob stanoveni vyie zaloh a provedeni vyltovani podle
této polozky.




Piiloha €. 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
e  Naijemce nese vedkeré ndklady spojené s béZnou tidrzbou pfedmétu najmu.
¢  Béfnou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné

oprav omitek, tapetovani, ¢i¥téni podlah a obkladi stén, idrzba a €ifténi zafizovacich pfedmétd,
¢i¥t€ni zanesenych odpadi aZ ke stoupa&ce a obnova vnitfnich nétéri.

e  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:
- opravy nadlapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vimény prahi a 1ist;
- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich souddsti, vymény zdmkd, kovani, klik, rolet a

Zaluzii;

- vymény vypina®l, zdsuvek, jistiéll, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefoni vietné
elektrickych zamk;

- vymény uzaviracich kohoutd v rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapacl tukii;

- opravy méfi¢l tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacii
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezii, splachovaéi, kuchyiiskych
spordkul, vafi¢d, kuchysiskych linek, vestavénych sk¥ini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZz vymény drobnych souéasti vySe uvedenych stavebnich dild, zafizovacich pfedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

s  Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla ruivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vné€jsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domii.



