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SMLoUVA o tNvEsilcNĺ ľ vl pŘĺ spĚvxu V souvlsLosTl sE zÁMĚnem
STAVBY

,,VILA ľ ł  clľ lÁŘcE"
(dále i,,Smlouva")

*na f lĺ nc f /-trpĎoŁ

Městská č ást Praha 5
se sí dlem:
zastoupená;
IC:
(dále jen ,,MČ ")

náměstí  14. ří jna 138114, 150 22 Praha 5
Mgr. Renátou Zají č kovou, starostkou
00063631

a

AND Vila Na Cihlářce' s. r. o.
se sí dlem: Zlatnická 1582110, 1 10 00 Praha 1

zastoupená: Jiří m Š aldou, jednatelem
lC: 09300139
oR: vedená v obchodní m rejstří ku u Městské ho soudu v Praze pod sp. zn

c 334062
(dále jen ,,lnvestoť ')

(společ ně jsou výš e uvedené  subjekty nazývány'smluvní  strany")'

uzavÍ raji uvedené ho dne, měsí ce a roku podle ustanovenĺ  s í 746 odst. 2zákona ć.8912012
Sb., obč anské ho zákoní ku, ní ž e uvedenou smlouvu tak, iak je nĺ Že uvedeno:

1. clÁľ ĺ ex - PREAMBULE

í .1 Vzhledem k tomu, Že si obě Smluvnĺ  strany přejí  chránit v obecné  rovině veřejné  zĄmY, zejmé na
veřejné  zájmy obč anů  Prahy 5, za které  MC povaŽuje a pro ú č ely té to Smlouvy definuje jako
zájem obč anů  Prahy 5 na rozvoji Veřejné  infrastruktury, jak je tato specifikovaná v Zásadách
pro spolupráci s investory za ú č elem rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Praha 5, které
byly schváleny usnesení m zastupitelstva Mc P5 Ö. 24ĺ 1312018, ze dne 17 '04.2018; dále i

,,Zásady", a za které  lnvestor povaŽuje zejmé na zĄem obč anů  Prahy 5 v lokalitě Prahy 5,

rozhodly se Smluvní  strany prostřednictví m té to Smlouvy formalizovat svou spolupráci a z toho
vyplývají cí  práva a povinnosti.

í .2 Smlouva Vymezuje principy spolupráce a participace na ní Že uvedené m Záměru lnvestora'

ĺ .3 Smluvní  strany před uzavření m té to Smlouvy bez jakýchkoliv výhrad a připomí nek prohlaš ujĺ ,
Že majĺ  zájem na uzavření  té to Smlouvy'
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* _ MEsrsrA Č AsrT. PRAHA 5J
Č lÁruex _ Úvooruĺ  usľ Rlĺ oveľ ĺ ĺ2.

2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmí nky spolupráce Smluvní ch stran v souvislosti se záměrem
lnvestora k provedení  stavby,,VlLA NA clHLÁŘcE" dále i ,Záměr'. Specifikace a umí stění
Záměrujsou mj. uvedeny v pří loze č . 1 té to Smlouvy, tj. ve studiizpracované  under-constructĺ on
architects, s. r. o., dat.0612020 (dále jen jako ,,Studiď').

2.2 lnvestor se zavazuje respektovat Studii s tí m, ž e závaznou č ástí  pro něj je zejm. vymezení
funkč ní ch ploch a jejich koeficientů  (1akoŽ i z nich vyplývají cí  kapacity), dopravní  napojení ,
prostupy Územi, plochy zeleně, veřejná prostranství  a rozsah zastavitelné ho ú zemí , jak je
uvedeno v přĺ loze č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se dále zavazuje dodrŽet urbanistickou strukturu
blokové  zástavby v maximální  moŽné  mí ře odpoví dají cí  Studii a maximální  podlaŽnost a
maximální  výš ku zástavby dle pří lohy č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se zavazuje, Že výstavba dle
Záměru nebude degradovat č i jinak znehodnocovat dotč ené  veřejné  prostranství . To vš e platí
za předpokladu souladu s právní mi a technĺ ckými předpisy a Územnĺ m plánem sí delní ho ú tvaru
hlavní ho města (dále té Ž .|en ,,ÚPn";. Pro vylouč ení  jakýchkoli pochybností  Smluvní  strany
deklarují , Že odchýlení  Záměru od podmí nek stanovených v tomto odstavci v dů sledku
poŽadavků  právní ch nebo technických předpisů  č i ÚPn není  poruš ení mzávazků  lnvestora.

2.3 Záměr bude realizován na pozemku parc. č . 2561ĺ 4 v k. ú . Smí chov, obec Praha (dále i

,,Pozemek'')' Pozemek se nachází  v zastavěné m (zemÍ  v rezidenč ní  č tvrti Malvazinky
s pří stupem z ulice Na Cihlářce. Pozemek se nachází  v ochranné m pásmu památkové  ziny a
památkově chráněné m Územ í .

2.4 Samotný Záměr předpokládá budoucí  výstavbu bytové ho domu na Pozemku. Záměr je
charakteristický tí m, Že novostavba rytmicky vyplňuje prostorovou proluku ve stávají cĺ  vilové
zástavbě. Respektuje ulič ní frontu sousední ch objektů , zachovává tří  metrový odstup od hranic
Pozemku a splňuje poŽadavky na odstupy od okolní ch budov. Vzhledem k velké  svaŽitosti
Pozemku je dů m zapuš těn do teré nu. Novostavba bytové ho domu se skládá ze tří  podzemní ch
podlaŽí , tří  nadzemní ch podlaŽí , přič emŽ jedno z nĺ ch je ustupují cí . Hlavní  řĺ msa domu navazuje
na řĺ msu sousední ho objektu ze západu, atika ustoupené ho podlaŽí  je pak výrazně ní ž e, než
přilehlé  hřebeny sousední ch budov. Celkem Záměr zahrnuje výstavbu 7 bytů , a to jeden bytv 2'
PP, dva byty v 't. PP, dva byty v 1. NP, jeden byt ve 2. NP a jeden byt v ustupují cí m podlaŽí .
Střechy jsou vŽdy č ásteč ně zelené , doplněné  obytnými terasami. Záměr poč í tá celkem se 14
parkovací mi mí sty podzemní ch podlaŽí ch, přič emŽ ve 3' PP je osm parkovací ch mí st a 2. PP je
š est parkovací ch mĺ st. Na Úrovni druhé ho podzemní ho podlaŽí  bytové ho domu bude situován
vstup a vjezd pro obyvatele domu, a to z ulice Na Cihlářce. Dopady Záměru na veřejnou
infrastrukturu v předmětné  lokalĺ tě lze zhodnotit tak, Že nemá negativní  dopad.

2.5 lnvestor je výluč ným vlastní kem Pozemku

2.6 lnvestor sije vědom , Že realizace Záměru klade zvýš ené  nároky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

2.7 Smluvní  strany mají  v souvislosti se Záměrem zájem na spolupráci při rozvoji ú zemĺ
nacházejí cĺ m se v oblasti Prahy 5, tj' mají  zájem zejmé na na zvelebení dopravní  infrastruktury,
technické  infrastruktury, obč anské  vybavenosti a/nebo veřejné ho prostranství .

2.8 MČ  postupuje při naplňování  té to Smlouvy výluč ně a pouze v rámci výkonu své  samostatné
pů sobnosti dle zákona č ,. 13112000 sb., zákona o hlavnĺ m městě Praze, ve znění  pozdějš í ch
předpisŮ, a obecně závazné  vyhláš ky č . 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut
hlavnĺ ho města Prahy, ve znění  pozdějš í ch předpisů .
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3. č lÁľ ĺ ex - pŘeouĚT sPoLUPnÁce

3.í  Smluvní strany se v souvislosti se Záměrem lnvestora na Pozemku dohodly na dále uvedených
bodech spolupráce:
(i) lnvestor vní má potřebu přispět formou investič ní ho pří spěvku MČ  na rozvoj č i zlepš enÍ

Veřejné  infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovaná v Zásadách, a to
primárně za ú č elem naplnění  veřejné ho zájmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 1 odst.
1 .1 té to Smlouvy, přič emŽ investič ní  pří spěvek bude poskytnut peněŽní m plnění m;

(ii) lnvestor má v ú myslu podle ZáměruvyuŽí t hrubé  podlaŽní  plochy staveb 1 332 m'(dále
i,,HPP)";

(iii) lnvestor se dle té to smlouvy zavazuje uhradit MČ  investič ní  pří spěvek, kteý bude
vypoč ten podle následují cí ho vzorce:
lnvestič nĺ  pří spěvek = HPP Záměru x 500'00 Kč

(iv) lnvestič ní  pří spěvek č iní  tedy při souč asných HPP Záměru celkem 666.000'00 Kć; coŻ
odpoví dá HPP 1 332 m2 násobená 500,00 Kć, za kaž dý m2 HPP. lnvestor ž ádá o
posouzení  a projednání  Záměru ve společ né m Územnĺ m a stavební m ří zení . lnvestor
uhradí  investič ní  pří spěvek ve výš i 500,00 Kć za kaž dý 1 m2 HPP dle pravomocné ho
rozhodnutí _ společ né ho povolení  pro bytový dů m v rámci Záměru MC bezhotovostní m
převodem na bankovní  ú č et č .: 285953971/0300, Vs 901521. lnvestor se zavazuje
uhradit investič ní  přĺ spěvek dle předchozí  věty MC ve lhů tě splatnosti do 90 dnů  ode dne
nabytí  právní  moci rozhodnutí  - společ né  povolení  pro bytový dů m v rámci Záměru.
lnvestič ní  pří spěvek bude uhrazen do peněŽní ho Fondu veřejné  infrastruktury' kteý byl
zřizen zastupitelstvem MC;

(v) V pří padě prodlení  lnvestora s ú hradou investič ní ho pří spěvku ve sjednané  lhů tě dle
výš e uvedené ho bodu (iv) tohoto č lánku a v pří padě, Že tu-to skuteč nost lnvestor
nenapraví  ani do deseti (10) pracovní ch dnů  ode dne výzvy MČ  k ú hradě investič ní ho
pří spěvku, se lnvestor zavazuje uhradit MČ  smluvní  pokutu o,25o/o denně
z neuhrazené ho investič ní ho pří spěvku za kaž dý den takové ho prodlení . Smluvní  pokuta
je splatná ve lhů tě deseti (10) dnů  ode dne doruč ení  výzvy MC k ú hradě smluvnĺ pokuty
doruč ené  lnvestorovi

(vi) MC se zavazuje podporovat Záměr lnvestora, poskytovat lnvestorovi stran Záměru
potřebnou souč innost, zejm' Ve snaze naplnit veřejné  zájmy obč anů  Prahy 5 tak, jak jsou
popisovány v té to Smlouvě av Zásadách;

(vii) MČ  se zavazuje nepodat odvolání , námitky, připomí nky, správní  ž aloby č i které koliv jiné
procesní  prostředky proti ú zemní m rozhodnutí m a stavební m povolení m na umí stění  a
povolení objektů  v rámci Záměru

(dále i společ ně,,Spolupráce").

3.2 MČ  vš ak není  jakkoli v budoucnu povinna plnit, byt' ani č ásteč n ě, závazky podle odst. 3.1 bodu
(vi) aŽ (vii) tohoto č lánku Smlouvy, resp. pokrač ovat v jejich plnění , v přĺ padě, Že se lnvestor
odchýlí  od Záměru , zejm. od závazných č ástí  Studie dle odst. 2.2té to Smlouvy, nejedná-li se o
odchylky v dů sledku poŽadavků  právní ch nebo technických předpisů  č i ÚPn, a/nebo se Záměr
ukáž e býti v rozporu s právní mi předpisy a/nebo lnvestor poruš í  záuazky z té to Smlouvy'
V takové m pří padě berou obě Smluvní  strany výslovně na vědomí , Že MC je mj. oprávněna č init
ve vztahu kZáměru námitky, připomí nky č i jiná podání  před správní mi orgány nebo jinými

státní mi orgány.

4. č lÁľ ex_ DALš ĺ  UsTANoVENí

4.1 Smluvnĺ  strany berou na vědomí , Že k nabytí  r]č innosti té to Smlouvy je nezbytné  její  uveřejněnĺ
v registru smluv podle zákona ć,. 34012015 Sb., o zvláš tní ch podmí nkách Úč innosti něktených
smluv, uveřejňování  těchto smluv a o registru smluv, ve znění  pozdějš í ch předpisů , do 30 dnů
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l r mÉ sTsr^ Č AsTt PRAHA 5J
ode dne podpisu Smlouvy poslední  smluvní  stranou, které  provede MČ . Smluvní  strany berou
na vědomí , Že zveŕ ejnění  osobní ch Údajů  ve smlouvě uveřejněné  v registru smluv podle věty
první  se děje v souladu s tí mto zákonem a s č l. 6 odst. '1 pĺ sm. c) naří zení  Evropské ho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679' Smluvní  strany prohlaš ují , Že skuteč nosti obsaŽené  ve
Smlouvě nepovaŽují  za obchodní  tajemství  ve smyslu s 504 obč anské ho zákoní ku a udělují
svolení  k jejich už iti a uveřejnění  bez stanovení  jakýchkoliv dalš ĺ ch podmí nek.

4.2 Smluvní  strany deklarují vů lijednat v dobré  ví ře o Spolupráci Ve snaze promptně tuto Spolupráci
realizovat.

4.3 Smluvní  strany si budou navzájem poskýovat informace, podklady a dokumenty, které  lze
rozumně poŽadovat za ú č elem realizace Záměru a Spolupráce' a to výluč ně Ve snaze o co
největš í  naplnění  veřejné ho zĄmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 1 odst. 1 .1 té to Smlouvy.

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomí , Že MČ  mů Že podporovatZáměr lnvestora pouze v rozsahu
prospěš né mu veřejné mu zájmu MČ , a to za podmí nek stanovených právní m řádem Č eské
republiky. lnvestor dále bere výslovně na vědomí , ż e MC mů Že podporovat Záměr lnvestora
pouze za předpokladu, Že se výrazně neodchýlí  od Studie, jak je popsáno v č lánku 2. bodu 2.2
té to Smlouvy. V pří padě, Že které koli ustanovení  té to Smlouvy je nebo se stane neú č inným,
neplatným nebo nevymahatelným, zů stávají  ostatní  ustanovení  té to Smlouvy plně ú č inná a
platná v nejš irš í m moŽné m rozsahu. V takové m pří padě se Smluvní  strany dohodly, Že toto
neú č inné , neplatné  nebo nevymahatelné  ustanovení  bude nahrazeno ú č inným, platným č i
vymahatelným ustanovení m, které  odpoví dá hospodářské mu Úč elu tohoto nahrazené ho
ustanovení , a Smluvní  strany uzavřou jaké koli nezbytné  dodatky a změny Smlouvy, aby toto
nahrazené  ustanovení  nabylo ú č innosti.

4.5 Jaké koliv oznámení , Žádosti nebo výzvy, pokud mají  být uč iněny podle té to Smlouvy pí semně,
budou povaŽovány za uč iněné , budou-li doruč eny smluvní m stranám na opač né  smluvní straně
prostřednictví m datové  schránky, nebo osobně proti potvrzení , doporuč enou zásilkou nebo
prostřednictvĺ m kuýra na adresy uvedené  v záhlaví  té to Smlouvy nebo na jinou adresu pí semně
oznámenou v souladu s tí mto odstavcem' Pro ú č ely doruč ování  zásilky lnvestorovi
prostřednictví m poš tovní ch sluŽeb platí , Že zásilka se povaŽuje za doruč enou třetí  (3) pracovní
den po její m odeslání , pokud si lnvestor zásilku nepřevezme; v opač né m pří padě platí  za den
doruč ení den, kdy byla zásilka převzata lnvestorem.

5. č lÁľ ex - sPoLEcNÁ A zÁvĚnecNÁ UsTANoVENĺ

5.1 Ustanovení té to Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, aby poruš ovala platné
a ú č inné  právnĺ  předpisy Ceské  republiky.

5.2 Tato Smlouva mů Že být doplněna nebo pozměněna pouze pí semnou formou na základě
souhlasu obou Smluvní ch stran.

5.3 Práva a povinnosti podle té to Smlouvy přecházejí  i na právní  nástupce smluvní ch stran, tedy
v pří padě lnvestora i na jaké koliv dalš ĺ vlastní ky Pozemku, na které m má být realizován Záměr.
lnvestor se zavazuje své  přĺ padné  právní  nástupce o existenci té to Smlouvy (a zejm.
povinnostech zní  vyplývají cí ch) plně informovat, vopač né m pří padě odpoví dá za veš keré
š kody, které  opominutí m té to povinnostizpů sobil MČ .

5.4 Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem Smlouvy oběma Smluvní mi stranami a Úč innosti
zveřejnění m v registru smluv zŕ í zené m jako informač nĺ  systé m veřejné  správy na základě
zákona č . 340/2015 sb.
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Tato Smlouva byla sepsána ve čtyřech (4) vyhotoveních s platností originálu, z nichžMČobdrŽí
tři (3) vyhotovenía lnvestor jedno (1) vyhotovení.

5.6 Nedílnou součástítétoSmlouvy jsou tyto přílohy:
(i) Příloha č.1 - Studie (početstran 20)
(ii) Příloha ć' 2 _ Zásady (početstran 4)

5.7 Tímto se Ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zákona ć,. 131ĺ2000 sb., o hlavním městě Praze,
ve znění pozdějšíchpředpĺsů,potvrzuje, Že byly splněny podmínky pro platnost právního
jednání městské části Praha 5, a to usnesením Rady městské části Praha 5 č.
RMC/1 4/31 1 12021 ze dne 31 .03.2021 .

NA DÜKAZ ToHo, Že Smluvní strany s obsahem této Smlouvy souhlasí, rozumí mu a projevují
vůlĺtímto se řídit, připojují své podpĺsy a prohlašu1í,Že tato Smlouva byla uzavřena podle jejich
svobodné a váŽné vůle.

V Praze łłfu*/.0'4/. V Praze

lda, Re
natelAND Vila Na Cihlářce, s. r. o rostka MČPraha 5
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ap í ktad Btaž enka, Beľ tľ amka, B ezinka a Ĺihtá ka. V souč asné  době zde p evaž ují  vity

ka vyznamnych staveb, nap í ktad vita Winteľ nitz Adotfa Loose a Karta Lhoł y, Picktiv
š í . Vyjma vit a rodinnych dom o 2-4 nadzemní ch podtaž í ch se v tokatitě nacházejí  i

lemní ch podlaž í ch. Vš echny stavby jsou volně zasazeny do zeIeně a obyvatet m naví c
lí  vľ ch s vyhledem na Pľ ahu, Santoš ka, Nikotajka nebo Popelka'

:stí m s chaľ akteristikou otev ené  vitové  struktury zahradní ho města. Jedná se o

leno soukľ omé  a ve ejné . Je chaľ akteľ isiická uzav enou až  otev enou stavební  árou,
je definována pIotem nebo zdí  (stavbou gaľ áž í  aid}. VyuŽití  parteľ u je z í dka nebo

:í ho ve ejné ho pľ ostranství . Rezidenč ní  stavby sl ední ho mě í tka jsou umí stěny v

zachoval charakľ eľ  a hlavní  kvatitv tokatitv. Záľ ove se snaž í p ispět k zahuš tění
ter je t eba v tokalitách btí zk ch centľ u města sledovat, aby se vzhledem k nár stu
m m s dopľ avou, služ bami, bytkern zemědětské  p dy atd. Novostavba rytľ nicky

vaĺ í cí  vilová zástavbě' Resoektuie uti ní  frontu sousední ch obiekt . zachovává t í
ll uie oož adavky na odstupy od okolní ch budov. Vzhtedem k velké  svaž itosti pozemku

nice podzemní ho podtaŽí  v Praž skÝch stavební ch p edoisech má oak d m 3 oodzemní

u sousední ho obiektu ze západu {sousední  objekt z vychodu má pro obtast zcela
u k í ž ovou s} echou}, st

zahrad n sobí  niž š í m doimem. Vysunutí , která naruš uje zahľ adni

dostatek soukľ omí  p ed jejiĺ h domy. St echa do zahľ ady p edsunuté  iás
vyš š í ho podtaž í .

VtasŤní k ĺ n sousední ch pozemk se návrh tí bí  a souhlasí  s ní m, Vzhtedem k \oka\\\

funkcionalistické  stavby, i navľ ž eny objekt vyĺ hází  z pľ incip funk ní ho č isŤé ho de

využ í vat jako terasy se zetení .

Návrh resoektuie vš echnv d lež ité  kvalitv bvdtení  v dan lokatiiě a vhodně dool uie

FUNKČ Nĺ  vyuŽlĺ í  DLE ÚPN

Parce[a se nachází  ve funkč nĺ  ptoš e 0B - istě obytn , kde je jako htavní  využ ití  ,,Ptochy pľ ĺ

,,gaľ áž e pro osobní  automobily",

ľ ĺ ĺ vRŽrľ Ý zpr]soa vyuŽlrí  ;ĺ  v soulaou s ÚzrNĺ ĺ N plÁHĺ N'
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) poSuZování  investoľ skych záměr v rezidenč ní ch vitovych tvľ tí ch
y5"

lč tem hľ ubych podlaž ní ch ptoch [HPP} ve vš ech nadzemní ch podtaž í ch (dáte jen NP), vymezen ch

:odtaž í  budovy, a č ásii hrub ch podlaž ní ch pIoch podzemní ch podtaž í  stouž í cí ch hlavní  funkci.

_ Podzemnĺ m podtaž í  se rozumí  podtaž í . kteľ  má urove prevaž ujĺ cí  ásti podtahy ní ž e než
lvené ho teľ  nu v pásmu š iľ oké m 3,0 m po obvodu stavby.

2561/3 35

etnost zastoupení  k d mí ry využ ití  na okotní ch pozemcĺ ch:

A 0-0,2
B 0,2 - 0,3

Ĺ 0,3 - 0,5

D 0,5 - 0,8

E 0,8 - 1,1

F 1,1 - 1,t.

0 1,1 * 1,8

Charakteľ istick KPP posuzované ho zemí  se pohybuje na rozmezí  mezi k dy mĺ ľ y využ ití  pto

vÝpoČ ĺ ĺ  pŘĺ pusrľ É Ho oBJEMU zÁNĚnu V SoULADU S PF

Pľ avidla p ipouš tí  zámĚr s k dem o stupe vyš š ĺ m, pokud je prokázán nespoľ n mi kvalitami arĺ

k d mí ľ y využ itĺ  ptochy F (ĺ ,1-ĺ 'l.l.

P í nlrcfn'i KPP vvní ęnhí me rplknvntl nlnrhntl na ní ž  ic nlí nnvÁn invp<ti ní  uám ľ .
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VSTUPNI HALA PROSVETLTNA BAZENEM

BYT G

66.3m2

9.5m2 11.

68:1

21.gď

C
6.04

{.5m? 1.

G.03

G.05 11. m2

I

i
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Zź ł s I lsln za űč ,elęm ľ ozvo e

infľ as Městské  č ásti Praha 5

Preambule

Městská č ást Praha 5 (MČ ) ję povinna peč ovat o trvale udľ ž itelný ľ ozvoj své ho inemia chľ ánit
veřejný zájem. MČ  dbá o ľ ozvoj tľ ansformač ní ch, ľ ozvojových a stabilizovaných'Územi i
pří rodní ch lokalit, jakož  i o vyváŽené  zajiš ť ování  potřeb bydlení , pracovní ch pří lež itostí ,
ochľ any ž ivotní ho prostředí  a zdravi, dopravy, výchovy a vzđ ělä vź lní , kulturní ho rozvoje a
spoľ tu a ľ ekľ eace. MČ  si je vědoma, ž e záměry výstavby na ú zemí  městské  č ásti vyvolávají
nárust poč tu obyvatel a pracují cí ch v dané  lokalitě a výaduji tak nutnost posí lení  veřejné
infrastrukfury. Zź roveřl si je MČ  vědoma té  skuteč nosti, Že investoři v i:zemi cí tí  odpovědnost
za budoucí  podobu jimi dotč ené ho ú zęmí  a vní mají  potřebu budování  veřejné  infľ astruktury,
kteľ á je vyvolána realizacijejich zámé nl.

MČ  má zájem na co nejefektivnějš í m procesu výstavby na své m 'Územi. Domní vá se, Že

vztýemnź ĺ đ ohoda mezi MČ  aŻadatęlem,pÍ edcĘ lázejí cí  vlastní mu spľ ávní muÍ izeni o stavební m
Zź tměru,kteľ á stanoví  podmí nky pro zajiš tění  veřejné  infľ astruktury, je pro obě stľ any sprár,ným
řeš ení m. S ohledem na výš e uvedené  pří jala Městská č ást Pľ aha 5 usnesení m Zastupitelstva
městské  č ásti Pľ aha 5 č ,. 24ll3l20l8 ze dne l7. 4. 2018 týo Zásady pro spolupľ áci s investory
zaűćelem ľ ozvoje veřejnó infrastruktuľ y Městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen ,,Zásady").

Č Ásľ  PR\rNÍ

Obecná ustanovení  a vymezení  pojmů

l) Týo Zásadyjsou přijaty za ú č elem definování  podmí nek a foľ em spolupľ áce sŻadateli
pŕ ĺ  pľ ĺ p.uué -u reł liź aci jejich Záměrű, přič emŽ spolupľ áce męzi Žadateli a vtČ  je
zaloŽenanaztsadtrch dobrovolnosti. Uzavření  Memoľ anda nebo někteľ é  ze smluv mezi
Žadatelem a MČ  podle těchto Zź ĺ sad je výkonem samostatné  pů sobnosti MČ  a
nepředstavuje jakýko|iv závazek č i povinnost MC postupovat urč itým způ sobem
v ří zení ch vykonávaných Úřadem městské  č ásti Pľ aha s (Úvĺ Č  P5) v přenesené

pů sobnosti při výkonu státní  spľ ávy.

Vymezení  pojmů

a) Żadate| je investor mají cí  záměr postavit stavbu býové ho domu, souboľ  rođ inných
domů , nóbo administrátivní  stavbu č i jinou stavbu pro komerč nĺ  vyuŽití ' Żadatelem
je i investoľ  mají cí  záměr podat podnět na změnu Územní ho plánu Sí đ elní ho iltvaru
hlavní ho města Pľ ahy 1Úľ n1, v jĄimž  dů sledku má dojí t ke zvýš ení  max. mí ry
vyuż ĺ tiv dané m űzemi.Žadatęlemnení  fyzická osoba, kteľ á má záměľ postavit např.

stavbu ľ odinnóho domu nebo bytové  jednotky k zajiš tění  vlastní ch býových potřeb;

b) Záměr mů Že byt dvojí ho dľ uhu.

n



l. zä měr stavby býové ho domu, souboru rodinných domů , nebo administľ ativní  č i
jiné  stavby pro komeľ ění  využ ití .
Ż. záměr podat podnět na změnu ÚPn v její mž  dů sledku má dojí t ke zvýš enĺ  max.
mí ry vyuŽití  v dané m ú zemí .

c) Veřejná infrastľ uktuľ a jsou pozemky' stavby azaiizenizÍ izované  nebo už í vané
ve veřejné m zájmu, ato
o dopravní  infľ astruktuľ a, napří klad stávby pozemní ch komunikací
o technĺ cká ĺ nfľ astľ uktuľ a' tj. vedení  a stavby a souvisejí ci zaŕ izeni technické ho

vybavení , napří klad vodovody, kanalizace, eneľ get ické  veden í
. obč anská vybavenost, tj. stavby, zaÍ izeni a pozemky slouž í cí  napří klad pro

vzdělt,ľ ź ni a výchovu (základní  š koly a předš kolní ' zaŕ izení ), sociální  služ by a
pé č i o rodiny, zdľ avotní  sluŽby' kulturu, spoľ t a veřejnou správu;

o veřejné  pľ ostľ anství , d. náměstí , ulice, chodní ky, veřejná zeleń, parky a dalš í
pľ ostory pří sfupné  veřejnosti bez omęzení  a slouž í cí  obecné mu už iváni, a to bez
ohledu na vlastnictví  k tomuto pľ ostoru.

d) Memorandum je dvoustranné  ujednání  Žadatele a MČ , jehož  předmětem je
ľ ámcové  ujednání  o Smlouvě o spolupľ áci, nebo o Smlouvě o investič ní m pří spěvku,
uzavirané  dle těchto Zásad.

e) Smlouva o spoluprácĺ  nebo Smlouva o investič ní m pří spěvku je smlouva mezi
Żadate\ema MČ , uzaviranápodle těchto Zä sad.

Ð Územní  plán (ÚPn) je aktuálně platný Űzemni plán sí delní ho ú tvaru hlavní ho
města Pľ ahy.

g) Hrubá podtaž ní  plocha Záměru (HPP) je souč et hrubých podlaž ní ch ploch
nadzemní ch podlaŽí  Zź mé ru a hrubých podlaž ní ch ploch v hlavní  funkci Záměru
v podzemní ch podlaŽí  ch Zź .m'ěru.

Č Ásľ  DRUHÁ

Uzavření  Memoľ anda mezi Městskou č ástí  Prah a 5 a Żadatelem

l) Pokud Żađ atęl vní má potřebu zvýš ených náľ oků  Zámé ru na Veřejnou infrastrukť uru,
kteľ é  jsou vyvolány jeho plánovaným Zź tmětem, mů ž e iniciovat uzavŕ ęni Memoľ anda
s MČ .

2) Memorandum bude obsahovat struč nou charakteľ istiku Záměru, vyč í slení  HPP, u
rekonstrukcí  staveb pří padné  navýš ení  HPP. U Záměru na změnu Úpn bude
Memorandum obsahovat navýš ení  HPP, ke které mu by doš lo v souvislosti se změnou
Úpn.

3) Memoľ andum bude obsahovat struč né  zhodnocęní  dopadu Záměru na Veřejnou
inť ľ astruktuľ u v dané  lokalitě.

4) Memoľ andum bude obsahovat dohodu mezi MČ  aŽađ atelem o tom' jakým způ sobem
chce Žađ atel přispět k budování  Veřejné  infrastľ uktuľ y. V pří padě pouze ť rnanč ní ho
pří spěvku bude následně uzavřena Smlouva o investič ní m pří spěvku' Pokud se bude
Žadate| podí let na budování  Veřejné  infľ astruktury hmotným plnění m, bude následně
uzavÍ ena Smlouva o spolupráci. V obou pří padech se předpokládá, ź e vynalož ené
prostředky na posí lení  Veřejné  infľ astruktuľ y budou směřovat ze1mé na do oblasti
ovlivněné  Záměľ em.

5) Memorandum bude obsahovat předběž né  vyč í slení  investič ní ho pří spěvku.
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6) Memorandum schvaluje Rada Městské  č ásti Pľ aha 5 (RMČ ) s výjimkou situací , kdy je
předmětem Memoľ anda nakládání  s majetkem svěřeným do uź ivź ni MČ  vč etně
nab;ývání  nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Memoľ andum
schvaluje Zastupitelstvo Městské  č ásti Pľ aha 5 (ZMö.

Č Ásr ľ ŘgrÍ

Smlouva o spolupľ áci/o investĺ č ní m pří spěvku

1) Smlouva o spolupľ áci nebo Smlouva o investič ní m pří spěvku představuje smluvní
ujednání  mezi MČ  aŽadatę|em, na jehož  ztkladě dochź lzi v souvislosti s ľ ęalizací
konkré tní ho Zámé ru Žadatele ke sjednání  konkľ é tní ch podmí nek pľ o vybudování
potřebnó Veřejné  infrastruktury v souladu s pož adavky MČ .

2) Smlouva o spolupľ áci, ľ esp. Smlouva o investič ní m pří spěvku (Smlouva) obsahuje
zejmé na ní ž e uvedené  nálež itosti:
a) identifikač ní  ú daje Žadate|ę
b) navrhované  změny stávají cí  Veřejné  infrastruktury nebo nároky na vybudování

nové  Veřejné  infľ astruktury a jejich charakteristiku,
c) závazekŻadatele poskytnout MČ  na vybudování  nové  Veřejné  infľ astruktury nebo

na realizaci potřebných změn stávaj í cí  Veřejné  infľ astruktuľ y investič ní  pří spěvek,
stanovení  jeho výš e, formy a splatnosti v souladu s těmito Zásadami,

d) v pří padě Smlouvy o investič ní m pří spěvku na obč anskou vybavenost ú daj o tom,
najaké  stavby obč anské  vybavenosti je pří spěvek uľ č en,

e) v pří padě Smlouvy o spolupľ áci i foľ mu pří padné  spolupľ áce' resp. paľ ticipace MČ
na realizaci potřebné  Veřejné  infľ astruktury,

Ð v pří padě, ž e je investič ní  pří spěvęk Žadatele dle Smlouvy poskytován ve formě
nepeněž ité ho plnění , bude Smlouva obsahovatztlvazekŽadatęle bezú platně převé st
konkré tní  nepeněž ní  plnění  do vlastnictví  HMP a správy MČ  a podmí nky takové ho
převodu.

g) pří padné  vypořádání  ľ ozdí lu hodnoty vyč ĺ slené ho investič ní ho pří spěvku a hodnoty
investič ní ho pří spěvku ve foľ mě nepeněž ité ho plnění  męzi Żadatelem a MČ
v souladu s těmito Zásadami (Jen pokud je hodnota pří spěvku Ve ť oľ mě
nepeněž ité ho plnění  ýrazně vyš š í , nęž  hodnota vyč í slené ho investič ní ho
pří spěvku.)

3) Smlouvu schvaluje RMČ  s výjimkou situací , kdy je předmětem Smlouvy nakládání
s majetkem svěřeným do uŽiváni MČ  vč etně nabfiání  nemovitých věcí  do vlastnictví
HMP; v takové m pří padě Smlouvu schvaluje zMČ .

4) Na uzavření  Smlouvy o spolupráci nebo Smlouvy o investič ní m přĺ spěvku není  právní
náľ ok.

Č Ásľ  Č rvnľ Á

Investič ní  pří spěvek
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l) Investič ní  pří spěvek pľ o pří pad Zámé ru vyŽadují cí ho změnu UPn je vypoč ten ve výš i
odpoví dají cí  l 000 Kč /m2 nárusfu budoucí ch HPP staveb, které  ż adatęl plánuje
rea|izovatv souvislosti se změnou ÚPn:

a. znezastavitelné ho inemi na zastavitelné ,
b. spoč í vají cí  ve změně vyllž iti zastavitelných funkč ní ch ploch Żadatele (dle

platné ho Úľ n; ve vztahuk cí lové mu efektivnějš í mu využ ití  funkč ní ch ploch,
a to s výjimkou individuálně posouzených pří pádů ' kdy mů ž e byt, s ohledem navyuŽiti
pří sluš né ho inemí , investič ní  pří spěvek sní ž en.

2) ĺ nvestič ní  pří spěvek pľ o pří pad Záměruje vypoč ten ve výš i odpoví dají cí  500 Kč lm2
HPP staveb, kteľ é  Żadatel plánuje dle Záměru realizovat. U ľ ekonstrukcí  staveb se
pří spěvek poč í tá pouze z navýš ených HPP. Pro vyjasnění  vš ech pochybností  se uvádí ,
ž e iĺ vestič ní  pří spěvek podle tohoto bodu lze sjednat i v pří padě, Že jiż Żadateluhľ adil
investič ní  pří spěvek pľ o pří pad Zź lměru vyž adují cí ho změnu ÚPn dle odst.2 tohoto
č lánku Zásad.

3) Investič ní  pří spěvek mů ž e b;it poskýován buď v penězí ch, nebo ve formě nepeněž ité ho
plnění  v odpoví dají cí  hodnotě, přič emŽ konkľ é tní  forma investič ní ho pří spěvku bude
uľ č ena ve Smlouvě.

4) Investič ní  pří spěvek pľ o pří pad Zćtměru vyž adují cí ho změnu ÚPn poskytovaný v
penězí ch je splatný do 90 dnů  od nabytí  ú č innosti změny ÚPn. Investič ní  pří spěvek pro
pří pad Záměru poskýovaný v penězí ch je splatný do 90 dnů  poté , co je mož né  stavbu
dle dané ho Záměru v souladu se SZ uŽivat k jejĺ mu ú č elu, pokud se stľ any nedohodnou
v pří sluš né  Smlouvě jinak. V pří padě investič ní ch pří spěvků  poskytovaných ve foľ mě
nepeněŽité ho plnění  budou podmí nky takové ho plnění  stanoveny pří sluš nou Smlouvou.

5) Investič ní  pří spěvek lze využ it zejmé na na ľ ozvoj Veřejné  inť ľ astruktury předmětné
lokality MČ , v niż by|avyvolána nutnost její ho posí lení  . Investič ní  pří spěvek ve formě
peněž ité ho plnění  se stane souč ástí  ľ ozpoč tu MČ  a o jeho využ iti ľ ozhoduje ZMČ .

Č Ásľ  pÁľ Á
Společ ná, přechodná a zá*é reč ná ustanovení

l) Týo Zź sady nabývají  platnosti a ú č innosti dnęm schválení  Zásad Zastupitelstvem
městské  č ásti Praha 5 usnesení m č ,. 24l|3lŻ0l8 ze dne 17 . 4. 2018.
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