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Smluvní strany: 

qpolečnost S group holding, zn. 
IČ 273 34 121 
se sıdlemr Dr. Milady Horákové 580/7, Liberec IV - Perštýn, 460 01 Liberec 
zastoupená: Petrem Symvátżkem, předsedou představenstva 

a lng. Daliboreın Kobrlem, členem představenstva 
(dále jen ,,pronajímatel") 

Obchodníspoíečnost ELITRŰNÍC s.l'.0.“„ 
za saná u Krajského soudu v Ústí nad Labem. oddíl C. vložka 12129 

Szdlem: U [šamntlcy 1642, Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou., 463 II -Liberec 
Čo; 25018001 
DIČ: CZ25018001 
Zastoıšpenă.“ 'řaveì Čamm - jeđnatei a Ing. Tomáš Nejdl -0 jednatel 
Bankovní spojem': Raiffeisenbank a.s. 
Č z čın: 
(dále jen ,,nájemce“) 

uzavírají dnešního dne, měsíce a roku 

nájemní smlouvu 
takto: 

čı. 1. 
Předmět a účel nájmu 

Pronajímatel je dle výpisu Z katasmı nemovitostí, vedeném Katastrálnim úřadem pm Liberecký 
kraj. Katastrální pracoviště Liberec. pro obec 563889 Liberec, k.ú. 682039 Liberec. LV Š, 
4253, mimo jiné vlastníkem: 

~ pozemku parc. č. 1628, O výměře 235 ml, jehož Součástíje stavba, č.p. 271, průmyslový 
objekt: 

v obc-i 563889 Liberec, k.ú. 682039 Liberec (dále jen „předmět nájmu“). 
Pmnajímatel tímto přenechàvá nájemci do nfimu a nájemce od pmnąìímatełe do nájmu přebírá 
prostor sloužící k podnikání V objektu č.p. 271 8. to konkrétně prostor v LNP včetně WC 
v pıˇvním mezìpatře O celkové pıfonajímané plošné výměře 1074 m2 (dále jen „předmět nájmn“), 
vj_IZnačený na sìtuačním plánku LN P objektu, který je připojen k této nájemní smlouvčjakojejí 
příloha č.1 _ 

Pronajímaıel prohlašuje, že má právo pronajmout předmět nájmu jako jeho vlasmíiš. 
Předmět nájmu bude užíván k podnikatelské činnosti nájemce V souladu se živnostenským 
oprávııěním nájemce, jehož kopie tvoří přílohu této Smlouvy. 

Strana ł ieełkem 6)



čı. 2. 
Doba trvání nájmu 

Nájem se sjednává na dobu neurčitou S počátkem doby trvání nájmu od 1.2.2018. 

Čı. 3. 
Nájemné, provozní náklady a jejich splatnost 

Výše nájemného je stanovena dohodou nluvních stran jako cena nájmu v místě a čase obvyklá 
a činí Kč 900,- (Slovy devětset korun českých) za každý jeden m2 pronąiímané plochy a rok 
trvání nájmu dle této nájemní smlouvy. Nájemné za předmět nájmu tedy činí Kč 156.600,-- 
(slovy: .Iednostopadesátšesttìsíc komu českých bez DPH za každý rok trvání nájmu dle této 
nájemní smlouvy. Měsíční nájemné činí Kč 13.050,-- bez DPH. Pokud je nájemce plátce DPH, 
bude k nájmu přìpočtena DPH v aktuální výši. 
Nájemné je splatné měsíčně, nejpozději do 15. dne kalendářního měsíce, k němuž se platba 
nájemného vztahuje a to na základě Pronajíınatelem vystavených faktur. Za den uskutečnění 
zdanitelného plnění se v souladu s odst. §21 zák. č. 235/2004 Sb., o daní Z přidané hodnoty, ve 
Znění pozdějších předpisů, považuje vždy první kalendářní den v měsíci, k němuž se vztahuje 
platba nájemného. 

Nájemce bude sám zajišťovat a hradit náklady na všechny služby a energie dodávané do 
předmětu nájmu na základě vlastních smluv S dodavateli všech služeb a energií, vyjma smlouvy 
na dodávky služeb Severočeských vodovodů a kanalizací, a. S. (SČVK), která je uzavřena 
Pronajímatelem.~ Na úìżradu vodného a stočného je nájemce povinen hradit měsíční zálohy 
stanovené dodavatelem služeb v aktuální výši. Ke dni podpisu smlouvy činí záloha 1.000,- 
Kč. Záloha bude zúčtována dle konečného vyúčtování dodavatele služeb. 

Pokud bude nájemce v prodlení se zaplacením jakéhokoliv finančního závazku plynoucího 
Z této nájemní smlouvy, pak je povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,3% 
z dlužné částky za každý, byť i jen zapcžčatý den prodlení. 

Čı. 4. 
Převzetí prostor 

Nájemce prohlašuje a zavazuje Se, že ke dni počátku nájmu předmět nájmu od pronajímatele 
převezme. 

Nebude-li v době převzetí předmětu nájmu pronajímatelem a nájemcem písemně dohodnuto 
jinak, má se mezi smluvními stranami nevyvratìtelně za to, že převzetí předmětu nájmu 
nájemcem od pronajímatele je důkazem toho, že předmět nájmu je v dobrém a pro účel nájmu 
dle této smlouvy vhodném a nájemcem požadovaném/akoeptovaném stavıı. Skutečný stav 
předávaného předmětu nájmu bude popsán v předávacim protokolu podepsanéın zástupci obou 
smluvních stran. Jakékoli další prohlášení v opačném nebo odlišném smyslu nemá právních 
účinků. 

Strana 2 (celkem 6)



ČS. S. 
Grafické označení pronajímaııýcłı prostor 

Gmfické lìrenmí označení předıněıu nájmu si zajistí nájemce sám na své náklady a na objekt ho 
instaluje pouze po předchozím souhlasu ptonajímatele. 

čı. ó. 
Instolnco provedené.ndjemcıam,ıš.zvláštní.zlıodnocení 

Nájcmce je oprávněn provádět úpravy předmětu nájmu výhradně po předchozím písemném 
souhlasu pronąjímatele. .Písemný souhlas ptonąjíımtele musí obsahovat popis schválených 
úprav. 

V případě, že výdaje vynaložené na dokončené úpravy předmětu nájmu provedené nájemcem 
S písemným souhlasem pronajímatele budou mít charakter technického Zhodnocení, souhlasí 
pronajímatel, jako vlastník budovy/objektu S tím, aby nájemce v souladu S §28 odst. 3 zákona 
č. 586/1992 Sb., O daních zpříjmů, vc znění pozdějších předpisů, toto technické zhodnocení 
odcpisoval. Pronąjímatcl se zavazuje, že O tyto výdąie nájemce vynaložené na technické 
Zhodnocení předmětu nájmu nezvýší vstupní cenu budovy. 

Nájemce odstraní v předmětu nájmu změny, které provedl, ledaže pronajírnatel nájemci písemně sdělí, že odstranění změn neřádá; nájemce přesto nemůže žádat vyrovnání, ikdyby se změnami hodnota předmětu nájmu zvýšila. 

Pmnüjímfllfll může žádat P0 ııàifinıcì náhradu, 0 kterou byla hodnota předmětu nájmu Z důvodu změn provedených nájemcem bez souhlasu pronajímatele. 
Nąiemce nemá právo požadovat po pronajlmateli úlnadu nákladů vynaložených na opravu, údıžbu či technické zhodnocení předmětu nájmu. 

Provedení změn předmětu nájmu nájcmcem bez souhlasu pronajímatele je závažným 
porušením této nájemní Smlouvy. 

ČI. 7. 
üprnvy údržba- prováděné nšjeıncem. 

Nájemce Se zavazuje Zajistit na vlastní náklady veškeré opravy škod na předmětu nájmu či jeho 
části, kde se předmět nájmu nachází, způsobené nájemceın, jeho zaměstnanci., nájemoem 
pozvanýnıi třetími osobami nebo návštěvníky a dále je povinen průběžně Zajistit běžnou údržbu předmětu nájmu. Pro případ,.žc nájemce neząjistı' bez zbytečného odkladu opravynebo běžnou údržbu předmětu nájmu, ke kterým se touto nájemní smlouvou zavázal, pronajímatel může dle 
svého rozhodnutí provést opıavy či běžnou údržbu sám. avšak na náklady nájemce, kterému je 
vyúčtuje a ten se zavazuje pronajímatelem takto vynaložené náklady uhradit. 

Näemce se zavazuje udržovat na svůj náklad vplatnosti veškeré technické zprávy, revize, 
kontroly a povolení dle platné legislativy Související S předmětem nájmu a kopie těchto 
neprodleně po jejich vyhotovení předkládat pronajímateli,
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čt. 8. 
Péče- 0“ pı'oxıajı'mané› prostoťfy 

Nájemce se zavazuje udıžovat předmět nájmu po dobu platnosti a účinnosti této nájemní Smlouvy 
S péčí, řádného lıospodáře a po ukončení nájmu je povinen předat předmět nájmu pronqimateli ve 
stejném stavu, v jakém jej původně převzal, S přihlédnutím k běžné míře opotřebení odpovídající 
účelu a trvání nájmu. pokud se smluvní strany nedohodly jinak. 

Čt. 9. 
Postoupeııí nájmu a podnájem 

1) Nájeınce je oprávněn přenechat část či celý předmět nájmu do podnájmu třetí osobě pouze 
S předchozím písemným souhlasem pronajímatele 

či. to. 
Článek vypııštău 

čt. t 1. 
Vstup za účelem oprav a kontroly 

Nájemoe souhlasí S tím, že pronajímateli nebo jeho Zmocnenoům dovolí kdykoli v případě nouze 
vstoupit do předmětu. nájmu nebo na jakoukoliv jeho část a jinak v každé přiměřené. době na 
základě přiměřeného předchozího oznámení za účelem jeho kontmy nebo čištění nebo provedení 
oprav, úprav či doplňků a nájemce nebude mít právo Z takového duvodu na žádnou slevu 
Z nájemného nebo jeho Snížení. 

Čt, 1.2.. 
P-tlomıšený výkon-p:*áv=ofltatních-oeob 

Nájemce se zavazuje v předmětu nájmu podnikat tak, aby neruší! obyvatele okolních domů„ aby je 
neobtčžoval či nemšil při výkonu jejich práv vlastnických, nájemních anebo jiných. 

Čı. 13. 
Škody způsobené-uvëitýmizpříčinamiz 

Pronajímatel se zavazuje podniknout přiměřené preventivní kroky k ochraně objektu a předmětu 
nájmu podle okolností, avšak pızonajímatel. není nájemci odpovědný za, pıonajímatelem m-:zaviněné 
ztráty nebo škody na majetku nebo újmy na zdıaví osob způsobených krádeží, anebo požárem. 

Čt. 14. 
Článek vypuštěn 

čı. 15. 
Nevykłizenífl pronajatých- prostor 

Pro případ, že nájemce nevyklidí předmět nájmu v den skončení nájmu, zaplatí nájemce 
pronajtmateli jako smluvní. pokutu dvojnásobek základního nájemného úětovaného nájemci. za 
poslední měsíc doby trvání nájmu dle nájemní smlouvy, a to za každých. byť i jen Započatých 30 
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kalendářních dní, kdy předmět nájmu nevyklldí., Setrvání nájemce v předmětu nájmu Zcela nebo 
zčásti po skončení doby trvání nájmu, a to i přesto, že byl pronajímatelem písemné požádán ve lhůtě 
tří měsíců od skončení nájmu, aby mu předmět nájmu odevzwdal. se nevyvratìtelně nepovažuje va 
prodloužení práva nájemního k předmětu nájmu. Smluvní Strany sjednávají, že ustanovení §2230 
zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, se vylučuje. 

čı. ıó. 
Šmıy zpêznınnê pflžáfflnn nøhø jinnn opnjiflżnnn názuøflfl 

Pro případ požáru nebo jiné pojistné události v předmětu nájmu nájcmee o tom ihned lııfomıuje 
pronajimatele a ohlásí požár hasičům bez ohledu na to, Zda takové hlášení již podal nebo mohl 
podat někdo třetí. Bude-li předmět nájmu částečně znìčen požárem nebo jinou pojistnou událostí 
tak, že jej nebude částečně nebo zcela možno užíval, sníží se poté přiměřeně nájemné podle této 
smlouvy, resp. po dobu nemožnosti užívat předmětu nájmu nájemcem nebude nájemné 
pronajímatelem nárokovánm 

ČI. 17. 
Pojištění 

1) Pronajímatel prohlašuje, že objekt je řádně pojištěn a zavazuje se udıžovat standardní pojištění 
objektu proti požáru a jiným běžným rizikům Z živelných poìırom, včetně pojištění 
odpovědnosti za škody způsobené třetím osobám. 

2)' Nájemce se navazuje“ po dobu“ plainostì e účinnosti této nájemaıl smlouvy ufsavřit S-L udržovat 
v platností a účinnosti pojistnou smlouvu na pojištění odpovědnosti za škody způsobené třetím osobám včetně pmnajímatełe. 

Ä'-nv. Li. 18. 
F/zšfpovčď zııâjcnmi smlouvy a ~dů€čvie‹ízš‹5.* 

1) Pronajímatel má právo vypovědět nájemní Smlouvu 7: důvodů. které jsou uvedeny v ust, §23 12 zákona č. 89f20l2 Sb., občanského zákoníku. 
2) Pronajlmate! má dále právo vypovědět tuto nájemní Smlouvu vpřlpadě, že nájemce poruší 

nájemní smlouvu jakýmkoli měně závažným způsobem, tedy nikoli hrubým, na takové 
porušení nájemní smlouvy byl nájemee pronąiímatelem písemně upozoměn a nápravu 
nesjedııal ani v přiměřené lhůtě stanovené ve výzvě pronajímatele kodstranění závadného 
stavu. 

3) Výpovědní lhůta je pro obě Smluvní strany tři měsíce a začne běžet prvého dne měsíce 
následujícího po doručení výpovědi. Ve výpovědi musí být uveden její duvod; výpověď, V níž 
není uveden její důvod, je neplatné. 

4) V případě, že je nájemce vprodlení S platbou nájemného po dobu delší než `l5 kalendàñıích 
dní, je pronajímátel oprávněn od této smlouvy odstoupit S okamžiłou účinností. 

ˇ čı. 19. 
Claíııek vypuštěn 

ČI. 20. 
Závěrečná ustanovení 

3 1 ażxı Smlouva nabývá plčunosti a ı'ıčĹıuu›sii dnem jejího podpisu suıiuvııimì stranami 
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Změny této smlouvy lze provést pouze formou písemných číslovaných dodatku. 
Uprávnení a závazky Z této smlouvy přecházejí na právní nástupce smluvních stran. 

Smluvní strany ujcdnávaji, že písemnost odeslaná doporučeným dopisem na adresu dmhć 
smluvní strany. je považována za domčenou také: 

a) dnem odmítnutím jejího -přijetí; 
b) dnem vrácení zásilky jako nedoručitelnć (zejména Z důvodu ,odstěhoval se". 

„adresát v místě neznámý“ atd.); 
c) desátýın U0) dnem jejího uložení na pfislusné poště. a to i kdyż se druhá strana o 

uložení neđozví. 

.lsouflli nebo staııou-li se některá ustanovení této smlouvy zčásti nebo zcela neplatnými či 
neúčinnýmì, nebo pokud by některá ustanovení chyběla, není tím dotčena platnost a účinnost 
zbývąjících ustanovení. 

Jestliže některá ze smluvních stran shledá rozpory mezi ustanoveními této smlouvy, bude 
b€Z0đkI.ađJ1ě písemně informovat. druhou stı`anu..~'l`akový nesoulaøťı- bude oběma stranami 
projednán během 30 dnù a bude odsouhlasena Z toho vyplývající úprava Smlouvy. 
Právní vztahy plynoucí Z této smlouvy se budou řídit českým právním řádem. V záležitostech v 
této smlouvě výslovně neupravených se smluvní strany řídí zejména ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů. 

Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech S charakterem originálu, Z nichž pronajímatel obdrží dvě 8. nájemce jedno vyhotovení. 

Smluvní strany prohlašují a svými podpisy potvrzují, že tato smlouva vyjadřuje jejich pravou a svobodnou vůli, že žádná ze smluvních stran neuzavírá tuto smlouvu v tísni, a že žádná ze smluvních stran podmínky této smlouvy nepovažuje pro sebe za nevýhodné. 

V Liberci dne 1.2.2018 

předseda řed avenstvs jednatel 

‹

“““è;±;"š;„á±n; '“`“““żš.;;;.;i.f›.;.;.“„;.i'i“t“ 

Sgroup ı diııg,a.S. 
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' ˇ ' Ň ' ' ` 

"n;;,§,Ĺi“řó'zą3àèiìě5}ìi"'í 
člen přfiedstaˇvenstva jednatel

p S group lıolding, a.s. 
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STATUTÁRNÍ MĚSTO LIBEREC 
tıuug 

Odbor majetkové správy 
1 

náxnčeıinv. E. Beneše 1/1, 460 59 Liheree 1 

ELITRONIC s.r.o. 
U Šemøıky 1642 
Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou 
463 11 Liberec 

Váš dopis značky / ze dne Naše značka Vyřizuje / telefon V Liberci dne 
CJ MML 066846/21 O. Bošek/485 243 291 26.3.2021 
MSMA/0030/129/21-BO 

Počet listů 1 Počet příloh Počet listů příloh 

Oznámení 0 změně vlastníka 

Vážení, 

Oznamujeme Vám, že od 8. 2. 2021 je novým vlastníkem nemovitosti - průmyslového objektu 
č. p. 271, Liberec III-Jeřáb, která je Součástí pozemku p. č. 1628, k. ú. Liberec, Statı tární město 
Liberec. 

Na základě zákona č. 89/2012, obč. Zákoníku § 2221, odst. 1, přechází na Statutámí město 
Liberec Nájemní Smlouva uzavřená mezi společností S group holding, a.S., IČ: 27334121, Se 
sídlem Dr. Milady Horákové 580/7, Liberec IV - Perštýn, 460 01 Liberec a ELITRONIC S.r.o., 
IČO; 25018001, se Sidıenx U Šexnøıky 1642, Liberec XXX-Vratislavice nad Nisøn, 463 11 
Liberec, uzavřená dne 1. 2. 2018. 

Vzhledeın k výše uvedeným Skutečnostem Vám Sdě'=uj eme následující: 

1. nájemné ve výši 13 050 Kč (Slovy: Třinácttisícpadesátkorun českých) budete již za duben 
2021 hradit do každého 15. dne V měsíci na účet statutárního města Liberec 
č. 

2. měsíční záloha za odběr vody ve výši 1000 Kč (Slovy: Jedentisíckorun českých) bude 
hrazena na účet Statutárního města Liberec č. VS 

S pozdravem 

. . . n ø n ø n n ø . . . n . . ~ ~ ø ø ø n . n . n n ø n n n ø n v n n 

Ivana Roncová 
vedoucí oddělení 

majetkové evidence a dispozic 
Stránka 1 
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