SMLOUVA
o najmu prostor slouzicich k podnikani a movitych véci

(dale také jen Smlouva)

kterou uzavrely smluvni strany

1. EDUHA, s.r.o.

se sidlem Uherské Hradisté, Studentské nameésti 1535, Uherské Hradiste, 686 01
IC 27680657

DIC: CZ27680657

zastoupend jednatelem Ing. Liborem Karaskem

jako Pronajimatel na strané jedné

2. VACLAV HRABEC s.r.o.

se sidlem Velehrad, Salasskda 269, 687 06 Velehrad

IC 26256231

DIC: CZ26256231

zastoupena jednateli Vaclavem Hrabcem a Ing. Jaroslavem Chytilkem

jako Ndjemce na strané druhé

takto:

1.1.

1.2.

1.3.

Clanek 1
Pfedmét a ucel najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu pfislusi vlastnické pravo k budové ¢&.p. 1535, stojici na
pozemku p.¢. 520/2, zastavéna plocha a nadvofi, na adrese Studentské namésti ¢.p. 1535
v Uherském Hradisti, zapsané na LV ¢. 4999 pro obec Uherské Hradisté, k.. Maratice, u
Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské Hradisté (ddle také jen
,Budova“). Soucasti Budovy jsou prostory slouZici k podnikani nachazejici se v 1. NP Budovy.
Pfesné polohové, plidorysové a vykresové vymezeni téchto prostor je uvedeno v Pfiloze ¢.1
Smlouvy (dale také jen Pfedmét najmu ).

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu pfislusi dispozi¢ni pravo k movitym vécem, tj. k ¢asti zatizeni
kuchyné a jidelny, které se nachazi v Predmétu najmu | (dale také jen Predmét najmu Il) a
jejichz vycet je uveden v soupisech Pronajimatele, které tvofi Pfilohu €. 2 Smlouvy.
Pronajimatel prohlasuje, Zze Predmét najmu | a Predmét najmu |l jsou jak po strance stavebné
pravni, stavebné-technické, tak po strance technicko-provozni zplsobilé k uzivani pro dale
sjednany ucel najmu, a Ze Zadné ujednani obsaZzené vtéto Smlouvé neni s takovou
zpUsobilosti v rozporu.



1.4.

1.5.

2.1.

a)

b)

Pronajimatel prenechdva touto Smlouvou Najemci za Uplatu — ndjemné - k samostatnému
uzivani vySe uvedeny Predmét najmu | a Pfedmét ndjmu Il a Ndjemce pak tyto predméty
najmu za dale sjednanych smluvnich podminek do uZivani pfijima.

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmeét najmu | a Pfedmét najmu Il pro ucely své podnikatelské
¢innosti, zejména k Ucelu provadéni stravovacich sluzeb.

Clanek 2
Ndajem a Ghrada sluzeb a inflacni dolozka

Smluvni strany se dohodly, Ze za uzivani Pfedmétu ndjmu | a Pfedmétu ndjmu Il bude
Najemce platit Pronajimateli ndjemné, jehoz vyse na jeden kalendafni mésic Cini

za uzivani prostor slouzicich k podnikani, tj. za Pfedmét najmu I, 46.000,-K¢ (slovy CtyricetSest
tisic korun Ceskych). Najem nemovité véci je ve smyslu ust. §56 a zak. ¢. 235/2004 Sb.
osvobozen od dané z pfidané hodnoty.

za uzivani movitych véci, tj. za Predmét najmu I, 4.000,-K¢ (slovy Ctyfi tisice korun ceskych) +
DPH v zakonné vysi.

tedy celkové mési¢ni ndjemné za uzivani Predmétu ndjmu | a Predmétu ndjmu Il €ini 50.000,- K¢
(slovy: padesat tisic korun ¢eskych) + DPH z pInéni za uZivani movitych véci.

2.2.

2.3.

Ndjemce se dale zavazuje platit Pronajimateli mési¢ni Uhradu za sluzby, které jsou
poskytovany v souvislosti s ndjmem a to:

za dodavky pitné vody a odvod vody do kanalizace véetné srazkové;
za dodavku teplé uzitkové vody vcéetné odvodu do kanalizace;

za dodavku tepla;

za spotrebu elektrické energie v pfedmétu najmu

na zakladé faktur Pronajimatele, kdyZz cena téchto sluzeb bude uréena na zakladé udajl
zjistovanych ze samostatnych méridel jednotlivych médii a bude jednotlivé odpovidat cenam,
které bude Pronajimatel platit pfimo poskytovateliim takovych médii, pokud nebude stranami
pisemné dohodnuto jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné m(ize Pronajimatel kazdoroc¢né, a to vidy k 1. kvétnu
daného roku jednostrannym ukonem upravit, a to v zavislosti na mife Uhrnné meziro¢ni
inflace predchoziho kalendarniho roku v porovnani s rokem mu predchazejicim, zjisténé podle
Indexu spottebitelskych cen zvefejiiovaného Ceskym statistickym Gradem, pfipadné jinou
instituci, ktera bude CSU nahrazovat. Upravu ndjemného a pfipadné cenovou Upravu dalich
vySe uvedenych plateb ve smyslu vySe uvedeného, je Pronajimatel povinen oznamit Najemci
pisemnou formou s uvedenim data, ke kterému k Upravé dochazi, tj. u ndjemného vidy k 1.
lednu daného roku, u ostatnich plateb od data zmény cen dodavatelll, nedohodnou-li se
strany pisemné jinak. Ndjemce se zavazuje takto dluzné najemné doplatit vidy spolecné
s Uhradou nasledného pravidelného najemného. Prvni Upravu najemného a dalsich plateb ve
smyslu vySe uvedeného je Najemce opravnén provést sohledem na den uzavieni této
Smlouvy, nejdfive v roce 2022.



3.1.

3.2.

a)

b)

d)

e)

3.3.

3.4.

3.5.

Clanek 3
Platebni podminky

Najemce se zavazuje Pronajimateli platit najemné, dhradu sluzeb s najmem spojenych a dalsi
platby ve smyslu €l. 2. této smlouvy na ucet Pronajimatele, a to na zdkladé danovych doklad
vystavenych Pronajimatelem. Ndjemné v rozsahu mési¢niho najemného je splatné vidy k 15.
dni pfislusného kalendarniho mésice, a to na zdkladé dariové uznatelného dokladu
vystaveného Pronajimatelem a doruceného Najemci. Podminkou uUhrady mésicniho
najemného je doruceni faktury Najemci. Den vystaveni faktury se povaZuje za den
uskutecnéni zdanitelného pInéni. Pro uhradu najemného plati analogicky pravidla a podminky
uvedené v odst. 3.2. této smlouvy. Zanikne-li ndjemni vztah v pribéhu kalendarniho mésice, je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli ndjemné ve Ihité splatnosti uvedené Pronajimatelem
v danové uznatelném dokladu a ve vysi, ktera bude odpovidat pomérné dobé skutecného
uzivani.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze platba za sluzby bude hrazena takto:

Najemce je povinen uhradit fakturu Pronajimateli nejpozdéji do 20 dnl ode dne
nasledujiciho po doruceni faktury;

Najemce neni v prodleni, uhradi-li fakturu do 20 dnl ode dne nasledujiciho po doruceni
faktury, ale po terminu, ktery je na fakture uveden jako den splatnosti;

za doruceni faktury se povaZuje den predani faktury do postovni evidence Ndjemce nebo
tfeti den po jejim doporuceném odesldni. Pronajimatel je povinen vystavit a predat fakturu
tak, aby byla doruéena nejpozdéji desaty pracovni den nasledujiciho mésice;

prodleni Najemce s uUhradou dluzné c¢astky delsi nez 40 dnl po upomince ze strany
Pronajimatele na prodleni s Uhradou je podstatnym porusenim smlouvy;

penézity zavazek Ndjemce se povazZuje za splnény v den, kdy je dluzna ¢astka odepsdna z uctu
Najemce na ucet Pronajimatele.

Nadjemce se zavazuje najemné a dalsi platby ve smyslu této smlouvy Pronajimateli zaplatit
vzdy nejpozdéji ve smluvené lhité splatnosti za podminek dle odst. 3.2. ¢lanku 3. této
smlouvy. Povinnost Ndjemce zaplatit najemné nebo jiné platby ve smyslu této smlouvy je
splnéna dnem odepsané penézité ¢astky odpovidajici ndjemnému nebo jiné platbé stanovené
v danovém dokladu nebo vyplyvajici z této smlouvy z Gi¢tu Ndjemce na ucet Pronajimatele.

Danovy doklad musi obsahovat ndlezitosti stanovené obecné zdvaznym pravnim predpisem a
touto smlouvou. Danovy doklad — faktura musi obsahovat ndleZitosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi predpisy pro danovy doklad, zejména v § 29 zdkona ¢.235/2004 Sb. o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich zmén a doplnk(. Dariovy doklad musi také obsahovat
bankovni spojeni Pronajimatele zvefejnéné spravcem dané zplisobem umoznujici dalkovy
pfistup v registru platct DPH. Bez téchto nalezitosti nebude danovy doklad proplacen a bude
bez zaplaceni vracen v dobé splatnosti zpét a pocne bézet nova doba splatnosti ode dne
doruceni opraveného nebo nové vyhotoveného danového dokladu. Pokud k datu uskutecnéni
zdanitelného plnéni nebo poskytnuti Uplaty za néj md Najemce za to, Ze jsou naplnény
podminky ruceni pfijemce zdanitelného plnéni dle ust. § 109 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZoDPH“), je Najemce opravnén
postupovat dle ust. § 109a ZoDPH, tj. zvlastnim zpUsobem zajisténi dané. V takovém ptipadé
je Ndjemce opravnén uhradit c¢ast finanéniho zdvazku ve vysi vypoctené dané z pridané
hodnoty nikoliv na bankovni Ucet Pronajimatele, ale pfimo na bankovni Ucet pfislusného
spravce dané, pficemZ se timto povazuje dand cast finanéniho zavazku Najemce vUdi
Pronajimateli za zcela vyrovnanou.

Pokud je Ndjemce pres pisemné upozornéni v prodleni s Uhradou plateb dle této smlouvy, je



3.6.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Pronajimatel opravnén poZadovat Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni a Najemce je povinen na zakladé pisemného pozadavku Pronajimatele takovyto urok
z prodleni uhradit.

Sankci (napf. urok z prodleni) vyuctuje opravnéna strana strané povinné pisemnou formou. Ve
vyuctovani musi byt uvedeno to ustanoveni Smlouvy, které k vyuctovani sankce opraviuje a
zplsob vypoctu celkové vyse sankce. Strana povinna se musi k vyuctovani sankce vyjadrit
nejpozdéji do deseti dnl ode dne jeho obdrzZeni, jinak se ma za to, Ze s vyuctovanim souhlasi.
Vyjadrenim se vtomto pfipadé rozumi pisemné stanovisko strany povinné. Nesouhlasi-li
strana povinna s vyuctovanim sankce, je povinna pisemné ve sjednané |h(ité sdélit opravnéné
strané dlvody, pro které vyuctovani sankce neuzndva. Sankci Ize uplatnit nejpozdéji do
dvanacti mésicd ode dne, kdy narok na vylcétovani sankce neuzndva. Sankci lze uplatnit
nejpozdéji do dvanacti mésict ode dne, kdy narok na vyuctovani majetkové sankce vznikl.
Marnym uplynutim této lhity narok na zaplaceni sankce zanika (totéZ se vztahuje i na drok
z prodleni). Strana povinna je povinna uhradit vylGétované sankce nejpozdéji do ¢trnacti dn(
ode dne obdrieni pfislusného vyuctovani. Stejnd |hita se vztahuje i na Uhradu Uroku
z prodleni. Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze celkova vyse sankci (vztahuje se i na urok
z prodleni) uplatnénych podle této Smlouvy nesmi pfesdhnout 15 % z celkové sjednané ceny
ro¢niho najemného. Zaplacenim sankce neni dotéen narok na nahradu skody zplsobené mu
porusenim povinnosti Ndjemce, na niz se sankce vztahuje.

Clanek 4
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel prenechdva Ndjemci Pfedmét ndjmu | a Pfedmét ndjmu Il ve stavu, ktery je
popsan v predavacim protokolu podepsaném obéma smluvnimi stranami.

Nadjemce je opravnén uZivat Pfedmét ndjmu | a Pfedmét najmu Il vyhradné osobné a jen
k dohodnutému Gcelu. Dohodnutym Ucelem se rozumi zajisténi stravovani vcetné
doplnikovych stravovacich sluzeb (napf. provoz bufetu).

Najemce neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele pfenechat Pfedmét najmu | ¢i Pfedmét
najmu Il tfeti osobé.

Pronajimatel zaru€uje Najemci moznost uzivani Predmétu najmu | a Pfedmétu najmu Il denné
a po cely kalendarni rok v dobé trvani ndjmu dle Smlouvy.

Umisténi pracovnich stroji odebirajicich el. energii v Pfedmétu najmu | a pretézujici elektrické
vedeni vysSi spotfebou elektrické energie, nez je maximadlni deklarované mnoizstvi u
pronajatych prostor, neni povoleno.

Veskeré upravy ,na“ ¢i ,v“ Predmétu najmu | a Predmétu najmu I, mimo béZnych
interiérovych dprav, kterymi neni ménén vzhled a charakter Pfedmétu najmu I, podléhaji
predchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele.

Jakékoliv zasahy do technickych zafizeni ve vlastnictvi Pronajimatele, vyjma bézné udrzby a
oprav nutnych k zajisténi fadného chodu takovych zafizeni, podléhaji pisemnému souhlasu
Pronajimatele.

Najemce je povinen zajistovat opravy $kod, které zpusobil svym zachazenim na majetku
Pronajimatele, a to vlastnim nakladem.

BéZné opravy a udrzby, kterymi se rozumi zejména malifské prace a zajisténi funkénosti
uzivani véci v souvislosti s béZnym opotfebenim, provadi Najemce bezodkladné a na své
naklady.

4.10.N4jemce je povinen zajistit vesSkeré prace spojené s provozem a Udrzbou Pfedmétu ndjmu Il

(resp. stravovaciho zafizeni jako celku), v€etné jejich potfebného doplnéni. Potifebu takovych
praci je Najemce povinen oznamit pisemné Pronajimateli, a to bezodkladné poté, kdy nutnost
jejich provedeni vyvstane, jinak odpovida Pronajimateli za Skodu, ktera by mu vznikla.



4.11

4.12.

4.13.

4.14.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

.Ndjemce je povinen uZivat Pfedmét najmu | a Pfedmét najmu Il tak, aby nedochazelo k jejich
nadmérnému opotrebeni, predchazet a zabrarfiovat vzniku Skod. Vidy je povinen zajistit, aby
zpUsobem uzivani Predmétu najmu | a Pfedmétu najmu Il nedochazelo k ruseni pronajimatele
a tretich osob, a to predevsim hlukem a znedistovanim odporujicim hygienickym normam.
Najemce pak také nesmi narusovat své okoli projevy rasové, narodnostni, ndbozenské a
politické nesnasenlivosti

Pronajimatel je opravnén vstupovat do Predmétu najmu | za ucelem kontroly plnéni této
Smlouvy nebo za Ucelem pldnovanych reviznich prohlidek technického stavu véci a zafizeni.
Ucinit tak smi jen za pritomnosti Najemce nebo jim provéfené osoby a za predpokladu, ze o
tom Najemce predem informoval. Jinak tak smi ucinit bez pfitomnosti a souhlasu Najemce jen
tehdy, je-li ohroZen Zivot, zdravi nebo majetek. Je-li to s ohledem na okolnosti mozné, je vsak
povinen pfizvat ktomu nezucastnénou osobu. Smluvni strany se vSak dohodly, Ze je
v oboustranném zajmu, aby se uskutecfovaly pravidelné spole¢né kontroly plnéni této
Smlouvy. Cetnost a zplsob provadéni takovych kontrol upravi smluvni strany piipadné
samostatnou dohodou.

Najemce je povinen ke dni skonceni najmu vyklidit Pfedmét najmu | a pfipravit inventarné
Pfedmét najmu Il a ve stavu odpovidajicim stavu a v jakém prevzal (vyjma naslednych smluvné
upravenych zmén a s prihlédnutim k béZnému opotrebeni) predat Pronajimateli. O tom musi
byt pofizen pisemny protokol.

Reklamni napisy a tabule je Ndjemce oprdvnén zfidit ,na“ nebo ,v“ Pfedmétu ndjmu | a
pripadné ,,na“ nebo ,v“ Budové, kde se Predmét ndjmu nachazi jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

Clanek 5
Ostatni ujednani

Nadjemce je povinen na své naklady zajistit, aby provoz v Pfedmétu ndjmu | a provozovani
Pfedmétu najmu Il bylo bez zavad a odpovidalo pfislusnych technickym a jinym normam a
bezpecnostnim predpisim.

Najemce je pak zvlasté povinen dbat na dodrZovani hygienickych predpist a pozadavk(, jakoz
i protipozarnich a bezpecnostnich predpisli, a to jak obecné platnych, tak téch internich,
platnych u Pronajimatele, a s nimiz byl Pronajimatelem sezndmen. Tyto povinnosti je Ndjemce
povinen vyZadovat i u téch svych zaméstnancu, kteri budou pracovni ukoly plnit v Pfedmétu
najmu |, poptipadé v Budové a jejich okoli, v némz se Pfedmét ndjmu | nachazi.

Clanek 6
Trvani smlouvy

Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to na dobu 5 (péti) let, poc¢inaje dnem 21.4.2021

do 20.4.2026.

Smlouva zanika:

a) dohodou smluvnich stran za soucasného vyporadani zavazk( a pohledavek,

b) uplynutim doby najmu,

c) zanikem smluvni strany nebo zanikem Predmétu najmu | eventudlné Predmétu najmu Il Ci
téch jeho ¢asti, které jsou nezbytné k naplnéni ucelu tohoto najemniho vztahu.

Pronajimatel mulze Smlouvu vypovédét s tiimésicni vypovédni lhdtou, je-li Najemce

opakované vice nez 5 mésicl v prodleni s Uhradou ndjemného, uziva-li Pfedmét najmu | a

Pfedmét ndjmu Il pres vystrahu v rozporu se sjednanym Ucelem najmu, prenechd Predmét



6.4.

7.1.

7.2.

7.3.
7.4.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.
8.6.

najmu | a Pfedmét najmu Il nebo jejich ¢asti do uZivani trfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele nebo je-li na Ndjemce podan divodné névrh na prohlaseni
konkursu.

Najemce je opravnén Smlouvu vypovédét pouze ve Ihitach a za podminek stanovenych zak. ¢.
89/2012 Sb. (Obcansky zakonik, ,,0.z.“).

Clanek 7
Dolozka o zadrzovacim pravu

Existuje-li ztéto Smlouvy vyplyvajici penézita pohledavka Pronajimatele za Ndjemcem, ma
Pronajimatel pravo ve smyslu ust.§ 2234 o.z., na uhradu pohledavky vici Ndjemci zadrzet
movité véci Ndjemce, které jsou prokazatelné vjeho vlastnictvi a které se nachazeji
v Pfedmétu najmu I.

Pronajimatel je za tohoto stavu opravnén vstoupit do Predmétu najmu | za pritomnosti
nezucastnéné osoby.

O zadrZeni véci a dlivodech zadrZeni je Pronajimatel povinen pisemné vyrozumét Najemce.

V ostatnim plati obecna ustanoveni Obc¢anského zakoniku.

Clanek 8
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva a smluvni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky.
Jakékoliv povinnosti Najemce a Pronajimatele dle této Smlouvy, tykajici se Predmétu najmu |,
se analogicky vztahuji také na Pfedmét najmu Il. To plati i pro nakladani s Predmétem najmu Il
a pro dlvody k ukonceni této Smlouvy.

Pokud se jakékoliv ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym ¢i nevykonatelnym, ostatni
ustanoveni této Smlouvy zlstanou platna a Ucinna v plném rozsahu a smluvni strany nahradi
toto neplatné ¢i nevykonatelné ustanoveni ustanovenim platnym a vykonatelnym, které v
nejvétsi mozné mire odpovida ucelu plvodniho ustanoveni.

Veskera ozndmeni, vyzvy a jind sdéleni budou mezi smluvnimi stranami ¢inéna pisemné na
adresu smluvnich stran uvedenou v zahlavi této Smlouvy ¢i na takovou jinou adresu, o které
mUze prileZitostné jedna smluvni strana pisemné vyrozumét druhou. Jakékoli oznameni, vyzva
¢i jiné sdéleni, které bylo doru¢eno osobné, se povazZuje za dorucené dnem, kdy bylo pfevzato
Najemcem od Pronajimatele, ¢i dnem, kdy Ndjemce odmitl takové oznameni, vyzvu ¢i jiné
sdéleni od Pronajimatele prevzit. Jakékoli oznameni, vyzva ¢i jiné sdéleni, které bylo odeslano
kuryrni sluzbou, se povaZuje za doru¢ené Najemci tfetim pracovnim dnem po odeslani s tim,
Ze jakékoli takové ozndmeni, vyzva Ci jiné sdéleni se nebude povaZovat za dorucené timto
zpUsobem, pokud Najemce prokaze Pronajimateli, Ze mu treti pracovni den po predani
k prepravé nebyla zdsilka dorucena — v takovém ptipadé bude platit den skute¢ného doruceni
zasilky Najemci, pficemzZ Ndjemce je v takovém pfipadé povinen den skute¢ného doruceni
zasilky neprodlené oznamit Pronajimateli. Jakékoli ozndmeni, vyzva Ci jiné sdéleni, které bylo
odevzdano postovni prepravé formou doporucené zasilky, se povaZuje za dorucené treti
pracovni den, ktery nasleduje po dni, kdy bylo toto oznameni, vyzva ¢i jiné sdéleni odevzdano
postovni prepravé na adresu Ndjemce s tim, Ze jakékoli takové oznameni, vyzva i jiné sdéleni
se nebude povaZovat za dorucené timto zplsobem, pokud Najemce prokaze Pronajimateli, Ze
mu treti pracovni den po predani k prepravé nebyla zasilka doru¢ena — v takovém pfripadé
bude platit den skutecného doruceni zasilky Najemci, pficemz Najemce je v takovém pripadé
povinen den skute¢ného doruceni zasilky neprodlené oznamit Pronajimateli.

Veskeré zmény ¢i dodatky této Smlouvy musi mit pisemnou formu.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) origindlech v ceském jazyce. Kazdd smluvni strana



obdrzi 1 (jeden) original.
8.7. Nasleduijici pfilohy tvofi nedilnou souéast této Smlouvy:

Priloha 1- specifikace Predmétu najmu I.
Pfiloha 2 — Seznam Movitych véci — Pfedmét najmu Il.

8.8. Smluvni strany prohlasuji, Zze jsou pred podpisem Smlouvy s jejim obsahem srozumény a Ze
Smlouvu uzaviraji na zakladé projevu jejich skutecné vile, a nikoliv v tisni.

V Uherském Hradisti, dne 19.4.2021

Ing. Libor Karasek Vaclav Hrabec
jednatel jednatel
EDUHA, s.r.o.

Ing. Jaroslav Chytilek
jednatel

VACLAV HRABEC s.r.0.



