Smlouva €. 01/2021 o podnajmu nebytovych prostor

Byla uzaviena nize uvedeného dne mezi:

Primetals Technologies Czech Republic s.r.o.

se sidlem: 28.fijna 2663/150, 702 00 Ostrava

IC: 03290841

DIC: CZ03290841

spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé,
oddil C, vlozka 59699

jednajici: [N o B

(dale jen ,Najemce")

A

Socialni sluzby mésta Zd'aru had Sazavou
se sidlem: Okruzni 67, 591 01 Zd'ar nad Sazavou
IC: 43379168

jednajici: [

(déle jen ,Podnajemce”)

podle niZe uvedenych podminek a dle platnych zakon(.

l.
Predmét smlouvy

1. Ndjemce pfenechdvéd do podnajmu podndjemci k doasnému uzivani predmétné nebytové
Pronajaté prostory specifikované v €lanku Il., odst. 1 této smlouvy a Podnajemce se zavazuje za
podnajem Pronajatych prostor platit najemné, to vSe dle podminek této smlouvy a platnych

pravnich predpisu.

2. Najemce prohlasuje, Ze ma v nagjmu nebytové prostory nachazejici se v nemovitosti — domeé &.p.
75 katastralni Uzemi Mésto Zd4r, obec Zd'ar nad Sazavou na pozemku &. parc. 327 v katastralnim
Uzemi Mésto Zdéar, obec Zdar nad Sazavou s adresou nam. Republiky 75/2, zapsane na listu
vlastnictvi ¢. 1 vedeném pro Katastralni urad pro Vyso€inu, Katastralni pracovisté Zdar nad
Sézavou (déle jen ,Budova®), ve které se nachazeji Pronajaté prostory dle ¢lanku Il. této Smiouvy,

a Ze je opravnén je podejmout na zakladé pisemného souhlasu Pronajimatele.
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Il
Pronajaté prostory

1. Popis pronajatych prostor:

Najemce touto smlouvou pfenechava podnajemci do podnajmu prfedmétné nebytové prostory
nachazejici se v prizemi Budovy, a to prostory Kancelai o podlahové plose 73,14 m?a Sklad o
podlahové plose 21,01 m? tak, jak je pfesné stanoveno a vyznacéeno v Priloze ¢. 1, ktera tvofi
nedilnou ¢asti této smlouvy (dale jen ,Pronajaté prostory“). Pronajaté prostory jsou evidovany
jako kancelare a sklad, to v souladu s jejich stavebnim uréenim vyplyvajicim z kolaudaéniho
rozhodnuti a s u€elem najmu stanoveném ve smlouvé o najmu ze dne 03.06.2005 uzaviené mezi
najemcem a Mé&stem Zdar nad Sazavou, Zizkova 227/1, 59101 Zdar nad Sazavou (dale téz
,Pronajimatel”)

2. Stav pronajatych prostor:

Podnajemce je podrobné informovan o technickém a faktickém stavu Pronajatych prostor, se
kterym se osobné seznamil. Pronajaté prostory pfedmétu podnajmu v tomto stavu pred uzavienim
této smlouvy zkontroloval a prohlasuje, Ze nema v tomto sméru vii¢i Najemci zadné naroky a/nebo
jakékoli vyhrady k pfedmétu podnajmu a Podndjemce souhlasi s timto stavem, jak stoji a lezi
Pronajaté prostory v tomto stavu Podnajemce od Najemce prejima. Podnajemce dale prohlasuje,
ze Najemce predava podnajemci predmét najmu ve stavu zplisobilém k béznému uzivani pro
povoleny ucel uzivani.

Tento stav Pronajatych prostor je také stavem, do kterého musi byt Pronajaté prostory
uvedeny po skonéeni podnajmu dle této Smlouvy s pfihlédnutim k obvyklému opotrebovani
pfi Fadném uzivani. Popis a Fotodokumentace stavu Pronajatych prostor pfi zahajeni podnajmu je
uveden v Priloze €. 2 (pfedavaci protokol), ktera tvofi nedilnou soucast této Smlouvy. Jakékoli a
vSechny zmény a Upravy Pronajatych prostor je Podnajemce opravnén provést pouze na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce. V pfipadé poruseni této povinnosti Podnajemcem, je
Podnajemce povinen na vlastni naklady uvést Pronajaté prostory nejpozdéji v okamziku skonéeni
podnajmu, dle této Smiouvy, do plvodniho stavu, v jakém Pronajaté prostory prevzal. V piipadé
poruseni této povinnosti Podnajemcem, dle pfedchozi véty, je Najemce opravnén nechat uvést
Pronajaté prostory do puvodniho stavu na naklady a odpovédnost Podnajemce. Podndjemce je
opravnén na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Najemce ponechat nékteré anebo vSechny
zmény a upravy Pronajatych prostor ve stavu, v jakém se nachazeji, pficemz v$ak veskeré takové
zmény a upravy Pronajatych prostor provedené Podndjemcem, které zustanou v Pronajatych
prostorach, a Najemce pisemné nepozadal o jejich odstranéni, se po skonéeni trvani této
podndjemni Smlouvy, stanou majetkem Najemce. Podnajemce souhlasi s tim, Ze v tomto pfipadé
nebude mit a neuplatni Zadny narok na ekvivalentni nahradu nakladd a vyslovné se vsech
takovych naroku vuéi Najemci vzdava.

Na Zadost Podnajemce, Najemce povoluje vytvoreni 1 ks SDK pficky k rozdéleni kancelare dle
jeho potieb.

3. Predani pronajatych prostor:

Popsané Pronajaté prostory budou Podnajemci k dispozici od Data zahajeni (viz. ¢l. IV.). O predani
a prevzeti Pronajatych prostor pfi zahajeni i skon€eni podnajmu bude sepsan predavaci protokol,
pficemz predavaci protokol bude podepsan opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a bude
jako pfiloha €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy. V den predani Pronajatych prostor
podnéajemci pfechazi veskerd odpovédnost za prostory pfedmétu najmu, jejich stav, majetek v nich
se nachdazejici a odpovédnost vuci tfetim osobam tykajici se pfedmétu podnajmu na Podnajemce.
Vstup do pronajatych prostor je povolen pouze Podnajemci, jeho zaméstnancim a zakaznikim,
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povéfenym dodavatelim a zastupclm technické spravy objektu.

1.
Ugel najmu

1. UBelem pronajmu prostor dle této Smlouvy je poskytnuti Pronajatych prostor Najemcem
Podnajemci pro podnajemcovu hize uvedenou podnikatelskou ¢innost a jen k tomuto G€elu mohou
byt Pronajaté prostory Podnajemcem uzivany. Podnajemce bude v Pronajatych prostorach
provozovat pouze nasledujici pfedmét svého podnikani: ,,Kancelarska cinnost® reditelstvi
socialnich sluzeb.

2. Ugelem uzivani Pronajatych prostor Podnajemcem je vyluéné , Kancelafska &innost“ a to v
souladu s jejich stavebnim uréenim vyplyvajicim z kolaudaéniho rozhodnuti, pfipadné schvalenim
provozovny. Zménu zpUsobu uzivani, schvaleni provozovny a pfipadné stavebni Upravy
véetné uvedeni prostor do plivodniho stavu po ukoncéeni najmu si zajiStuje Podnajemce na
vlastni naklady. Podnajemce se zavazuje, Ze prostory bude uzivat pfiméfené jejich povaze a
nesmi pfi tom dochazet k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Prostory nebude
uzivat k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiall, jedd, drog a dal$im
¢innostem, které ohrozuji zdravi anebo negativné plsobi na zZivotni prostifedi, zejm. prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi, nebo predstavuji vysoké &i zvySené pozarni nebezpeli ve smyslu
zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v aktualnim znéni, pfi¢emz poruseni povinnosti uzivat
prostory v souladu s ¢lankem. 3 této Smlouvy je povazovano za hrubé poruseni této Smlouvy a
v takovém pfipadé je Najemce opravnén tuto Smlouvu vypovédét s ucinnosti okamzikem doruceni
pisemné vypovédi Podnajemci.

3. Podnajemce mize nevyluéné uzivat veskeré takové ¢&asti Budovy, jez nejsou vyslovné
pronajimany ve prospéch konkrétniho najemce nebo podnajemce a maji byt uréeny ke spoleénému
uzivani véemi najemci Budovy, uzivateli budovy a dal$imi navstévniky budovy, v€etné pfistupovych
cest, vstupnich hal, komunikacnich prostor, schodist, obsluznych prostor a obsluznych chodeb.

V.
Doba najmu

1. Podnajem dle této Smlouvy se sjednava na dobu neurcitou pocinaje dnem 01.04.2021 (dale jen
,Datum zahajeni nagjmu®).

V.
Zanik smlouvy

1. Najemce mUlze vypovedét tuto Smlouvu zejména v nasledujicich pfipadech:

a) Je-li Podnajemce vice nez 30 dnl po zaslani upominky o nezaplaceni ze strany Najemce v
prodleni s platbou ndjemného nebo jakékoli jiné ¢astky vyplyvajici z této Smlouvy, nebo

b) Porusi-li Podnajemce kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v ¢€lanku VIII. odst. 1 této
Smlouvy, za predpokladu, Zze Podnajemce neucinil napravu do 15 dnl po pisemné
upomince zaslané Najemcem nebo

c) PoruSuje-li podnajemce hrubé sve povinnosti vic¢i Pronajimateli vyplyvajici z této Smlouvy.
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2. Obé strany maji pravo vypovedét tuto Smlouvu pisemnou vypovédi doruéenou druhé strané bez
udani davodu. Vypovédni lhita ¢Cini Sest (6) mésicli a zacne bézet v prvni den mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla takova pisemna vypoveéd doru¢ena druhé strané.

3. Jestlize Najemce vypovi tuto Smlouvu z dlvodl uvedenych v odst. 1. tohoto &lanku, bude
vypovéd Uc¢inna a najemni vztah skonci dnem doruceni pisemné vypovédi Podnajemci. Neopusti-li
Podnajemce pronajaté prostory do jednoho tydne nasledujiciho po U&innosti vypovédi, pak
Podnajemce zmociuje Najemce, aby plné na naklady a odpovédnost Podnajemce vystéhoval
Podnajemce z Pronajatych prostor a uved! Pronajaté prostory do stavu, v jakém byly v den, kdy
Podnajemce Pronajaté prostory prevzal.

4. Jakakoliv vypovéd dle &l. V musi byt vyhotovena pisemné a musi byt doru¢ena druhé strané.

5. Podnajemce neni opravnén pozadovat v pfipadé vypoveédi ze strany Najemce pfiméfené
odstupné. Podnajemce se timto svého prava na pfimérené odstupné ve smyslu ustanoveni § 2223
ob&anského zakoniku vyslovné vzdava.

VI
Najemné a zplsob placeni

1. Podnajemce je povinen poc&inaje dnem zahajeni podnajmu platit Najemci najemné za Kanceléare
ve vy$i 105,00 K¢ / m? bez DPH a Skladu ve vysi 50,00 K¢ / m? bez DPH (neovlivnéné bankovnimi
poplatky), za kazdy meésic podnajmu Pronajatych prostor, na zakladé Najemcem meésiéné
vystaveného danového dokladu. Je dohodnuto, Ze dnem zdanitelného plnéni za takové najemné
bude den vystaveni danového dokladu, za pfislusny mésic podnajmu Pronajatych prostor.

2. Nad réamec najemného hradi Podnajemce Najemci veskeré provozni naklady a naklady na
sluzby spojené s pronajmem pfedmétnych nebytovych prostor, tj. spotfebu tepelné a el. energie,
dale spotfebu vody (vodne, stocné, srazkova voda) v Podnajatych nebytovych prostorach, odvoz
odpadkd, Uklid, zabezpe&eni objektu (dale téZ ,Uhrada provoznich nakladil) a to pausaini &astkou
ve vysi 55,00 K& / m? bez DPH, mésiéné pouze za vyméru kancelafe. Najemce nebude
Podnéajemci provadét roéni vyactovani sluzeb dle skuteéné spotfeby. Uhradu provoznich nakladl
provede Podnajemce na zakladé Najemcem meésiéné vystaveneho danového dokladu. Do
poskytovanych sluZzeb se nezapocéitdvd odvoz a likvidace nebezpeéného odpadu
vytvareného Podnajemcem.

3. Ustované najemné, provozni néklady a poskytované sluzby budou navyseny o piislusné DPH
platné v daném obdobi.

4. Najemné (dle odstavce 1) spolu s Uhradou provoznich nakladi (dle odstavce 2) bude splatné
nejpozdéji do 30ti dnli od data vystaveni dariového dokladu Néajemcem. V den splatnosti dafiového
dokladu musi byt pfislusna ¢astka najmu a Provoznich nakladd pfipsana na Uéet najemce. Jestlize
doba tohoto najmu konci v jiny den nez v posledni den kalendafniho mésice, pak Najemci nalezi
najemne v plné vysi mésic¢niho najmu a v plné vysi Provoznich nakladu.

5. Podnajemce bude platit Najemci najemné spolu s Uhradou provoznich nakladd bankovnim
prevodem na nize uvedeny bankovni Ucet, a to v€as, bez upozornéni a vyzadani, déle bez srazek,
protinarokli, kompenzaci nebo odpocti. Najemné je splatné v CZK na nasledujici najemcliv Gcet:
Banka: MUFG Bank (Europe), N.V.Prague Branch

Cislo ustu: 302797/2020
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Pfipadna zména bankovniho U¢tu bude Podnajemci oznamena.

6. Najemné bude automaticky kazdym rokem od 1. ledna valorizovano (zvySovano) o sto procent
(100 %) miry inflace v Ceské republice bez nutnosti uzav¥it dodatek k této smlouvé. Najemce bez
zbytecného odkladu oznami pisemné podndjemci vysSi najemného pro dany rok po této
automatické valorizaci najemného. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze rGst miry inflace nebude
pravdépodobné znam ihned k 1. lednu pfislusného roku, plati, Ze ke zvySeni dochazi zpétné od 1.
ledna prislusného roku. Podndjemce je povinen platit valorizované najemné az od doruceni
oznameni Néajemce podle této Smlouvy, pficemz do této doby neni v prodleni s hrazenim
navy$eného najemného. Cast najemného odpovidajici valorizaci za dobu od 1. ledna do dne
doruéeni oznameni Najemce je Podnajemce povinen zaplatit v terminu splatnosti nejblizsi splatky
najemného po doru¢eni oznameni Najemce. K prvni valorizaci dojde dne 1.1.2022. Vyse
najemného bude upravovana Najemcem o vysi ro¢niho narlstu indexu vyhlaseného v kalendarnim
roce, ve kterém dochazi k indexaci. Pfi prvni indexaci bude jako vychozi pouzito zakladni ngjemné
ke dni podpisu této smlouvy (bez indexace). Pro kazdou nasledujici indexaci bude pouZzita vySe
najemného (zvy$eného o provedenou indexaci) z predchoziho kalendafniho roku. Jakakoli
jednostranna Uprava najemného v souvislosti s indexaci podle této smlouvy bude spocCivat pouze
v jeho zvy$eni. Snizovani najemného je mozné pouze v pfipadé, Ze se natom strany pisemné
dohodly.

VI,
Uroky

Jestlize je Podnajemce v prodleni s placenim jakékoli ¢astky splatné podle této dohody, pak, navic
ke vSem Castkam, které jsou jinak splatné podle podminek této Smlouvy, musi platit najemci troky
z prodleni za dluznou &astku ve vysi 0,05 %. Uroky z prodleni budou poéitany z dluzné castky za
kazdy den prodleni. Pokud Podnajemce nezaplati jakoukoli dluznou &astku splatnou podle této
smlouvy do 10 dnl po doruceni pisemné upominky zaslané Najemcem, je Najemce rovnéz
opravnén zastavit poskytovani téch sluzeb, u kterych je Podnajemce v prodleni s platbou.

VIIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) zajistit pIné uzivani predmétu najmu b&hem platnosti tohoto najemniho vztahu;

b) udrzovat pfedmét najmu v souladu se Smlouvou ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani;
c) radné poskytnout Podnajemci sluzby a dodavky dle smlouvy;

d) udrzovat vSechna technologicka zafizeni budovy v dobrém stavu;

e) platit poplatky spojené s nemovitosti.

2. Najemce je opravnén

a) vstupovat do Pfedmétu najmu za Ucelem kontroly kazdé jejich cCasti v jakoukoli
odlvodnénou dobu po pfedchozim oznameni Podnajemci. S vyjimkou situace krajni
nouze, ohrozeni majetku, zdravi &i Zivota neni Najemce opravnén vstupovat do Pfedmétu
najmu bez pfitomnosti zodpovédného zastupce Podnajemce;

b) provadét opravy, zmény a Upravy v pfedmétu najmu a ostatnich spole€nych prostorach v
souladu se smlouvou;

c) provadét vylepSeni a stavebni Upravy sméfujici k rozsireni &i vystavbé budovy, k zachovani
budovy nebo prfedmétu najmu, k odvraceni hroziciho nebezpeéi nebo k odstranéni vad

Stranka 5z 10




d)
e)

nebo skod i bez souhlasu Podnajemce. To plati rovnéz pro prace, které sice nejsou
nezbytné, ale jsou U¢elné, napfiklad modernizace budovy a pfedmétu najmu. Podngjemce
ponecha dotéené ¢asti predmétu najmu pfistupné; nesmi branit provedeni praci, je povinen
trpét obtéZovani v rozumné mife predevsim zapachy, znecisténim a hlukem, které je
spojeno s témito Upravami. Pokud je Podnajemce povinen trpét tyto prace, bude mu
snizeno najemné v pfipadé, pokud objektivné negativné ovliviuji smluvni uzivani pfedmétu
najmu;

budovu z bezpetnostnich divodl vyklidit a nechat uzavfit pristup;

uplatiiovat dal$i prava umoznéna smlouvou nebo pravnim radem.

3. Podnajemce se podpisem Smlouvy zavazuje:

a)
b)

9)

uzivat Pronajaté prostory pouze v rozsahu a k G¢elu stanovenému ve Smlouvé,

vypracovat a vést vlastni dokumentaci pozarni ochrany (dale jen ,PO") a bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci (dale jen ,BOZP), hygieny a dalsi, vyzaduji-li to platné pravni
predpisy. Podnajemce ma zaroven za povinnost respektovat interni smérnice a nafizeni v
oblasti PO a BOZP ze strany Najemce. Tato dokumentace je pro Podnajemce nadiazena,
a Podndjemce je povinen tuto dokumentaci zohlednit a zapracovat do své interni
dokumentace PO a BOZP. Podnéajemce je povinen dodrzovat veskera nafizeni a opatfeni
vydana Najemcem v oblasti PO a BOZP,

dodrzovat pfi své provozni €innosti povinnosti stanovené pravnimi predpisy, zejména pak
hygienickymi, protipozarnimi, bezpeénostnimi, provadét prislusné revize a zjisténé zavady
na své naklady odstranit a o tomto informovat Najemce,

pojistit Pronajaté prostory ve standardnim rozsahu, ktery je bézny pro nebytové prostory
podobného rozsahu v dané lokalité (ij. uzavfit zejména pojisténi Skody na Predmétu
najmu, pojisténi pro pfipad skody zplsobené tfetim osobam a pojisténi Skody na majetku
Najemce, pojisténi pro pfipad preruseni podnikatelskych aktivit ve vztahu k preruseni
podnikatelskych aktivit provadénych v Pfedmétu najmu s tim, Ze minimalni pojistna ¢astka
pro pfipad odpovédnosti za Skodu na pronajatych prostorach musi &init 200.000,- K&,;
Podnajemce je povinen dolozit tuto skute€nost Najemci kopii certifikatu uzaviené pojistné
smlouvy a udrzovat pojistnou smlouvu v platnosti U¢innosti po celou dobu trvani najemniho
vztahu dle této Smlouvy,

zajistovat na své naklady veSkerou Udrzbu a veskeré opravy Pronajatych prostor vyjma
stavebnich konstrukci, tj. zejména Udrzbu a opravy povrchové Upravy vnitfnich stén a
podlahovych krytin, Gdrzbu a opravy koncovych prvkl a elektrickych zafizeni v rozsahu od
zasuvek a pripojek v Pronajatych prostorech po koncové spotfebice véetné tdrzby a oprav
zafizeni a vybaveni, které se nachazeji v Predmétu najmu a jsou uzivany vyluéné
Podnajemcem. Pokud jsou Pronajaté prostory v dobé prevzeti Podnajemcem c&astecnée
vybaveny, bude sepsan prfesny seznam vybaveni v pfedavacim protokolu. Podnajemce je
povinen se o toto vybaveni v pribéhu celého najemniho vztahu podle Smlouvy Fadné
starat, a to zejména vybaveni nechat pravidelné prochazet servisni prohlidkou, udrzovat
ho, v&etné zajisténi oprav a vymeény spotfebniho materidlu (material s kratsi Zivotnosti nez
5 let),

bez zbyte€ného odkladu pisemné oznamit Najemci potfebu oprav, které méa podle Smlouvy
provadet Najemce a umoznit provedeni téchto oprav, Podnajemce nebude v Pronajatych
prostorach pfedmétu namu provadét zadné prace, vylepSeni a/nebo Upravy bez
predchoziho vyslovného pisemného souhlasu Najemce. Pokud dodavatelem neni
Najemce, ma Najemce pravo na vykonavani stavebniho dozoru nad jakymikoli stavebnimi
i jinymi pracemi v prostorach pfedmétu najmu, které byly Najemcem schvaleny;

zdrzet se skladovani anebo vyhazovani jakychkoli véci ve Spole¢nych prostorach Budovy
jinde nez v mistech k tomuto uréenych, dale je Podndjemce povinen nijak neblokovat Ci
neznecistovat Spole€né prostory,
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h)

t)

zdrZzet se obtéZovani tretich osob hlukem, zarfenim, pachy nebo vibracemi zplsobenymi
Podnajemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami, které vstoupily do Pfedmétu najmu se
souhlasem Podnajemce,

neomezovat prichodnost chodnikl, vchodd, prichodu, schodisté, vestibulli, chodby jakoz i
dalSich prostor souvisejicich s Budovou,

provadét revize, servis a pravidelnou Udrzbu vybaveni a zafizeni instalovaného
v Pronajatych prostorech &i poskytujici dodavku pfimo Prostoram. Takové zafizeni jsou
napfiklad osvétleni, zamky, dvefe, povrch stén, a jakékoliv dalsi zafizeni umisténe v
Pronajatych prostorech kromé zafizeni, ktera tvori sou¢ast rozvodt umisténych v Budové,
informovat okamzité Najemce ¢&i jim povéfenou osobu o v8ech nehodach, z&vadach,
pozarech nebo Skodach a poskozenich vzniklych v Pfedmétu ngjmu,

nepouzivat nebo neprovozovat zafizeni nebo vybaveni, které podle nazoru Najemce
poskozuje Budovu nebo rusi klidné uzivani tfetimi osobami,

nechovat se zplUsobem porusujicim pojistné podminky pojistovacich spolecnosti
uzavirajicich pojistky v Pfedmétu najmu anebo Budovg,

nepfretrzité uzivat Prostory po celou Dobu najmu v souladu s U€elem, ke kterému je urcen;
bude bezodkladné informovat Najemce o insolvenénim fizeni podle Insolvenéniho zakona
ve vztahu k Podnajemci do 5 dnl od zahajeni takového fizeni a pokud se fizeni zahajuje k
navrhu Podnajemce, tak 5 dn0 pred zahajenim takového fFizeni, podndjemce bez
pisemného souhlasu Najemce nepostoupi ani nepfevede sva prava a povinnosti ze
Smlouvy zcela ani z€asti, a to ani formou pfevodu zavodu a ani nepodnajme Predmét
najmu Ci jakoukoliv jeho &ast,

zjisti-li Podnajemce, Ze na majetku Budové vznikla $koda, nebo hrozi-li skoda na tomto
majetku, je Podnajemce povinen bez prodleni na tuto skuteénost Najemce pisemné
upozornit a ucinit takova opatreni, ktera by Skodé zabranila nebo ji omezila.

Podnajemce odpovida za Skody vzniklé na Pfedmétu najmu & Budové v souvislosti s
provozovanim jeho €innosti, v€etné Skod zpusobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
tretich osob pfitomnych v Pfedmétu najmu v souvislosti s provozovanim ¢&innosti
Podnajemce nebo s jeho védomim,

Veskera jednani, informace a podminky Smlouvy se povazuji za divérné a Podnajemce je
povinen zachovavat mléenlivost o veskerych skuteénostech se Smlouvou spojenych. V
pfipadé, Ze Podnajemce porusi svoji povinnost mi€enlivosti, je povinen uhradit Najemci
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5000,- K& za kazde takové poruseni,

veskeré kliCe a kédy budou Podnajemcem vraceny Najemci okamziteé po skonceni
platnosti podnajmu dle této Smlouvy. Najemce muze zménit bezpecnostni systém budovy,
Podnajemce bude udrzovat vngjsi vzhled predmétu najmu uklizeny a odpovidajici
pfislu§né drovni prostfedi. Podnajemce neumisti v prostorach Budovy zadny napis nebo
podobny objekt, ktery by byl vidét z vnéjsi strany pfredmétu najmu, pokud mu k tomu neda
Najemce pfedchozi vyslovny pisemny souhlas. Podnajemce neni opravnén opatfit pfedmeét
najmu jakymikoli Stity, navéstimi a/nebo podobnymi znamenimi bez pfedchoziho
vyslovného pisemného souhlasu Najemce. Pozada-li Podnajemce o udéleni souhlasu
k opatfeni pfedmétu najmu $tity, navéstimi a/nebo podobnymi zafizenimi, nevyjadfi-li se
Najemce do1 mésice od doruceni takové Zadosti, povazuje se souhlas Najemce za
zamitavy. PP skon€eni najmu je Podnajemce povinen veSkeré Stity, navésti a/nebo
podobna zafizeni na své naklady odstranit a uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu,
Podnajemce se bude chovat takovym zplUsobem, aby Zzadnym zplsobem nenarusil
pokojné uzivani Budovy jejimi ostatnimi najemci a uzivateli. V pfipadé, ze k takovému
naruseni dojde, veSkeré Skody a Ujmy takovych najemcl a uzivatell Podnajemce bez
zbyte€ného odkladu odSkodni, aniz by Najemci vznikly jakékoli naklady,

Podnajemce odpovida za nakladani s odpady jako jejich plvodce ve smyslu zakona
¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni a souvisejicich predpisl, ato az do doby
jejich predani osobé opravnéné k jejich likvidaci. Podnajemce zabezpedi Ukoly protipozarni
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ochrany podle zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni a bude
dodrzovat veskeré jiné bezpecénostni poZzadavky.

IX.
Zmeéna smluvnich stran

Prava a povinnosti podle této smlouvy pfechazeji v plném rozsahu na pravni nastupce obou
smluvnich stran, a kazda z puvodnich stran této Smlouvy musi zabezpecit, aby se tak stalo. V
piipadé, Ze tato povinnost nebude splnéna, bude prevadejici strana odpovédna za nahradu
jakékoli Skody, ktera vznikne.

X.
Odpovédnost za Skody

1. Podnajemce odpovida za Skody na Podnajatych prostorach i v celé Budoveé, které zplsobil sam
nebo které zpusobili jeho zaméstnanci, zastupci nebo navstévnici, nebo pfiméfenym zplsobem za
skody, na jejichz vzniku se jakkoliv podileli.

2. Podnajemce se zavazuje, Zze na svUj naklad bez odkladu dé& opravit jakékoli posSkozeni, za které
odpovida podle vySe uvedenych ustanoveni. Najemce je opravnén, ale ne povinen, zabezpecit
provedeni oprav na ndklady a odpovédnost Podnajemce, je-li Podnajemce v prodleni s opravami i
po pisemném upozornéni Najemce.

3. Podnajemce je povinen neprodlené oznamit Najemci v8echny zjisténé zavady a poskozeni v
Pronajatych prostorach a v celé Budové.

4. Neuvolni-li Podnajemce pronajaté prostory v den ukonceni najmu, souhlasi s tim, ze zaplati
Najemci jako smluvni pokutu splatnou okamzité, ¢astku ve vysi rovné dvojnasobku najemného za
kazdy den, kdy je Podnajemce v prodleni s uvolnénim a radnym vyklizenim pronajatych prostor.
Timto neni doteno, vedle ostatnich zédkonnych narokd, pravo na nahradu skod a uslého zisku,
které v souvislosti s tim Najemce utrpi.

XI.
Ostatni ujednani

1. Podnajemce neni opravnén pozadovat po Najemci pfi skonéeni ndjmu nahradu za prevzeti
zakaznické zakladny, a to ani v pfipade, Ze ta byla prokazatelné vybudovana Podnajemcem a novy
najemce, podnajemce a/nebo pronajimatel z této prevzaté zakaznické zakladny muize mit urcity
prospéch a/nebo zisk. Podnajemce se timto svého prava na nahradu za prevzeti zékaznické
zakladny vyslovné vzdava.

2. Podnéjemce je povinen oznamit Najemci, pokud jakékoli osoba uplatiuje k pfedmétu najmu
vlastnické a/nebo jakékoli jiné pravo, zada-li jeho vydani &i vyklizeni a/nebo rusi-li v uzivani
Podnajemce imisemi a/nebo jakymkoli jingm zplsobem. Najemce po takovémto oznameni uréi,
zda bude uplathiovat ochranu namu sam a/nebo ponecha uplatiovani takovéto ochrany
na Podnajemci. Podngjemce nema z uvedeného dlvodu pravo ukongit tuto smlouvu, dokud
nebude bezlspésSné vyuzit posledni opravny, napravny a/nebo ochranny prostiedek prichazejici
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v Gvahu (zejména, nikoliv vS§ak pouze, zdrZzovaci Zaloba, Zaloba na vyklizeni, Zaloba k rozhod&imu
soudu, smir¢i jednani, odvolani, dovolani, Ustavni stiznost, Zaloba k Evropskému soudu pro lidska
prava aj.).

XIl.
Zavérecna ustanoveni

Podnéjemce souhlasi s tim, Ze tato smlouva neskon¢i automaticky po znieni pronajatych prostor
nebo likvidaci Najemce. Jestlize vSak Pronajaté prostory nebude mozno opravit do 90 dnl ode
dne, kdy Najemce obdrzel pojistnou nahradu za zni¢eni pronajatych prostor, pak muze kterakoli
strana smlouvu ukoncit vypovedi.

1. Podnajemce neni opravnén postoupit prava a povinnosti podle této smlouvy bez predchoziho
pisemného souhlasu Najemce.

2. Tato smlouva pfechazi na pravni nastupce a jejich pravni nastupce obou stran a zavazuje je.
Jestlize jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Smlouvy nebo jakékoliv ustanoveni této smlouvy
(vCetné jakéhokoli jejiho odstavce, ¢lanku, véty nebo slova) je nebo se stane neplatnym,
nevymahatelnym a/nebo zdanlivym, pak takova neplatnost, nevymahatelnost a/nebo zdanlivost
neovlivni ostatni ustanoveni této smlouvy. Strany nahradi tento neplatny, nevymahatelny a/nebo
zdanlivy zavazek takovym novym platnym, vymahatelnym a nikoliv zdanlivym zavazkem, jehoz
pfedmét bude v nejvyssSi mozné mife odpovidat pfedmétu plivodniho oddéleného zavazku.

3. Zadny odkaz v této smlouvé na specifické pravo a/nebo napravny prostiedek nesmi stranam
branit v uplatfiovani jakéhokoliv jiného prava a/nebo napravného prostfedku a/nebo v podani
zaloby, ke kterym jsou strany ze zakona opravnény.

4. Tato smlouva tvofi Uplnou dohodu mezi stranami ohledné predmétu této smlouvy a nahrazuje
veskeré predchozi rozhovory, jednani adohody mezi stranami tykajici se predmétu této
smlouvy. Strany timto prohlasuji, Ze vtéto smlouveé nechybi jakakoli nalezitost, kterou by
néktera ze stran mohla povazovat za pfedpoklad pro uzavreni této smlouvy.

5. Veskera praxe stran a veSkeré jejich zvyklosti jsou vyjadreny v této smlouvé. Strany se nebudou
dovolavat zvyklosti a praxe stran, které ztéto smlouvy vyslovné nevyplyvaji. Pfivykladu této
smlouvy se nebude pfihlizet k praxi zavedené mezi stranami v pravnim styku, ani k tomu, co
uzavieni této smlouvy predchazelo, popfipadé k tomu, Ze strany daly nasledné najevo, jaky
obsah a vyznam smlouvé pfikladaji. Strany timto potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych dosud
mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i obchodni praxe.

6. Strany prohlasuji, Zze je jim vyznam vSech vyraz( pouzitych v této smlouvé znam. V piipadée
jakychkoli pochybnosti si strany nejasny i nepfesny vyznam vyrazu pouzitého v této smlouve
nechaly nalezitym zpUsobem vysvétlit a/nebo si ho nélezitym zplsobem dohledaly jesté
pfed podpisem této smlouvy.

7. Tato smlouva mize byt ménéna a doplhiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi vsemi
stranami. Zména této smlouvy v jiné nez pisemné formé je timto vylou¢ena. Za pisemnou formu
nebude pro tento Ucel povaZzovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav. Neni-li
pro zménu této smlouvy dodrzena forma ujednana stranami, Ize neplatnost takovéto zmény
namitnout i v pfipad&, bylo-li jiz plnéno. Tato dohoda mize byt zménéna nebo doplnéna pouze
pisemnym dodatkem a se souhlasem obou stran.

. VV8echny pfilohy k této Smlouveé tvofi jeji nedilnou soucast.

. VeSkera oznameni ucinéna podle této Smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt zaslana na
adresy stran uvedenych na za¢atku této Smlouvy a to bud osobné, kuryrem nebo doporuéenou
postou.

10. aplikaci ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku na tuto Smlouvu a na veskera prava
a povinnosti stran vzniklé na zakladé této Smlouvy. Tato Smlouva se fidi zakony a nafizenimi
Ceské republiky.

1. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, pficemz kazda strana obdrzi

O 0o
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po jednom (1) stejnopisu.
12, Tato Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu vdemi stranami
(tj. podpisem této Smlouvy posledni stranou).

Seznam pfiloh:

Pfiloha ¢.:1

1 - Planek s vyznacenim pronajatych prostor

2 - Pfedavaci protokol, Popis a Fotodokumentace stavu pronajatych prostor

y mésta
rr c vou
prispévkov rganizace
Okruzni 67, 591 01 Zdar n.S
1C0: 43379168
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Predavaci protokol

Predmétem tohoto predavaciho protokolu jsou prostory uZivané Socialnimi sluzbami mésta Zdaru
nad Sazavou, zastoupené Mgr. Vaclavem Serakem dle Smlouvy &. 01/2021 o podnajmu nebytovych
prostor ze dne 01.04.2021. Pfedmétem tohoto pfedavaciho protokolu je kancelar €. 13+14+sklad
v pfizemi o vymére 73,14 m? + 21,01 m?.

Najemce dneSnim dnem pfezval od pronajimatele tyto kli¢e od pronajatych prostor:
5x Kli€ €. 15 od kancelafe &. 13+14+sklad
5 x Kli¢ od vchodu
2 x Kli¢ od postovni schranky
2x KIi¢ od toalet

Pronajimatel: Primetals Technologies Czech Republic s.r.o., 28.fijna 2663/150, 702 00 Ostrava

Najemce: Socialni sluzby mésta Zdaru nad Sazavou, Okruzni 67, 591 01 Zdar nad Sazavou

Ve Zdaru nad Sazavou, dne 01.04.2021




FOTODOKUMENTACE STAVU PRONAJATYCH PROSTOR — 1. MiSTNOST




FOTODOKUMENTACE STAVU PRONAJATYCH PROSTOR — 2. MiSTNOST
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FOTODOKUMENTACE STAVU PRONAJATYCH PROSTOR — SKLAD

VECNE BREMENO - 2x TREZOR

Ve Zd4fe nad Sazavou, dne: 1. 4. 2021
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