Kultura Jablonec, p. o. info@kulturajablonec.cz IC: 095 553 40

Jiraskova 4898/9, www.kulturajablonec.cz DIC CZ 095 553 40
466 01 Jablonec nad Nisou  TEL: +420 777 747 181 C.U.: 123-2736400217/0100
NAJEMNi SMLOUVA
¢. 21163

Kultura Jablonec, p. o.

Se sidlem: Jiraskova 4898/9 , 466 01 Jablonec nad Nisou

Zastoupena: Petrem Vobofilem, feditelem spole¢nosti

IC : 09555340

DIC: CZ09555340

Zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka 1169
Bankovni spojeni: Komeréni banka

Cislo Gi¢tu: 123-2736400217/0100

(dale jen ,Pronajimatel")

UMBRELLA Coach & Buses s.r.o.

se sidlem Revoluéni 1082/8, 110 00 Praha 1, Nové Mésto

zastoupena jednatelem Pavlem Steinerem

IC: 02665824

DIC: CZ02665824

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vloZzka 221234
(dale jen ,Najemce")

uzaviraji tuto smlouvu o podndjmu prostoru slouZiciho podnikani v souladu s ust. § 2215, § 2302 a nasl. zak.
¢. 89/2012 Sh., oblansky zakonik (dale jen ,,Smlouva“)

1. UVODNi USTANOVENI

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Zze podle Zfizovaci listiny pFispévkové organizace Kultura Jablonec, p.o.
hospodafri se svéfenym majetkem Statutarniho mésta Jablonec nad Nisou, mezi kterym je i objekt ¢ p.
4898/9 (,,Centrum obchodni spoluprace”), postaveny na stavebni parcele p.c.: 48/1, 3255, 3416, na
adrese Jirdaskova 4898/9, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k.u. Jablonec nad Nisou (déle jen
,Objekt”), ktery je Pronajimatel opravnén pronajmout.

2. PREDMET NAIMU

2.1. Pronajimatel prenechava touto smlouvou Najemci k uZivani nebytovy prostor, mistnost ¢. 202 o
podlahové ploSe 54 m2 nachazejici se v 2. nadzemnim podlaZi Objektu, a to vyhradné za ucelem
provozovani kancelare tak, jak jsou tyto prostory stavebné technicky upraveny a pro tuto cinnost
zkolaudovany (dale také spolecné jako ,,Pfedmét ndjmu”).

2.2. Vybaveni Pfedmétu ndjmu je Nadjemce povinen konzultovat s Pronajimatelem.

2.3. Pronajimatel je povinen pfenechat Pfedmét najmu ve stavu zpulsobilém smluvenému Géelu uZivani.
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2.4. Pronajimatel je opravnén Pfedmét najmu uzivat pouze k vySe uvedenému ucelu. V pfipadé uzivani
Predmétu ndjmu k jinému neZ dohodnutému ucelu je Pronajimatel opravnén od Smlouvy odstoupit.

2.5. Najemce ma pravo uZivat i spolecné prostory Objektu v rozsahu nezbytném pro fadny chod Pfedmétu
ndjmu a jeho ¢innosti.

3. TRVANI A VYPOVED SMLOUVY
3.1. Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou od 01.02.2021 do 31.1.2023.

3.2. Tato smlouva mUzZe byt ukonc¢ena pisemnou vypovédi také z diivodi uvedenych nize, pficemz vypovédni
doba v tomto pfipadé cCini 1 mésic a zacind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi.

3.2.1.Davody pro vypovéd ze strany Pronajimatele:

a) Najemce uZiva Pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,

b) Ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo uhrad za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s ndgjmem,

c) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Pfedmét najmu i pres pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek,

d) Najemce prenechd Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného zplsobu uZivani
(napf. vypujckou) bez souhlasu Pronajimatele,

e) Ndjemce ztrati zpUsobilost k provozovani Zivnosti relevantni pro sjednany zpasob uZivani
Pfedmétu najmu,

f) Ndjemce opakované porusi ustanoveni této smlouvy.

3.2.2. DGvody pro vypovéd ze strany Ndjemce:

a) Pfedmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezpUsobily ke smluvenému uZivani,
b) Pronajimatel opakované porusuje ustanoveni této smlouvy.

3.3. V pripadé podstatného poruseni smlouvy je dotéena smluvni strana oprdvnéna odstoupit od smlouvy,
pficemz v takovém pripadé smlouva zanikd dnem doruceni pisemného odstoupeni.

3.4. Nejpozdéji do 15 dnl po ukonceni najmu dle této smlouvy je Ndjemce povinen prostory predat
Pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni (véetné
dodatecnych zmén, které proved| se souhlasem Pronajimatele). Pokud Ndjemce nevyklidi Pfedmét
najmu k uréenému dni, je povinen Pronajimateli zaplatit vzniklou Skodu, bezd(ivodné obohaceni ve vysi
sjednaného najmu a smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdy zapocaty mésic az do splnéni povinnosti
Pfedmét ndjmu po ukonceni smlouvy vyklidit a pfedat. Smluvni pokuta je splatna do 7 dn( od doruceni
vyzvy k jejimu zaplaceni.

3.5. Tato smlouva je také automaticky ukonéena i v pfripadé:
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3.5.1. zanikem opravnéni Pronajimatele hospodafit s Objektem;
3.5.2. zanikem Pfedmétu najmu,
3.5.3. zanikem Ci smrti jedné ze stran.

4. PLATBY ZA NAJEM

4.1. Mésini ndjemné bylo sjednano na 1 K& bez DPH.

4.2. Uhrady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu byly stanoveny takto:

4.2.1. teplo: zéloha v€.druhé sniz.sazby DPH 244,40 KE/m2 /rok

4.2.2. elektfina: zéloha v&.zakl.sazby DPH 188,20 K&/m?2 /rok

4.2.3. vodné, stoCné: pauSal (druha sniZzena sazba DPH) 125,90 K&/m2 /rok

4.2.4. odpady tfidéné, denni recepce,

no&ni ostraha: pauSal (zakl.sazba DPH) 198,50 K&/m2 /rok

4.2.5 internet pauSal (zakl.sazba DPH) 3000,00 KE&/1 pfipojka /rok

Vypocet:
teplo: zdloha 244,40 x 54/12 = 1 100,00 K&
elektfina: zéloha 188,20 x54/12= 847,00 K&
vodné, stoCné: pausal 125,90x 54/12 = 566,50 K&
odpady tfidéné, denni recepce,
no&ni ostraha: pauSal 198,50 x 54/12 = 893,00 K&
internet 1 pfipojka pausal 3000x1/12 = 250,00 K&
MésicCni sluzby zalohy v€etné DPH 1.947,00 K€
MésicCni sluzby pausal — bez DPH 1.709,50 K¢

4.3. Ndjemce se zavazuje hradit ndjemné a sluzby spojené s najmem v mésiCnich splatkach ve vySi 1710,50
KE (ndjem, sluzby pausal) + DPH ve vySi 296,89 K& (najem, sluzby pausal) + sluzby zélohy v€. DPH ve
wySi 1.947,- KC tj. celkem (po zaokrouhleni na celé jednotky) 3.954,- KC (slovy: tfi tisice devét set
padesat Ctyfi korun Ceskych) splatnych vzdy k 15. dni v daném kalendafnim mésici na bankovni uCet
pronajimatele na zékladé vystaveného danového dokladu.

Darniovy doklad za najem a sluzby spojené s najmem za mésic Unor, bifezen a duben 2021 bude
vystaven k 10.04.2021.

4.4.Z3lohy za sluzby spojené s najmem budou vytcétovény ro€né dle spotieby vykazané v dodavatelskych
fakturach.

4.5, Konstatuje se, Ze smluvni strany jsou platci DPH.
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4.6. Pokud bude Najemce v prodleni s placenim najemného Ci sluZzeb spojenych s ndjmem, je povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,25 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Ndjemce
bere na védomi, Ze Pronajimatel je v pfipadé prodleni oprdvnén Zidat i Uhradu urok( z prodleni
v zakonné vysSi.

4.7. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude upravovano vzdy v mésic lednu dle miry inflace, vyjadfené
prirlstkem primérného indexu spotfebitelskych cen sluZzeb za poslednich 12 mésich (leden az
prosinec) zvefejnéném na internetovém portélu Ceského statistického Ufadu. Zaloha a pauSél za
sluZzby spojené s uzivanim PFedmétu ndajmu bude upravovéna dle zmén cen vyhlaSenych dodavateli
sluZzeb a podle skute€né spotifeby Ndjemcem. Takto upravena cena najemného a sluZeb bude poprvé
uplatnéna v lednu 2022 podle miry inflace za rok 2021, a pokazdé musi byt Pronajimatelem pisemné
oznamena Najemci.

4.8. Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli penézitou zaruku (dale jen ,kauce”) ve vySi 7.908,- K, a to
ve prospéch bankovniho UCtu Pronajimatele na zédklad€ vystavené zélohové faktury.

4.9. Smluvni strany se dohodly, Ze do 15 kalendéafnich dnul ode dne, kdy bude po ukonCeni této smlouvy
Pfedmét najmu Najemcem vyklizen a pfedan Pronajimateli, vrati Pronajimatel nezuroCenou Kauci
Ndjemci s tim, Ze si Pronajimatel na tuto Castku zapoCitd splatné pohledavky, které bude vi&i Najemci
mit v okamziku vraceni kauce. Kauce mliZe byt pouZita i na Ghradu nakladll spojenych s odstranénim
pfipadnych zévad zjiSt€nych na Pfedmétu najmu.

5. PRAVA A POVINNOSTI

5.1. Pronajimatel je povinen Pfedmét ndjmu vlastnim ndkladem udrZovat ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému zpUsobu uZivani. Pronajimatel je opravnén vstupovat do Pfedmétu najmu za UcCelem
kontroly, zda N&jemce neporuSuje tuto smlouvu. Termin prohlidky Pronajimatel Najemci oznami
v dostateCném predstihu. V pfipad€ nutnosti (pozar, unik vody, vniknuti neopravnéné osoby, hrozici
bezprostifedni Skoda na majetku a zdravi, zjevné poruSovani této smlouvy) mUZe Pronajimatel vstoupit
do Pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho oznameni.

5.2. Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu tak, aby na ném nevznikla Skoda. Ndjemce se zavazuje, Ze
bude hradit drobné opravy a naklady spojené s b&Znou UdrZzbou v obdobném rozsahu, jak to bylo
uréeno pro najem byt( dle nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., a to az do vySe 1.000 K¢ za jednu udalost.

5.3. Jakékoliv zmény na Pfedmétu najmu, zejména stavebni Upravy, mUZe Najemce provadét jen s
predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, a to na svUj naklad. Souhlasu Pronajimatele je rovnéz
tfeba pro umisténi jakékoliv reklamy Ci informacniho zafizeni na exteriéru Objektu.

5.4. Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu pisemné oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které ma
Pronajimatel provést, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.
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5.5. Najemce neni opravnén pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho Gést do podnajmu ani jiného zpUsobu
uzivani jiné osobé.

5.6. Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav tfetich osob v Objektu.

5.7. Najemce je povinen pfi své Cinnosti dodrzovat povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy, zejména
bezpe&nostnimi a protipoZarnimi, a na vlastni naklady odstranit pfipadné zjiSténé zavady. Ndjemce
odpovida za Urazy, ke kterym dojde v Pfedmétu najmu.

5.8. Ndjemce je povinen zajistit péli o bezpeCnost a ochranu zdravi pii praci a pozarni ochranu ve smyslu
platnych obecné zavaznych prévnich pfedpist a pisemnych pokyn(l a smérnic vydanych pro Objekt a je
odpovédny za dodrZovéni ustanoveni téchto predpist. Smérnice budou Najemci predany ihned po

jejich vyhotoveni.

5.9. Najemce je povinen dodrZovat pravidla provozu zabezpeCeni Objektu. Najemce prohlaSuje, Ze se s
témito pravidly seznamil.

5.10. PojiSténi Pfedmétu najmu (jako soulast objektu) proti Zivelnym udélostem a protipoZarni ochranu
objektu zajisti Pronajimatel na vlastni naklady. PojiSténi vnitfniho vybaveni Pfedmétu najmu zajisti na

své naklady Najemce.

5.11. Najemce zodpovidd za to, Ze svym klientdm (hostlim, nav§tévnikim) umoZni vstup pouze do
prostorll v Objektu pronajatych touto smlouvou a do spoleénych prostor, které je opravnén uZzivat.

5.12. Uklid pfedmé&tu najmu zajidtuje Najemce na svlij naklad.

6. ZAVERECNA USTANOVENI

6.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Smlouva nabyva ucinnosti jejim
uvefejnénim v registru smluv dle zak. C. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

6.2. Najemce prohlaSuje, Ze stav Pfedmétu najmu je mu dobfe znam.

6.3. Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi Pronajimatel a jeden Najemce.
Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze Smlouva byla sepsdna svobodné a vazné, nebyla ujednana v tisni
ani za ndpadné nevyhodnych podminek a souhlasi s jejim znénim bez vyhrad.

6.4. Zména této smlouvy m(iZe byt provedena pouze pisemnym dodatkem.

6.5. Tato smlouva nahrazuje veSkerd pfedchozi ujednani, kterd mezi stranami smlouvy ve vztahu
k Pfedmétu najmu byla ujednana.
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6.6. PFilohou této smlouvy je:
Pfiloha €. 1 Clenéni a ucel uzivani nebytovych prostor

IC: 095 553 40
DIC CZ 095 553 40
C.0.: 123-2736400217/0100

PFiloha &. 2 Provoz zabezpeCeni budovy Eurocentrum

....................
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