NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &4sti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: b4eb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostiou

(dale jen ,,Pronajimatel* na strané jedné)

a
Nazev: Zakladani Group a.s.
1C: 61858013
Datova schranka: elypl6z
Sidlo: Thémova 181/20, Praha § - Karlin, PSC 186 00
Zastoupena: Ing. Zden&k Rataj, pfedseda predstavenstva
Ing. Zdenék Studeny, ¢len piedstavenstva
(dale jen ,Nedjemce”  na strané druhé)

se v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, a na zakladé
vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

NAJEMNIi SMLOUVA
2021/0167

I. POSTAVENi A PROHLASENT SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

(i) na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozdéjsich piedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto
vztahd vyplyvajici;

(i) Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho meésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jsich piedpist, svéfen do spravy dim ¢.p. 1759, k. 0. Nové
Mésto, Jind¥isska 8, Praha 1(dale jen ,, Diim*);

(iii) v Domé se ve 2. nadzemnim podlaZi nachazi byt o vyméfe cca 131,3 m? (déle jen ,,Byt). Byt je
vyznacen v plidorysném planu Domu, ktery je p#ilohou ¢. 1 této smlouvy.

(iv) je opravnén prenechat touto smlouvou Byt sestivajici ze &tyf obytnych mistnosti a zazemi o
vyméfe cca 131,3 m? (plocha zapo&itand pro najemné je 116,58 m2) do uZivani N4jemci na
zakladg usneseni Rady méstské Easti Praha 1 6. UR21_0240 ze dne 09.03.2021,

(v) je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zddny zavazek vici jiné
osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce;

2. Nijemce timto prohladuje, Ze je zpusobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat v piedmétu
najmu éinnost dle Geelu sjednaného v této smlouvé. Predmétem jeho podnikani v této provozovné
bude: provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani, opravnéni k vykonu této podnikatelské Cinnosti
doloZil Najemce Pronajimateli pied uzavienim této smlouvy.




PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uZivani Byt za 0&elem vytvoFeni zizemi
stavbyvedouciho stavby hotelu v sousedsivi domu, v némz se Byt nachazi a poskytovat nebo
zajistovat Ndjemci plnéni spojend s ndjmem v rozsahu a zplsobem uvedenym v priloze & 2 této
smlouvy (dale jen ,,sluzby*).

Nijemce nema pravo provozovat v Byté jinou €innost nebo ménit zpiisob €i podminky jejiho vykonu,
nez jak vyplyva z Giéelu najmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Bytu ndjemné a tihradu za poskytované sluzby, a
to ve vyii a zplsobem stanovenym v ¢lanku Ul této smlouvy.

Najemee prohlasuje, Ze pfedmét najmu je mu znidm, nebot’ jej uZival od 01.01.2021 do 31.01.2021 bez
pravniho ditvodu, kdyZ i6innost Najemni smlouvy &. 2020/0882 skongila ke dni 31.12.2020.

1. PLATEBNI PODMINKY

A.
1.

—_—

IV.

Najemné a ndhrada za wZivani bez pravniho divodu

Najemné za uzivani Bytu &ini 38.471,50 K& (slovy: tficet osm tisic Ctyfi sta sedmdesdt jedna korun
Seskych padesdt halérit).

Nahrada za uZivani Bytu bez pravniho diivodu v obdobi od 01.01.2021 do 31.01.202¢ &ini 19.236,- K&
(slovy: devatendct tisic dvé st tricet Sest korun deskych) a Najemce tuto dstku uhradil dne
16.03.2021.

Sluzby

Najemce se¢ zavazuje hradit zalohy na ihradu ceny sluzeb po celou dobu uzivéni, pfiemz vydet téchto
shizeb, zptisob vypodtu ceny za poskytovani sluzeb a vySi ziloh za né stanovi pfiloha & 2 teto
smlouvy.

Po skonéeni najmu doruéi Pronajimatel Ndjemei pisemné vytuctovani uhrazenych zdloh podle skuteéné
spotieby pEisluinych sluzeb. Piipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicd od
doruéeni vylictovani; pfipadny pfeplatek bude do 4 mésicu od dorufeni vyuétovani zapodten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ucet
Najemce, z néhoZ poukazuje platby najemného, pokud Néjemce véas pisemné nestanovi jiny zplsob
vyrovnani.

Splatnost a zpisob pinéni
Nijemné a zalohy na Ohradu nékladii jsou splatné do 31.03.2021.
Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni
1ty a to nasledovné:
(i) najemné na (idet Pronajimatele Cislo I
(ii) zAlohy na sluzby na et spravce domu ¢islo _

V pfipad& prodleni Najemce s jakymkoli pen&Zitym pinénim, ke kter¢mu je Najemce zavézan na
zakladé této smlouvy, je Nijemce vedle hrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli firoky
z prodleni v souladu s nafizenim vlady & 351/2013 Sb. Pokud vySe troku zprod]eni neni uréena
obecné zdvaznym piedpisem, dohodly si smiuvni strany Orok odpovidajici roéné vy§i repo sazby
stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doglo k prodleni,
Zvysené o osm procentnich bodd.

ZMENA PREDMETU NAJMU

Jakékoliv zmény Bytu je Nijemce opravnén provadét jen na zakladé piedchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, wvniz bude  zamydlend  stavebni zména  podrobné  vymezena
a zaroveil v ni bude uveden i zptisob vypofadani piipadného zhodnoceni Bytu.

Provede-li Najemce zmény Bytu bez piedchozi pisemné dohody s Pronajimatelem, jc Nijemce
povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozd&ji viak do skongeni najmu, uvést Byt na své naklady do
piivodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele a uhradu vzniklé $kody nebo narok




1.

Pronajimatele dat Najemci vypovéd’ z titulu uzivani Bytu v rozporu se smlouvou.

V piipad€ souhlasu se zménami Bytu miize Ndjemce pozadovat Ghradu nakladi jen v piipadé, ze se
k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodg.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

UZivini predmétu nijmu

Najemce je povinen udrzovat Byt v fadném technickém stavu. Najemce je povinen svym nikladem
provadét drobné opravy a b&Znou udrzbu Bytu. V pfipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit mu
takové opravy provést. V opaénem piipadé, je Najemce odpovédny za Skody zpisobené tim, Ze takova
oprava ncmohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nenf Ndjemce opravnén pfenechat Byt nebo jeho
¢ast do podnajmu ¢&i jiného uzivani tieti osobg.

Najemce odpovida za 3kody vzniklé na Byté v souvislosti s provozovanim jeho €innosti, véetné skod
zpiisobenych jeho zaméstnanci €& jednanim tfetich osob pfitomnych v Byt& v souvislosti
s provozovanim Cinnosti Najemce nebo s jeho védomim. Zivady a poskozeni zplisobena na Bytu
Néjemcem, jeho zaméstnanci &1 tfetimi osobami piitomnymi v Bytu se Ndjemce zavazuje odstranit na
své naklady.

Najemce je povinen nezneéi§tovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvyklad mista k tomu uréena (napi. kontejnery na odpad v Domé), Zddné predméty.

Ndjemce nesmi svou &innosti v Byt€ jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu, ani rusit jejich noéni
klid (dobou no¢niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemee je povinen dodrZzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00 hodin a
zarovenl mimo tuto provozni dobu neni Nijemce opravnén uZivat Nebytovy prostor k pofadani
soukromych akci, kieré by ustanoveni o provozni dobé obchézely.

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZarni piedpisy a technické
normy, které se vztahuji na uZivani Bytu. Tato povinnost se pfiméfené vztahuje i na zaméstnance
Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni pfistup do Bytu.

Najemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Bytu dodrZovat mimo jiné veSkeré povinnosti
stanovené pivodciim odpadi platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany Zivotniho prosticdi a nakladdni
s odpady.

Najemce je povinen nahradit Pronajimateli veskerou @jmu souvisejici s €innosti Ndjemce, zejmeéna
uhradit &astky odpovidajici slevim poskytnutym Pronajimatelem na najemném ostatnim ndjemcim
v okoli staveni§te.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Bytu, a to po pfedchozim oznameni Najemci a za jeho
pfitomnosti, Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Nijemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
{slovy: pét tisic korun &eskych),

DOBA TRVANI SMLOUVY A VYKLIZENI PREDMETU NAJMU

Doba najmu
Néjem Bytu se sjedndva na dobu urditou od 01,02.2021 do 31.03.2021.




B.
l;

2.

Vvklizeni a predani piredmétu ndjmu

Smluvni strany vyluCuji uZiti ustanoveni ob&anského zikoniku o kenkludentnim prodlouZeni najmu.
Po skoneni nijemni smlouvy je ndjemce povinen Byt bez vyzvy protokolamé piedat zpét
Pronajimateli.

Pokud Ndjemce po skonéeni najemniho vztahu Fadng nepfeda vyklizeny Byt Pronajimateli do 10 dnd
od skondeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném upozornéni Najemce veskeré kroky
nutné k vyklizeni Bytu svépomoed, a to na naklady Néjemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel
nejprve Najemce pisemné vyzve k vyklizeni Byfu v nahradnim terminu (pfi¢em? tento nahradni
termin bude stanoven nejméné 5 dmi po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k podtovni piepravé
za ucelem jejiho dorufeni Najemct). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Byt sim
nevyklidi a fddné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén Byt sim vyklidit a
movité vEei Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnil v jiném uzamykatelném prostoru, to vie na
naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem Najemce vyslovné souhlas{ a Pronajimatele za
téchto okolnosti k vyklizeni smociiuje, coZ stvrzuje podpisem (élo smlouvy. Vypovéd' tohoto
zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni Pronajimatele od tétc smlouvy. Pronajimatel je
povinen Najemei oznamit, kdy byly jcho véci nskladnény a urdit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

3. V ptipadé, Ze si Ngjemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhite, je Pronajimatel bez dalstho

opravnén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

4. V pfipad¢ prodleni Ndjemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Byte Pronajimateli uhradi Najemce

Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- KE (slovy: pér tisic korun ceskych) za kazdy byt i
zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Bytu Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen
narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé skody nebo vydani nahrady bezdivodného
obohaceni.,

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN(

1.

2

wn

Osobou povéfenou k provadéni kontrol pinéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské ¢asti Praha 1, tel.
221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doru¢ovani veSkerych pisemnych zdsilek souvisejicich s ndjemnim
vztahem dle téfo smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorudovat pisemnosti na
Jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., nema-li smluvni strana tuto datovou
schranku, pak na adresu uvedencu v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zphsobem
neoznami zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku
dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZzuje se den vraceni zdsilky odesilateli za den, kdy
byla Najemci dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nekterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje pisemnou
formu, je takova forma dodrZena i v piipadé, Zze bude provedena elektronicky a bude moZné jeji
doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
vedene Méstskou ¢asti Praha 1, ktera miZe byt vefejné pfistupna, a kterd obsahuje udaje o smluvnich
stranich, predmétu smlouvy, ¢iselné cznaeni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohladuji, Ze skutefnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéj§ich pfedpisii, a udéluji
svoleni k jejich zverejnéni bez stanoven{ jakychkoliv daliich podminek.

V piipadé, 7e nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neadinné ancbo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, uinnd a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neddinné anebo nevymahatelné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, platnym, udinnym a vymahatcinym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyshu pivodniho neplatného, nefdinného anebo nevymahatelného ustanoveni,
a umyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha & 1: Padorysny plan predmétu ndjmu

Priloha ¢ 2 Shuzby spojené s ufivinim prostoru




10.

Priloha ¢. 3. Potvizen! o uvefejnéni v registru simluv — volnd priloha
Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy dle zakona & 340/2015 Sb., o registru smluv,
v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tate smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a &innosti dnem
uveteinéni v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stefnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden stejnopis
obdrz{ Ndjemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlasujf, Z¢ byla sepsana na zdkladé jejich svobodné vile,
urCité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni nemaji
namitek, coz stvrzuji niZze svymi viastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici doloZka
Timto se osvédcéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavaim mésté Praze,

v platném znén{, Ze nivrh na uzavieni této smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské Casti
Praha 1 dne 09.03.2021 vsnesenim ¢. UR21_ 0240,

V Praze dne:

23-03- 2071

Meéstska €4st Praha 1
Ing. Petr Hejima, starosta
Pronajimatel

| Zakladapf Group a.s.
Ing. Zdendk Rataj,/piedseda predstavenstva
Ing. Zdenék Studeny, ¢len predstavenstva
Najemce
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pInéni poskytovana spolu s ndjmem bytu

Vyéet pinéni poskytovanych spolu s ndjmem bytu (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s &&sti B &l 1} pajemni smiouvy stanovuje tyto zdlohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mesiéni zdlaha sjednana pii podpisu smlouvy

Vodné a stoéné 350,- K&

Uklid spoleénych prostor domu 150,- K&

QOdvoz tuhého domovniho odpadu 100,- K&

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spolecnych 100,- K¢

prostordch domu

Celkem zaloha za sluiby: 700,- K¢

I
1.

Pravidla pro rezuitovant stuieb
Pronajlmatel pro rozdCtovani poutzije cenu stuiby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximainé v8ak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnénf zjisténou podle jiného prévniho
ptedpisu,
Ceny sluZeb se roztiétujl na jednotlivé najemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouiZivanou Spolecenstvim vlastnik jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro které nenf zplsob roztltovani takto stanoven, se rozlctuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutifetinovou vétSinou najemch v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny sluieb podle podlahovych ploch bytd.
Pronajimatel nesmi zahrnout do cen sluieb rozii¢tovanych najemctm byt ceny za sluZby
spojené s uZivanim nebytovych prostord v domé.
Vyse zalohy na vhradu cen sluieb poskytovanych s ufivanim bytu se stanovi dohodou s
najemcem. Nedohodnou--li se, (ftuje pronajimatel ndjemci mésiéni zdlohy za jednotlivé
druhy sluZeb jako mésiéni podii z predpokladané rotni ceny uplynulého roku, nebe podle
postedniho zultovaciho obdohi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen béiného
roku, jestlize nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny neho poskytovany,.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vyii zaloh,
zejména v piipadé, Ze dojde ke zvyleni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené ¢i
snitené spotfebé ze strany Najemce.
Mésicni zdlohu ve wii zménéné pedle odstavce 5 miZe pronajimatel poiadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisermném a zdivodnéném ozndmeni nové vyse zdlohy
ndjemci. Zména vyse mésitni zdlohy musi byt v ozndmeni fadné oddvodnéna, jinak ke zvyieni
nedojde.
Na zakladé pisemné ¥ddosti najemce je pronajimatel povinen dolofit cenu jednotlivych
sluZeb, zplsob jejich rezutovéni, zphsob stanoveni vyie zaloh a provedeni vyGctovéni podle

této polozky.
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