Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 1

{5 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &4sti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupend: Ing. Petrem Hejmou, starostou

{dale jen , Pronajimatel” na strané jedné)

a
Nazev: Zakladani Group a.s.

It 61858013

Datova schranka: e2ygl6z

Stdlo: Thamova 181/20, PSC 186 00, Praha 8 - Karlin
Zastoupena; Ing. Zderikem Ratajem, pifedsedou piedstavenstva

Ing. Zdefikem Studenym, ¢lenem piedstavenstva

(dale jen ,.Ndjemce™ na strané druhé)

s¢ v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdgjSich predpisi, a na zakladé

L
L

vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2021/0166

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohla3uje, Ze:

(i) na zaklad& ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozdgjdich pfedpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahti vyplyvajici;

(it) Pronajimatelt byl vyhlaskou & 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kierou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpist, svéien do spravy dam &.p .828,
k. 1. Nové Mésto, Vaclavské namésti 23, Praha 1(dale jen ,, Dim®);

(iii)y V Domé se v 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici podnikani o vyméfe cca 53
m? (dale jen ,Nebytovy prostor*). Doklad o kolaudovaném stavu pfedmétného
Nebytového prostoru nenf dochovan.  Nebytovy prostor je vyznaden Srafovanim
v piidorysném planu Domu, ktery je pfilohou ¢. I této smlouvy.

(iv) je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Ndjemci na zakladé
usneseni Rady méstské €asti Praha 1 &. UR21_0240 zc dne 09.03.2021;

(v) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrini Zadny zdvazek
vii¢i jiné osobé &i pravo nebo nérok statu, finanéniho dfadu ncbo jiné instituce;

Nijemce timto prohlaSuje, Ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu ndjmu Einnost dle u€elu sjednanc¢ho v této smlouvé. Predmétem jeho ¢innosti v této
provozovné bude: provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani, opravnéni k vykonu této
¢innosti doloZil Najemce Pronajimateli pfed uzavienim této smlouvy.




III.

Iv.

1.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje ptenechat Ndjemci do uZivani Nebytovy prostor za ugelem zafizeni
staveniSté€ a kancelaF a poskytovat nebo zajistovat Najemci plnéni spojena s nagjmem v rozsahu
a zplisobem uvedenym v pFiloze ¢ 2 této smlouvy (dale jen ,.sluzby™).

Nijemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejtho vykonu, neZ jak vyplyva z tu&elu najmu.

Néjemcc se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru najemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vySi a zplisobem stanovenym v Elanku IiL. této smlouvy.

Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej ke dni podpisu této
smlouvy uZiva bez pravniho divodu (G¢innost Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor &.
2020/0096 skonéila ke dni 31.12.2020).

PLATEBNI PODMINKY

Nijemné a niahrada za uZivani bez priavniho ditvodu
Néjemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 31.666K¢ (slovy: Ficet jedna tisic Sest set Sedesdt
Sest korun deskych) bez DPH (dale jen ,,najemné*).

Nahrada za uZivani Nebytového prostoru bez pravniho divodu v obdobi od 01.01.2021 do
31.01.2021 &ini 15.833,- K¢ (slovy. parndct tisic osm set tficet tFi korun cCeskych) a Najemce
tuto &astku uhradil dne 16.03.2021.

SluZzby
Nijemce se zavazuje hradit zalohu na uhradu ceny sluzeb, piicemz vycet téchto sluzeb a vysi
zalohy za né stanovi pFrloha ¢. 2 této smlouvy.

Po skon€eni najmu doruéi Pronajimatel Ndjemeci pisemné vynétovani uhrazenych ziloh podle
skutetné spotieby pfisludnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Ndjemece povinen uhradit do
4 mésicu od doruéeni vyictovani; ptipadny pieplatek bude do 4 mésicti od doruéeni vyaétovani
zapodéten proti ptipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici ztéto smlouvy
nebo vracen na 1ucet Najemce, z néhoz poukazuje platby ndjemného, pokud Nijemce véas
pisemné nestanovi jiny zplsob vyrovnani.

Splatnost a zpisob plnéni

Néjemné a zalohy na uhradu naklad(i jsou splatné do 31.03.2021.

Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici pendzni prostfedky pfipsany na
bankovni 0éty, a to nasledovng:

(i) ndjemné na et Pronajimatele &islo [N

(if)  zéloha na sluzby na uget spravee domu &islo NNGEGG_GG_GGGG_—_——EEEEE—

V pfipadé prodlenf Najemce s jakymkoli penézitym pln€nim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zaklad€ této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluZné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s naffzenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vyse Giroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici rocné vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalenditniho pololeti, v némz doslo
k prodleni, zvyené o osm procentnich bodi.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Nijemce opravnén provadét jen na zakladé predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niZ bude zamy$lena stavebni zména podrobné vymezena
a zarovefi v ni bude uveden i zplsob vypofadani piipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

Provede-li Néjemce zmény Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody




s Pronajimatelem, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdgji viak do skon&eni
najmu, uvést Nebytovy prostor na své naklady do pivodniho stavu. Tim neni dotéen narok
Pronajimatele na Ghradu vzniklé $kody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypovéd z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

V pfipadé souhlasu se zménami Nebytového prostoru miize Ndjemece pozadovat Ghradu naklada
jen v piipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodg,

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Uzivani Nebytového prostoru

1 Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor viddném technickém stavu. Najemce je
povinen svym nakladem provadét drobné opravy a bé&Znou tdrZbu Nebytového prostoru.
V pfipadg, 7¢ bude ticba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potfebé téchto
oprav neprodlené pisemné informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opatném
pfipadé, je Nijemce odpovédny za Skody zplsobené tim, Ze takovd oprava nemohla byt

provedena.

2. Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu €i jiného uZivani treti osobg.

3. Najemce odpovida za 8kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho

¢innosti, véetné Skod zplsobenych jeho zameéstnanci ¢i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim éinnosti Najemce nebo s jeho védomim,
Zavady a poSkozeni zpisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &i tretimi
osobami ptitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

4. Najemce je povinen nezneéi$tovat Dim a jeho okolf a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zadné pfedmety.

5. Néjemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani ru8it jejich no€ni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

6.  Najemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00

hodin a zirovefi mimo tuto provozni dobu neni Nijemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k potadani soukromych akei, které by ustanoveni o provozni dobé obchazely.

7.  Najemce je povinen dodrZovat plainé bezpelnostni, hygienické, protipoZarni piedpisy
a technické normy, které sc vztahuji na uvZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfimé&fené vztahuje i na zameéstnance Nijemce a tfeti osoby, kterym Néjemce umoZni p¥istup do
Nebytového prostoru.

8.  Ndjemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené pivodcim odpadd platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

9.  Néijemce je povinen nahradit Pronajimateli veskerou djmu souvisejici s &innosti Néjemce,
zejména uhradit éastky odpovidajici slevam poskytnutym Pronajimatelem na najemném
ostatnim najemciim v okoli staveniSte.

B. Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po piedchozim oznameni

Néjemeci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat pc Najemci za kazdé
jednotlivé poruSeni né&které z povinnosti uvedenych v tomto &lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

—_—




VIL

DOBA TRVANI SMLOUVY A VYKLIZENI NEBYTOVEHO PROSTORU

Doba pajmn
Ndjem Nebytového prostoru se sjednavé na dobu urditou od 01.02.2021 do 31.03.2021.

Vvklizeni a predani Nebvtového prostoru

Kc dni skonteni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu ponze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan piedavaci protokol.

Pokud Néjemce po skonceni najemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Ncbytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skonéeni najmu, je Pronajimatel oprivoén udinit po pisemném
upozornéni. Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na

niklady Najemce. V takovém piipad¢ tedy Pronajimatel nejprve Nijemee pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnid po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedidna k poStovni piepravé za
Géelem jejiho doruéeni Najemei). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité v€ci Najemce umistit po dobu minimdiné 30 dnd v
jiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Njemce. S timto vy3e uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamZité
adstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimate! je povinen N4jemei oznémit, kde byly
jeho vé&ci uskladnény a urdit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V pfipad®, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhit€, je Pronajimatel bez
dal§iho opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V piipadé prodleni Najemce svyklizenim afddnym piredanim Nebylového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K¢ (slovy: pét fisic
korun Ceskych) za kazdy byt i1 zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotfen narok Pronajimatele na nahradu piipadné
vznikié Skody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu mestské Casti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorugovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona & 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpusobem neoznami zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si
Néjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zisilku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Ndjemci doru€ena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatn€ni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pifpadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozne jeji dorufeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, ktera miZe byt vefejné piistupna, a kterd obsahuje idaje
o smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Z¢ skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zédkonik, ve




10.

znéni pozdéjsich predpisti, a udéhji svoleni k jejich zvefejndni v centrdlni evidenci smluv
vedené Méstskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, ne(dinné anebo
nevymahatelné, zistdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, G&inna a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neaéinné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, Gfinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, nefidinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soudasti teto smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha ¢ i: Piidorysny pldan predméitu ndajmu
Priloha & 2. Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich vihrady
Priloha &, 3. Potvrzeni o uvereinéni v registru smluv — volna pfiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy v souladu se zikonem ¢. 340/2015 Sbh., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a udinnosti
dnem uvefejnéni smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdri Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfefteni smlouvy prohlaguji, Ze byla sepsiana na ziklad¢ jejich svobodné
vile, uréité, vaziné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Z¢ proti
ni nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy

Osvédcéujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zikona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské
¢asti Praha 1 dne 09.03.2021, usnesenim ¢. UR21 _0240.

V Praze dne: 9 3 -03- 2021 V Praze dne:

Miéstska st Praha 1

Zaklidani Group a.s.
Ing. Zdenék Ray ‘,ﬁ, pfedseda pfedstavenstva
Ing. Zdengk Stjideny, &len predstavenstva
Ndjemce

Ing. Petr Hejma
starosta
Pronajimatel
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¥ priloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndgjmem nebytového prostoru

Vycet pinéni poskytovanych spolu s ndgjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s &asti B €1, Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za thradu plnénf
poskytovanych spolu s najmem:
Druh plnéni Mésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stotné 750,- K¢
Vytapéni
Dodavka teplé ufitkové vody
Uklid spoleénych prostor domu 180,-K&
(Odvoz tuhého domovniho odpadu 150,- K¢
Provoz Vytahu
Doddvka elektrické energie ve spoleénych 120,- Ké
prostorach domu
Zaloha za sluzby za 1 mésic 1 200,- K¢

5.

Pravidla pro rozGctovani sluzeb

Pronajimatel pro rozd&tovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximéing
viak cenu obvyklou v misté a Case pinéni zjisténou podle jiného pravniho pFedpisu.

Ceny sluZeb se rozudtujl na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouiZivanou Spoleenstvim viastniki jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluzeb,
pro které neni zplsob rozdltovani takto stanoven, se roziétuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétdinou ndjemcl v domé. Nedojde-li k dohodé, rozuctuji
se ceny sluZeb podle podlahovych ploch bytu.

Vyie zalohy na Uhradu cen slufeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, U¢tuje pronajimatel ndjemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mésiéni podil z pfedpokladané recni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béZného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vy$i zaloh, zejména
v pripadé, ie dojde ke zvyseni cen sluieb, jejich kvality aneho ke zvySené i sniZené spotiebé
ze strany Najemce.

Mésicni zalohu ve vydi zménéné podle odstavce 5 miZe pronajimatel poZadovat nejdtive od

prvniha dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zalohy ndjemci. Zména
vy$e mésiéni zdlohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvyieni nedojde.

Na zakladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluZeb,
zplsob jejich rozdctovani, zplsob stanoveni vyie zaloh a provedenf w(dtovani podle této
poloZky.




Ptiloha & 3 Smlouvy o najmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemece nese veikeré niklady spojené s b&znou drzbou pfedmétu najmu,

Béinou iidrZhon Nehytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obklad( stén, (drzba a €isténi zafizovacich predméti,
¢istén{ zanesenych odpadii aZ ke stoupaccee a obnova vnitinich natérd.

Podle vécného vymezeni se za drobné epravy povaZuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a 1ist;

opravy jednotlivych casti oken, dvefi a jejich sou¢asti, vymény zimki, kovdni, klik, rolet a
Zaluzif;

vymény vypinad, zdsuvek, jisti¢d, zvonki, osvétlovacich t€les a domécich telefonl véetné
elektrickych zamka;

vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzidvéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armator na rozvodech vody, vimény sifont a lapaci tuki;

opravy méfici tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se déle povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zipachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachova&ii, kuchyfiskych
sporaki, vafidd, kuchyiiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZzuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povaZuji
rovn&Z vymény drobnych soudasti vyie uvedenych stavebnich dili, zafizovacich pfedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasdhla rudivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vn&jsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
dom,




