NAJEMNI SMLOUV A 2657004721

~ves 2

0 prondjmu pozemku a prostory slouzici k podnikani

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC11015
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
zastoupena ve vécech XXXXX, Feditel regionalni spravy majetku Praha
smluvnich:

adresa pro dorucovani Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha
pisemnosti Prvniho pluku 81/2a, 130 11 Praha 3

zastoupena ve vécech XXXX

technickych: tel.:XXXXX

IC: 70994226

DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: XXXX

Cislo actu: XXXX

ID datové schranky e52cdsf

variabilni symbol: 2657004721

(ddle jen pronajimatel )
a

Obchodni firma: WILMAFilm s.r.o.

sidlo: p. Stankov, Krchleby 117, 34561

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 11531
zastoupena ve vécech XXXXX na zakladé plné moci

smluvnich: Tel: XXXX

IC: 252 37 845
DIC: CZ25237845
bankovni spojeni: XXXXX

Cislo actu: XXXXX

ID datové schranky i2cbzqs

1.

byt

2.

(ddle jen ndjemce)
(spolecné uvddény smluvni strany)

I
Predmét smlouvy a Predmét ndjmu

Predmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfedat pfedmét najmu do docasného
uzivani najemci a soucasné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho
uzivani najemné ve vysi a zplisobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu je
pohybliva ¢ast pozemku varedlu NNZ &.parc. 4450/1 o vyméfe 1000 m2, inv.C. dle
SAP:5000115743, SAP 1000/1/1200 v katastralnim Gzemi Zizkov (CSU 727415), v obci Praha
3, zapsany na listu vlastnictvi ¢. 9981, vedeného u Katastralniho Gradu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha a prostory v objektu Praha Zizkov Zst. — Administrativni
budova vedeného vDLHM pronajimatele pod inv. €. IC: 5000117257, (objekt vSAP
1000/1/331). (dale jen ,pfedmét najmu” nebo ,pozemky a prostory").

€2 - 2P51, 2P52, 2P53, 2P54, 2P55, 2P56, 2P57, 2P58, 2P59, 2P66

Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce prebira do najmu predmét najmu specifikovany
v bodé 1.



N

. Najemce prohlasuje, ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu. Spravcem nemovitosti jsou

ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha (dale jen RSM
Praha).

. Smluvni strany shledaly pfedmét najmu bez ekologického znecisténi.
. Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou urceny pro verejnou dopravu.

1.
Ucel ndjmu

. Njemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Gcelu: dotoceni filmu a

parkovani filmové techniky a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost
provozu zelezni¢ni dopravy.

1.
Vyse ndjemného

. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smluvni najemné ve vysi XXXXX,-K¢.

Celkové najemné ve vysi XXXXX,- K& (slovy: XXXXX) + DPH v zakonem stanovené vysi je splatné
vjedné splatce na bankovni (et pronajimatele, specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to do

3 dnii od predavky

. Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, t.j. ze splatka je splnéna

pripsanim placené ¢astky na Ucet pronajimatele u jeho banky.

. 'V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného dle ¢l. lll. této smlouvy je najemce povinen

zaplatit pronajimateli Groky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpist. Zaplacenim
Grok( z prodleni neni dot¢eno pravo na nahradu skody.

. Uhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni soucasti ndjemného.

Najemce nema narok na slevu najemného zd(lvodd negativnich vlivi béZného provozu
Zeleznice.
V.
Povinnosti smluvnich stran

. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné miZe dojit

pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat predmét

najmu do podnajmu Ci jiného uzivani tfeti osobé.

. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici ztéto smlouvy ve vysi a

zplsobem stanovenym v ¢lanku Il1. této smlouvy.

. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na pfedmét najmu zaméstnancdim

pronajimatele nebo jeho dodavatellm praci, sluZzeb, zboZi, provadé&jicim prace a Gkony za
Gcelem oprav a Udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoz odstrafujicim nasledky
Zelezni¢nich nehod a Zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné
nutnou z téchto dlvodl i moZnost omezeni uzivani predmétu najmu. V takovém pfipadé se
smluvni strany dohodnou na podminkdach omezeni. Pokud nedojde kdohodé, muze
pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

. Veskeré stavebni a zemni prace na predmétu najmu mulze najemce provadét pouze po

predchozim pisemném souhlasu pronajimatele Po uplynuti Ihdty, popf. dfive, pokud dojde k
zaniku smluvniho vztahu, bude v3e odstranéno na naklady najemce, nedohodne-li se pisemné
najemce s pronajimatelem jinak.

. Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku umisténém na pfedmétu najmu.
. Na pfedmétu najmu milzZe najemce provozovat jen cinnost, kterd neohroZuje Zivotni

prostfedi, tj. zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hlu¢nost atd., a je v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti Zivotniho prostfedi, odpad(i, bezpecnosti,
pozarni ochrany, hygienickych predpisti atd. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani
najemniho vztahu pfebira na pfedmétu najmu a v jeho okoli odpovédnost za poruseni vyse
uvedenych obecné platnych predpis a Ze uhradi sankce uloZzené zdlvodu poruseni
uvedenych norem a odstrani na vlastni naklady veSkeré Uniky, havarie latek ohrozujicich
jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody.

. Najemce nesmi na pfedmétu najmu provadét Gdrzbu vozidel, jejich myti, vyménu olejd,

autobaterii, doplnovani chladicich, odstfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin,
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regeneraci nahradnich dill, parkovani nepojizdnych vozidel.

9. Najemce se zavazuje, ze bude na vlastni naklady zajistovat a plnit Gkoly poZzarni ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni ¢Cinnosti se zvySenym nebo
vysokym pozarnim nebezpeim najemce na své naklady necha vypracovat osobou
opravnénou predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni
bezpelnosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skutecnym stavem.

10. Ndjemce je povinen zajistit na sv(j naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli
poradek a dcistotu a udrZzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfic¢inu k zakladani
nepovolenych skladek. V pripadé zjisténi uloZeni odpadd na prfedmétu najmu nebo v jeho
bezprostfednim okoli, bude nekompromisné poZzadovano jejich odstranéni najemcem na jeho
naklady. Najemce se zavazuje tfidit, skladovat a zneSkodnovat odpady v souladu s platnym
zakonem o odpadech a jeho provadécimi predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele
nebudou spalovany zadné odpady.

11. Najemce nese plnou odpovédnost ve vSech pfFipadech Grazu nebo smrti osob a poskozeni
nebo zni¢eni majetku (nemovitého i movitého) pronajimatele, vzniklych vdobé uZzivani
objektu najemcem a pfimo zplsobenych amysiné i z nedbalosti Najemce nebo kteréhokoli
zjeho zaméstnancl, dodavatelll nebo pfizvanych osob pfi zapojeni do ¢innosti povolenych
podle této smlouvy.

V.
Vys$e uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru slouzZiciho k podnikani

1. VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu neni soucasti
najemného.

2. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a
stocné Najemce se zavazuje hradit za nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu:

- vodné a stocné — vySe uhrady bude feSena samostatnou fakturou pausalné ve vysi XXXX,-K¢é +
DPH v aktualni stanovené vy§i

- elektrické energie — vySe thrady dle viastniho odméreni No:32992140

- odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti najemce bude najemce uklizet a likvidovat na viastni naklady

- teplo - vy$8e uhrady bude FeSena samostatnou fakturou pausalné XXXX,-K¢ + DPH v aktualni
stanovené vysi

VI.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku ¢lanku IV. odst. 1), 3), 4), 5), 7), 8), 9) této
smlouvy je pronajimatel opravnén Gc¢tovat najemci smluvni pokutu ve vysi XXXX,-KE za
jednotlivy pFipad.

2. V pfipadé poruseni zakazu stanoveného v clanku IV. odst. 2) této smlouvy je pronajimatel
opravnén (ctovat najemci smluvni pokutu ve wysi dvojnasobku platného ro¢niho najmu
sjednaného dle ¢lanku Il1. této smlouvy.

3. Smluvni pokuta za nevyklizeni a fadné nepredani predmétu najmu je upravena v clanku VII.
odst.4) této smlouvy.

4. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni
pokutu Ize ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni
neodstrani zavadny stav v uréeném terminu.

5. V pfipadé, ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.
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VII.
Doba ndjmu

. Tato smlouva se uzaviranadobu urcitou a todoby pfedani do doby pFevzeti
. Pronajimatel mdze odstoupit od této smlouvy pfi vzniku Skody, hrozby vzniku znacné skody,

pokud najemce neplni Fadné a vZas své povinnosti stanovené v ¢lanku I11. odst. 1), v clanku IV.
odst. 1), 2), 3) 4), 5), 7), 8), 9) a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle ¢lanku IV. odst.4)
této smiouvy.

Odstoupenim od smlouvy je smlouva ukonéena dnem doruceni pisemného odstoupeni od
smlouvy druhé smluvni strané.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu

predat pronajimateli. Pfedani predmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym obéma smluvnimi stranami, kemuz se pronajimatel zavazuji poskytnout
najemci potfebnou soucinnost.

. Pfi nedodrzeni této Ihdty je pronajimatel opravnén Gctovat za kazdy den prodleni s vyklizenim

a fadnym prfedanim predmétu najmu smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 platného ro¢niho najmu
sjednaného dle ¢lanku Ill. této smlouvy.

VIII.
Zdveérecnd ustanoveni

. VeSkeré spory z této smlouvy budou FeSeny jednanim. V pripadé jakéhokoli sporu ztéto

smlouvy nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméne,
doplnéni i zruSeni této smlouvy, rozhodne prislusny soud.

. Obé strany se dohodly, ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském

a veskeré pripadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu vjazyce Ceském u
mistné pFislusného soudu.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily sobsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla

uzavfena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

. Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran

formou vzestupné cislovanych dodatk(l. Podepsané prilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se
dnem jejich uzavfeni stavaji soucasti této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napr.

vypovéd, apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporucenym dopisem, a to na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy,
dorucenou druhé strané.

. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena &i pfevzata opravnénym zameéstnancem

smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporucenou
zasilku vrati zpét, za (spésné doruceni se viemi pravnimi nasledky bude povaZovan paty den
od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona

¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach dcinnosti nékterych smluv, uverejiovani
téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jSich predpist. Smluvni strany vyslov-
né souhlasi s tim, aby tato smlouva, v€etné metadat, byla zvefejnéna v registru
smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uverejnéni zasle spravci registru
smluv pronajimatel. Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat najemce o prove-
deni registrace tak, Ze zaSle najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zverej-
néni smlouvy bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy sdm obdrzi potvrzeni, popf. jiz v pri-
vodnim formulafi vypini pfislusnou kolonku a s ID datové schranky najemce (v tako-
vém pripadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy ob-
drzi obé smluvni strany zaroven)

. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi 2 a pronajimatel 1.

Vyhotoveni maji platnost originalu.

. Prilohy a soucasné nedilna soucast smlouvy jsou:

Priloha €. 1 situacni planek pronajmu
Pfiloha ¢. 2 Rizika BOZP CD, a.s.
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V Praze, dne 2.3.2021 V Praze, dne 2.3.2021

Za najemce: Za pronajimatele :

XXXXX
feditel regionalni spravy majetku Praha

XXXXX
Na zakladé plné moci
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