NAJEMNI SMLOUVA

NiZze uvedeného dne, mésice a roku

Mikrobiologicky tstav AV CR, se sidlem Videfisk 1083, Praha 4, PSC 142 00, ICO:

61388971, zastoupeny feditelkou Prof. RNDr. Blankou Rihovou, DrSc.; dale jen pronajimatel
na strané jedné

a

MUDr. Jitka Steppanovi, bytem Babakova 2154, Praha 4 IC: 63111861, dale jen najemce
na stran& druhé, uzavielituto:

Smlouvu o najmu nebytovych prostor

Clanek L. ProhldSeni stran

1.1 Pronajimatel ma pravo hospodafeni k budové C.p. 1083 na pozemku parc.&. 1272
v katastralnim tzemi Kr¢ (dale jen budova A), jakoz i k dalSim budovdm a pozemkim
v areélu v sidle pronajimatele.

1.2 Pronajimatel a njemce prohladuji, Ze jim neni znima 7adna skute¢nost, kterd by jim
bréanila v uzavfeni této najemni smlouvy.

Clinek II.  PFedmét a idel ndjmu

2.1 Pronajimatel na zakladé této smlouvy prenechava najemci k jeho podnikatelské Einnosti
do najmu a najemce do najmu piijima s piislusenstvim a vybavenim, nasledujici nebytové
prostory umisténé v piizemi budovy A:

(a) ordinace praktického lékate o podlahové plose 27 m’

(b) denni mistnost o podlahové plose 6 m’

(c)  &ekama o podlahové plose 10 m®

dale jen pfedmét najmu.

2.2 Pronajimatel prenechava najemci do njmu predmét najmu dle této smlouvy za ucelem

jeho uzivani k vykonu ¢innosti praktického lékafe najemcem.

23 Utastnici shodné prohladuji, Ze pred podpisem této ndjemni smlouvy doslo k prevzeti
pfedmétu n4jmu néajemcem, ktery se podrobné seznamil sjeho technickym stavem a
vybavenim a tyto pfijiméa do najmu bez jakychkoli vyhrad a ndmitek.

Clanek III.  Priva a povinnosti nidjemce

-~

3.1 Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf, obvyklym zpiisobem,
za ucelem uvedenym v této smlouvé, dodrzovat obecné platné pravni ptedpisy, zejména
protipozarni, hygienické a ekologické a peovat o pronajaté prostory tak, aby na nich
nevznikla $koda, za coz v3e nese plnou odpovédnost.

3.2 Najemce se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu s pfisluSenstvim a vybavenim vlastnim
nékladem v dobrém stavu a provadét drobné opravy a udrzbu bez jakychkoli narokt vi¢i
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pronajimateli. Soucasti tohoto zévazku najemce je i zabezpeceni piislusnych zafizeni tak, aby
byla v souladu s bezpetnostnimi a provoznimi predpisy a jejich chod odpovidal stanovenym
normam. Néjemce je povinen, bez zbytetného odkladu, oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které piesahuji ramec bézné udrzby a umoznit pronajimateli jejich provedeni. Jinak odpovida
najemce za $kodu, ktera by nespln&nim této povinnosti vznikla.

33 Ukastnici se dohodli, Ze za b&nou udrzbu a drobné opravy budou povaZovany tyto
ginnosti a povinnosti najemce:

(a) B&na udrzba: provadéni kontrol a béznych oprav elektroinstalace, malovani a natéry.

(b) Drobné opravy: opravy jednotlivych vrchnich Casti podlah, opravy podlahovych
krytin, vymény prahi a list, opravy jednotlivych &asti oken a dvefi, vymeny zamk,
kovani a klik, vymény osvétlovacich téles, opravy vodovodnich vytoki, odsavaci par,
baterii, sprch, ohfivati vody, umyvadel, van, infrazafitn, elektrickych vypinacl a
zasuvek, opravy nabytku.

3.4 Najemce je opravnén provést v pfedmétu najmu drobné upravy tak, aby tyto prostory
mohly byt vyuzity potfebdm najemce a to na své naklady, nedohodnou-li se s pronajimatelem
pisemné jinak. Po skon&eni ndgjmu nebude najemce od pronajimatele vyzadovat uhradu téchto
vynalozenych nakladt. Stavby, u kterych je dle stavebniho zdkona vyzadovano stavebni
povoleni nebo jakékoli upravy, které zméni stavebn&-technicky charakter pfedmétu najmu,
maZe najemce &init jeding na zdklade pisemného souhlasu pronajimatele. V opa¢ném piipadé
je najemce povinen do 15-ti dnti od obdrzeni vyzvy pronajimatele takove neopravnéné
stavebni Gipravy odstranit na vlastni naklady a uvést pfedmét ngjmu do piivodniho stavu.

3.5 Najemce je opravnén na budové A & jiném mist® odsouhlaseném pronajimatelem
umistit na vhodném misté firemni znaky pfipadné reklamni tabule. Toto umisténi nesmi byt
na ukor pronajimatele.

3.6 Najemce odpovida za Skodu, ktera vznikla v pfedmétu ndjmu i za 3kodu, ktera vznikla
pusobenim vé&ci, ¢i osob Vv téchto prostorach se nachazejicich, krom& 3kody zpusobené
b&znym opotiebenim, nebo jednanim, zanedbanim nebo opomenutim ze strany pronajimatele.

3.7 Najemce neni opravnén dét predmét najmu, & jeho &ast do podndjmu jiné fyzické, €i
pravnické osobe.

3.8 Po skondeni najemniho vztahu pfedd najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu,
v jakém je pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pro piipad, Ze by ndjemce
nevyklidil ptedmét najmu ke dni ukon¢eni najemni smlouvy:

(a) sjedndvaji ugastnici této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢&, kterou je najemce
povinen zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni spfedanim a vyklizenim
pfedmétu najmu a to do tydne po vyzvé pronajimatelem k jejimu uhrazeni.

(b) najemce podpisem této smlouvy zérovedi pronajimatele zplnomociiuje kK otevieni
pfedmétu nijmu za piitomnosti dvou svédkd, provedeni pfesného soupisu véci zde
umisténych a vyklizeni téchto véci a jejich uskladnéni na naklady najemce.

3.9 Néajemce odpovidd za pojisténi vnesenych véci do pfedmétu najmu. Pojisténi svého
majetku v pronajatych prostorach je povinen si zabezpegit na své nklady najemce.

3.10 Najemce nesmi v pronajatych prostorach pouzivat el.spotfebice majici zvySeny odber
el.energie (infrazafice, el.topidla a obdobna zafizeni).

3.11 Néajemce je povinen pii vykonu svych prav dbét toho, aby nebylo v domé &.p. 1083,
uvedeném v &LI této smlouvy ruseno prostredi zajist'ujici viem fadné uzivani svych prav.
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Clanek IV.  Priva a povinnosti pronajimatele

4.1 Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce po
celou dobu najemniho vztahu a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak ucelu této
smlouvy, tak i tdelu uZivani pfedmétu nijmu. Obsahem této povinnosti je zejména zajidténi
technického stavu budovy (pokud bude pfesahovat rdmec béZné udrzby), pro neruSenou
dodavku elektrické energie, plynu a vody, topeni, odvodu pouZité vody, pfi¢emZ ptipadné
zavady budou na naklady pronajimatele odstranény tak, aby nedoslo nebo doslo jen v mife
nezbytné k omezeni uZivani predmétu najmu najemce. Pronajimatel se této povinnosti zprosti,

jestlize prokaze, Ze mesplnéni tohoto zavazku bylo zpusobeno zanedbénim povinnosti
najemcem.

42 Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu ndjmu
spolu s osobou opravnénou, jednat jménem najemce [spolu s ndjemcem] v pracovnich dnech
v b&znych provoznich hodinich nijemce a to zejména za uéelem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni tdrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Ve
sporném piipadé se ma za to, Ze provozni hodinou najemce je doba od 8.00 hod. do 17.00
hod., jakoZ i kterdkoliv jina doba, po kterou je ndjemce v pfedmétu n4jmu pfitomen. Soucasné
je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjime&nych piipadech i mimo vyse
stanovenou dobu bez doprovodu nijemce nebo jim povéfené osoby, jestliZe to vyZaduje ndhle
vznikly havarijni stav & jind podobnd skutetnost. O tomto musi pronajimatel ndjemce
neprodlen& uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo moZno
néjemce informovat pfedem.

Clanek V.  Nijemné a ahrada sluzeb

5.1 Roéni nijemné za prondjem pfedmétu najmu specifikovanych v €l. L. této smlouvy
&ini 43.200.- K¢&. V ndjemném je obsaZena béZna spotieba elektrické energie a dal3ich sluZeb

spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu véetné likvidace nebezpecného a infekéniho odpadu
najemce pronajimatelem.

52 Néjemce se zavazuje platit pronajimateli toto najemné vzdy &tvrtletng piedem (tedy
Stvrtletnd astku ve vysi 10.800,-K€), nejpozdgji do pat€ho pracovniho dne prvého meésice
piislusného &tvrtleti (5.1, 5.4.,5.7., 5.10), za ktery mé byt najemné hrazeno, ve prospéch u¢tu

pronajimatele &: [N Dncm zzplaceni nijemného
je den pfipsani ndgjemného na tento ucet.

5.3 Néklady za uZivani telefonni linky budou nijemci piefakturovany pronajimatelem
mésicné na zakladé vyudtovani dodavatele telekomunika¢nich sluzeb a dle vypisu
uskute¢nénych hovorti. V ptipad¢, kdy najemce neuhradi v terminu fakturu, je pronajimatel
opravnén zablokovat moznost uskute¢néni telefonniho hovoru mimo areal.

5.4 V ptipadé¢ prodleni najemce s jakoukoliv platbou je pronajimatel opravnén uctovat
smluvni arok z prodleni ve vy3i 0,5 % z dluzné &astky denné.

5.5 Utastnici se dohodli, e pokud bude nijemce pies pisemné upozornéni 30 dnd v
prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby, zanika tato ndjemni smlouva dohodou
prvym dnem mésice nasledujiciho po dorugeni takového upozoméni nijemci a neuhrazeni
dluzné &astky. K tomto datu je nijemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli a uhradit viechny poplatky s uzivanim pfedmétu najmu spojenych.
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5.6 Najemné dle této smlouvy je stanoveno v cenové urovni roku 2005. Pro roky nasledujici
je muZe pronajimatel upravovat, bude-li pfisluSnym organem pro tizemi Ceské republiky
ohlasena inflace od uzavfeni smlouvy nebo od posledni upravy ndjemného ptevySujici 10%
(deset procent). V takovém piipadé se zvySi najemné procentudlng o stejnou &astku, kterou
bude tvofit inflace. Inflaéni doloZka se automaticky promitad do najemného za splatny rok
s tim, Ze do 30-ti dni po sdéleni oficialni miry inflace, je ndjemce povinen doplatit dluzné
najemné za dobu od 1.ledna splatného roku.

Clanek VI.  Ukon&eni smlouvy
6.1 Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou, nejdéle viak do 31.12.2010.
6.2 Tato smlouva kon¢i:
(a) vypovédi, s vypovédni lhitou tfi mésicu.
(b) dohodou smluvnich stran,
(c) dohodou podle bodu 5.5 smlouvy,
(d) zanikem pfedmétu najmu,
(e) uplynutim doby,
(f) ztratou podnikatelské zplsobilosti najemce.
6.3 Kazda strana je opravnéna vypovédét tuto smlouvu bez udani dfivodu a to kdykoliv pfed

uplynutim sjednané doby najmu. Vypovédni doba &ini 3 mésice a polina béZet prvniho dne
mésice po mésici, kdy byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

6.4 V piipadé zavazného poruSeni této smlouvy je pronajimatel opravnén vypoveédét tuto
smlouvu s G¢innosti doru¢enim najemci. Za zavazné poruseni je povazovano:

(a) prodleni njemce s thradou ndjmu nebo pausalnich nahrad za sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu delsi neZ 30 dnu;
(b) provadéni jakychkoliv stavebnich tiprav na pfedmétu najmu najemcem bez souhlasu
pronajimatele;
(c) uzivani pfedmé&tu nijmu najemce za jinym i¢elem, nez jaky je sjednan v této smlouve.
6.5 Po skondeni nagjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat pronajimateli pfedmét najmu
ve stavu v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Clanek VII. Zavéreéna ustanoveni

7.1 Strany si sjednavaji, ze poStovni zasilka je dorudena jejim pfevzetim druhou smluvni
stranou. Pro pfipad, kdy by postovni zésilka nebyla pfevzata adresatem, sjednavaji si smluvni
strany, e takova postovni zésilka je doruéena dnem, kdy se zasilka odeslana na adresu dle
této smlouvy vratila odesilateli jako nedoru¢ena.

7.2V ptipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy G&inn4. Strany se zavazuji nahradit neu¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, netu¢inného.

7.3 Smlouva byla vypracovina ve dvou stejnopisech z nichZz kazda ze smluvnich stran
obdrzi jeden stejnopis.
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7.4 Jakékoliv zmény & dopliiky této smlouvy lze provadét jen po vzajemné dohod& obou

smluvnich stran, a to vyjadfené pouze v pisemné formé.

19-12- 2005

V Praze dne

Mikrobiologicky ustav AV CR,
Prof. RNDr. Blanka Rihova, DrSc.;

04
588
001

MUDr. Jitka STEPPANOVA
prakticky lékar
Mikrobiologicky ustav AV CR
142 20 Praha 4. Videnska 1083
tel.: 241062317
ICO: 63111861
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DODATEK C.1 )
K NAJEMNI SMLOUVE

NiZe uvedeného dne, mésice a roku

Mikrobiologicky ustav AV CR, v.v.i., se sidlem Videtiska 1083, Praha 4, PSC 142 00, 1CO:
61388971, zastoupeny feditelem RNDr. Martinem Bilejem, DrSc.; déle jen pronajimatel na
strané jedné

a

MUDr. Jitka Steppanovi, bytem Babakova 2154, Praha 4 IC: 63111861, dale jen najemce
na strané druhé, uzavielituto:

Vysledkem majetkovych tprav v aredlu AV CR je spoluvlastnictvi budovy &.p. 1083, v niz
jsou umistény prostory pronajaté podle této smlouvy. Timto dodatkem se upravuje oznaceni
pronajimatele, aby byl v souladu s katastrem nemovitosti:

Mikrobiologicky ustav AV CR, v.v.i., se sidlem Videfiskd 1083, 142 00 Praha 4, IC
61388971, zastoupeny feditelem RNDr. Martinem Bilejem, DrSc.

a

Fyziologicky ustav AV CR, v.v.i., se sidlem Videfiska 1083, 142 00 Praha 4, IC 67985823,
zastoupeny feditelem RNDr. Jaroslavem KuneSem, DrSc.

dale jen pronajimatel na stran€ jedné

V ostatnim se najemni smlouva neméni a zistava nadale v platnosti.

V Praze dne DZ"/ S5 A0f0

Pronajimatel Néjemce

MUDr. Jitka Steppanova

Mikrobiologicky,dstav AV CR, v.v.i.

RNDr. Jaroslav Kunes, DrSc.
Fyziologicky ustav AV CR, v.v.i.
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