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Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

€. 1900 21 0089

(dale jen ,smlouva®)

Preambule

. Pronajimatel je vyluénym viastnikem budovy &. p. 1, ktera je soucasti pozemku p. €. st. 3v
k. 4. Zlin, obci Zlin. Konkrétné se jedna o historickou budovu zamku ve Zline (dale i jen
.Zlinsky zamek"). BlizSi specifikace pronajatych prostor je uvedena v €l. |. této smlouvy.

. Najemce ma zajem v pronajatych prostorach zlinského zamku provozovat zejména
kavarnu, bistro, pekarnu, vinny a koktejlovy bar ¢i poskytovat jiné sluzby v ramci hostinské
¢innosti. Najemce dle svého prohlaSeni ma jiz nékolikaletou a uspéSnou zkuSenost
s provozem obdobnych zafizeni v jinych lokalitach statutarniho mésta Zlina a rad by tyto
své zkusenosti vyuzil pii rozvoji podobnych sluzeb v prostorach zlinského zamku.

. Pronajimatel s timto vyuZitim prostoru souhlasi, nebot je i jeho zajmem zatraktivnit budovu
zlinského zamku a nalakat do jeho prostor, kde probihaji rozmanité kulturni akce, Sirokou
vefejnost z okruhu obyvatel Zlina, studentl mistni vysoké Skoly, ale i navstévniky a turisty
mifici do Zlina. Zarovenn ma jako viastnik budovy zajem na tom, aby d&innosti zde
provozované motivovaly najemce k setrvani v predmétu najmu po co nejdelsi dobu.

. Spoleénym zamérem oabou smiuvnich stran je tedy zajistit takové poskytovani sluzeb, které
pfilaka do prostor zlinského zamku Sirokou verejnost, nabidne zajimavou gastronomii,
pestré kulturni vyziti a vytvofi z dané lokality nové centrum spolecenského déni statutarniho
mésta Zlin.



CL. 1.
Predmét najmu

. Pronajimatel je vyluénym viastnikem budovy €. p. 1, které je soucasti pozemku p. €. st. 3 v
k. 0. Zlin, obec Zlin, zapsané na LV ¢. 10001 u Katastralniho Grfadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Zlin (adresni misto: Soudni 1, 760 01 Zlin).

. V budové specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku se nachazi mimo jiné prostory o celkové
vymére 651,62 m? podlahové plochy, a to konkrétné mistnosti & 001, & 003 - 032
nachazejici se v |. podzemnim podlazi (vyméra 289,2 m?), mistnosti &. 130 - 139, &. 149 -
157 nachazejicl se v |. nadzemnim podlazi (vyméra 304,42 m?), &ast plochy nadvofi o
vymére 58 m? (dale i jen “pfedmét najmu”) dle zakresu predmétu najmu, ktery tvofi pfilohu
¢. 1 této smlouvy.

. Pronajimatel pfenechava predmét najmu do docasného uzivani najemci a nadjemce jej do
najmu a uzivani pfijima, zavazuje se platit najemné sjednané v ¢l. 1l této smlouvy a Uhradu
za sluzby dle &l. IV této smlouvy a pinit dale uvedené povinnosti.

. Pronajimatel i najemce prohlasuji, Ze jim je skutec¢né umisténi predmétu najmu zndmo a ze
povazuji specifikaci predmétu najmu v této smlouvé za dostateénou.

. Kromé samotného predmétu najmu je najemce opravnén uzivat ve sdileném rezimu i dalsi
prostory nachazejici se v budové zlinského zamku, a to nadvofi a WC v pfizemi této budovy
(dale jen ,sdilené prostory”). PoZzadavky na vyuZiti sdilenych prostor budou jednotlivymi
zajemci o tyto prostory po projednani a odsouhlaseni zastupcem pronajimatele, evidovany
zastupcem pronajimatele v ,scheduleru” (planovaci). Zastupce pronajimatele se zavazuje
projednat pozadavky na vyuZiti sdilenych prostor do 7 pracovnich dnu od jejich pfedlozeni
najemcem. Sdilené uzivani nadvori zlinského zamku je pfedmétem ¢&l. XI. této smlouvy.

. Najemce bude mit ode dne Gcinnosti této smlouvy zajistén do ,scheduleru” (planovace)
nahled.

. Zastupcem pronajimatele dle predchozich odst. 5 a odst. 6 tohoto €lanku je ke dni podpisu
teto smlouvy ,,Zivy Zlin - kulturni agentura“ zfizena jako organizacni sloZzka pronajimatele
a zaclenéna pod oddéleni cestovniho ruchu a informaci Magistratu mésta Zlina, za kterou
je opravnéna jednat vedouci organizaéni slozky. V pfipadé, Ze v pribéhu trvani najemniho
vztahu dojde ke zméné v subjektu, ktery zajiStuje a organizuje poradani kulturnich akci
v prostorach zlinského zamku, dohodli se pronajimatel a ndjemce, Ze ohledné této zmény
neni tfeba uzavirat dodatek k této najemni smlouvé a Ze spoluprace s novym subjektem
bude pokracovat za stejnych podminek, jaké jsou sjednéany v této smlouvé.

CI Il
Uéel najmu
. Najemce bude pfedmét najmu uzZivat za Gcelem provozovani hostinské cinnosti, zejména,
avSak nikoliv vyluéné, se bude jednat o provoz kavarny, bistra, pekarny, vinného a
koktejlového baru a zazemi kuchyné pro jednotlivé provozy. Najemce je opravnén predmét
najmu vyuzivat i za Géelem vykonu &innosti souvisejicich s provozy uvedenymi v pfedchozi
vété.

. Najemce je opravnén organizovat jak ve vnitinich, tak i venkovnich ¢astech predmétu
najmu hudebni produkce &i jiné verejnosti pfistupné kulturni akce, které budou svym
obsahem vhodné do prostor zlinského zamku jako kulturni pamatky.

. Dohodnuty ucel najmu nesmi byt bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
schvaleného Radou mésta Zlina, zménén.



) Ci. .
Uhrady za najemné

. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a bude ¢init:

Nebytové prostory o vymére 593,62 M?...........ccouvviiiinerieinneeiennn. 600 K&/m?/rok bez DPH
Nadvoii o vYmEFe 58 M2 .. ... ...t e 70 K&/m?/rok bez DPH
CEIKOM 2865182 1%, nevssrsrorvss issassanine fosiannrasssiiamssasants idens 360 232 K¢&/roéné bez DPH

Najemné je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty dle § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

. Najemce ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného po dobu, kdy najemce bude povinen
z Uredniho rozhodnuti, nemajici plvod v jednani najemce, provoz uvedeny v ¢l. Il odst. 1
této smlouvy omezit nebo prerusit (uzavrit). Najemce ma narok na pfimérenou slevu
z najemného i tehdy, vznikne-li pfekazka v provozovani &innosti specifikované v €l. Il odst.
1 této smlouvu z duvodu na strané pronajimatele.

CL IV.
Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim predmétu najmu

. Pronajimatel se zavazuje prostrednictvim dodavatell zajistovat najemci sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim predmeétu najmu, a to konkrétné dodavku elektrické
energie, vody, tepla, odvadéni odpadnich vod, odvoz odpadu (dale jen ,sluzby"”).

. Najemce se zavazuije platit pronajimateli za sluzby pausalni ¢astku ve vysi 500 K&/m?/rok
+ DPH v zakonné vy3i. V piipadé zvySeni cen sluZeb od jejich dodavatelll, bude pausalni
Castka adekvatné zvysena.

. Najemce ma pravo na pifiméfenou slevu ze sjednané Uhrady za sluzby po dobu, kdy
najemce bude povinen z Gredniho rozhodnuti nemajici puvod v jednani najemce, provoz
specifikovany v €l. Il odst. 1 této smlouvy omezit nebo pferusit (uzavfit), v disledku éehoz
nebude sjednané dodavky sluZeb vyuZivat v piné mife. Najemce ma narok na pfimérenou
slevu ze sjednané Uhrady za sluzby i tehdy, vznikne-li pfekazka v provozovani ¢innosti
specifikované v €. |l odst. 1 této smlouvu z dlvodU na strané pronajimatele.

CL V.
Splatnost najemného a thrady za sluzby

. Vzhledem ktomu, Ze najemce po prevzeti pfedmétu najmu od pronajimatele bude
v pronajatych prostorach provadét upravy, které jsou nutné k usp&€Snému zahajeni a
vedeni provozu vSech zamyslenych provozoven, dohodly se smluvni strany, Ze najemce
je povinen hradit najemné dle €l. lll. a sluzby dle ¢&l. IV. této smlouvy aZz ode dne zahajeni
provozu, tj. ode dne, kdy provozovny umisténé v pfedmétu najmu budou otevieny a
zpristupnény pro verejnost. Najemce je povinen toto datum oznamit v pfedstihu alespon
tfi (3) pracovnich dnd pronajimateli. Nejpozdéji vSak musi zacit hradit najemné a sluzby
do 90 dnui od prevzeti predmétu najmu od pronajimatele. Sluzby po dobu provadéni tprav
predmétu najmu najemcem budou hrazeny dle pauséini sazby s vyjimkou elektfiny a vody,
které budou hrazeny dle spotieby, ktera bude vypoétena tak, Zze od skutecné spotreby
naméiené pfislusnym méfidlem bude odeétena hodnota odpovidajici primérné hodnoté
spotfeby dalSiho subjektu plsobiciho v prostorach zlinského zamku, tj. ,Zivého Zlina -
kulturni agentury” zfizené jako organizaéni slozky statutarnino mésta Zlina. Vysledek
ziskany po tomto odecteni bude odpovidat spotfebé najemce. Pausaini sazba za teplo
bude &init 9 700 K&/mésic.

. Najemné je splatné Ctvrtletneé, a to na zakladé danového dokladu vystaveného
pronajimatelem. Pronajimatel vystavi danovy doklad do 15. kalendafniho dne prvniho
mésice prislu$ného kalendarniho ¢&tvrtleti se splatnosti do patého kalendarniho dne
druhého mésice &tvrtleti na Ucet pronajimatele. Tato povinnost bude spinéna az pfipsanim
uhrady na ucet pronajimatele.



Plnéni je uskutecnéno prvnim dnem prvniho mésice prislusného kalendarniho ¢tvrtleti.

4. Pausalni platba za sluzby je splatna ctvrtletné, a to na zakiadé dariového dokladu

vystaveneého pronajimatelem. Pronajimatel vystavi fakturu do 15. kalendarfniho dne
prvniho mésice pfislusného kalendarniho Ctvrileti se splatnosti do patého kalendarniho
dne druhého mésice Ctvrtleti na Ucet pronajimatele. Tato povinnost bude splnéna az
pfipsanim uhrady na ucet pronajimatele.

. Zdanitelne plnéni je uskute€néno prvnim dnem prvniho mésice pfislusného kalendainiho
Ctvrtleti.

. Nepotrva-li najemni vztah celé kalendaini Ctvrtleti, zaplati najemce pomérnou ¢&ast
najemného dle ¢lanku IIl. a pomérnou ¢ast plateb za sluzby dle &élanku IV. této smlouvy.

. Pokud se najemce dostane do prodleni s Ghradou ndjemného a sluzeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,05 % za kazdy den prodieni
s Uhradou najemného a sluzeb.

. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy$i ujednaného najemného a plateb za sluzby,
neodevzda-li ndjemce pfedmét najmu pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy
najemce pronajimateli predmét najmu skuteé¢né odevzda.

. Smluvni strany se dohodly, Ze splatnost prvni platby najemného za rok 2021 bude
odsunuta na den, kdy bude splatné najemné za posledni ctvrtleti roku 2021.

CL VI.
Jistota

. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze pfed podpisem této smlouvy byla najemcem
uhrazena na bankovni Gcet pronajimatele jistota ve vysi odpovidajici najemnému za tfi
meésice, tj. ¢astka ve vysi 90 058 K¢.

. Pronajimatel ma pravo se pii prodleni najemce s platbami uvedenymi v této smlouvé
uspokojit z této jistoty. Dale ma pronajimatel pravo se uspokojit z jistoty tehdy, vznikla-li mu
jednanim najemce Skoda v souvislosti s uzivanim predmétu najmu. Najemce je povinen
doplnit penézni prostiedky na puvodni vysi jistoty, pokud pronajimatel tyto penézni
prostifedky opravnéné &erpal, a to do jednoho mésice od upozornéni pronajimatele.

. Po skonéeni najmu sjednaneho na zakladé této smlouvy, je pronajimatel povinen nakladani
s touto jistotou najemci podle této smiouvy vyuétovat a vratit jeji zustatek, a to ve lhité
jednoho mésice po skonéeni najmu.

CL. VII.
Doba najmu

. Najem na zakladé této smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani se sjednava na dobu
urcitou v délce trvani pét (5) let, pficemz sjednana doba najmu zacéne plynout ode dne
predani predmétu najmu pronajimatelem najemci. Toto predani bude uskute¢néno bez
zbyte€ného odkladu poté, co pronajimatel provede a dokonéi na pfedmétu najmu nezbytné
opravy a Upravy umoznujici jeho uzivani. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude mezi
smluvnimi stranami podepsan predavaci protokol.

. V pfipadé, Ze najemce pisemné sdéli pronajimateli alespori $est mésicl pred skonéenim
doby najmu, Ze ma zajem na dalSim trvani ndjemni smlouvy, a zaroven bude uzivat
pronajaté prostory fadné a ke dni podani Zadosti bude mit spinény vechny povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy, prodlouzi se doba najmu o dalSich pét (5) let.

. Pronajimatel je v pfipadé prodlouzeni doby najmu dle odst. 2 tohoto &lanku opravnén
jednostranné navysit sjednané najemneé, a to o ¢astku odpovidajici indexu inflace, ktery je
zvefejiiovan Ceskym statistickym UFadem, pfiéemz se vezme v tivahu wvoj inflace za celé
obdobi dosavadniho trvani najmu. Do ¢astky odpovidajici zvy$eni najemného muize



pronajimatel promitnout i investice, které na predmétu najmu v prub&hu najemni doby ucinil
a ze kterych najemce Cerpa uzZitek. NavySeni najemného vdak nesmi presahnout 25 %
dosavadni vySe najemného hrazené najemcem dle této smlouvy.

ol V1]
Ukonceni najmu

. Najem sjednany touto smlouvou skonéi:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smiuvnich stran,

c) vypovedi kterékoliv ze smluvnich stran.

. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem, jestlize:

a) najemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy,

b) najemce opakované i pies pisemné upozornéni poruSuje povinnosti dle teto
smiouvy,

. Najemce ma pravo vypovédeét najem:

a) jestlize predmét najmu prestane byt z objektivnich dlvodl zpUsobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl uréen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni
prostor,

b) jestlize pronajimatel opakované nebo dlouhodobé porusuje své povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy.

c) bez uvedeni davodu.

. Hrubym poruSenim povinnosti ndjemce dle odst. 2 pism. a) tohoto ¢lanku se mysli zejména
situace, kdy najemce nezaplatil ndjemné a naklady za sluzby za dobu alespon tii mésicu,
poskozuje-li najemce prfedmét najmu nenapravitelnym nebo zavaznym zpusobem,
zpusobuje-li ndjemce jinak zavazné $kody nebo obtize pronajimateli nebo navstévnikim
budovy zlinského zamku, zméni-li ndjemce ucéel uzivani pronajatych prostor bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pfenecha-li najemce predmét najmu &i
jeho ¢ast do uzivani tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (s
vyjimkou poradani kulturni akce dle €l. I1. odst. 2 této smlouvy), i po pfedchozim upozornéni
pronajimatele porusuje opakované Provozni fad zlinského zamku.

. V pfipadé podani vypovédi z divodu uvedeného v odst. 2 pism. a) tohoto ¢lanku cini
vypovédni doba jeden (1) mésic. V ostatnich pripadech ¢ini vypovédni doba Sest (6)
mesicQ.

. Vypovédni doba za¢ne bézZet prvniho dne nasledujiciho mésice po doru¢eni vypovédi
druhé smiuvni strané.

. V pripadé skonéeni najmu je najemce predmét najmu povinen vyklidit a predat
pronajimateli ke dni skonceni najmu ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni, a to na zakladé pfedavaciho protokoiu. V pfipadé, Ze najemce po
dobu trvani najmu provede v pfedmétu najmu se souhlasem pronajimatele jakékoliv
Upravy, neni povinen tyto odstrariovat a neni opravnén pozadovat po pronajimateli jejich
nahradu.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén
odkoupit zafizeni a movité vybaveni pfedmétu najmu pofizeného na naklady najemce, a to
za cenu v daném misté a ¢ase obvyklou, jejiz vy$e bude uréena znaleckym posudkem.

. 'V pfipadé, Zze nebude pfedmét najmu vyklizen a predan pronajimateli ke dni skonceni
najmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy
zapocaty kalendarni mésic prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu najmu. Tuto
smluvni pokutu je povinen najemce uhradit pronajimateli neprodlené po jejim vyucétovani



s

od pronajimatele. Povinnost uhrazeni smluvni pokuty bude spinéna az pripsanim pfislusné
Castky na ucet pronajimatele.

CLIX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoznit najemci nerusené uzivat prostory v souladu s touto
smiouvou.

Pronajimatel je povinen bezodkladné provadét nutné opravy, kieré podle této smlouvy
nema provést najemce, nebo za které neni odpoveédny najemce anebo osoby vstupujici do
predmétu najmu v souvislosti s vykonem podnikatelské ¢innosti najemce.

Pronajimatel je opravnén do pfedmétu najmu vstoupit bez pritomnosti najemce (povérené
osoby najemce) v pripadech nebezpeci prodleni pfi zivelné udalosti, havarii ¢i jiné obdobné
neodkladné udalosti, a to za predpokiadu, Ze se pokusil pfedem o tomto kroku informovat
najemce (odpovédnou osobu najemce).

Pronajimatel je povinen zajistovat na sv(j naklad pravidelny uklid sdilenych prostor, a to
nadvori a udrzovat Cistotu v pfistupu do pfedmétu najmu. Najemce je povinen zajistovat na
svuj naklad pravidelny uklid WC a interiéru restaurace a dalSich prostor nalezicich
k restauraci. V pfipadé, ze sdilené prostory budou uzZivany k akcim organizovanym treti
osobou se souhlasem pronajimatele, pfipadné je bude vyuzivat sam néjemce, bude Uklid
sdilenych prostor zajisStovat samotny organizator takové akce na sv(j viastni naklad. Uklid
bude proveden neprodiené po skonceni akce tak, aby nenarusil fungovani provozovny
najemce.

CL X
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s ustanovenimi této
smlouvy, a v zaleZitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi
pravnimi predpisy.

Najemce je opravnén umistit na budoveé obvyklé navésti (po pfedchozim ujednani s
pronajimatelem o mistu a zpusobu umisténi), aniz by pronajimatel poZadoval zvlastni
nahradu.

Reklamni a jina podobna zarizeni jako jsou neonove napisy, svételna vyobrazeni nebo jiné
navésti, presahujici obvykly ramec, Ize provadét pouze a vyhradné s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele (vizualni styl), pfislusnych odbort
Magistratu mésta Zlina, véetné organt pamatkové péce a prislusného stavebniho tfadu.

Najemce neni opravnén dat predmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele mimo pravnickou osobu, jejiz je 100%
viastnikem.

VVeskeré stavebni Upravy podléhaji pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatele s
tim, ze pred provedenim stavebnich Uprav bude pisemné dohodnut zplsob jejich
provedeni a financovani.

Najemce se zavazuje udrzovat predmét najmu v radném stavu po celou dobu najmu a
nese veSkeré nédklady spojené s uzivanim, drobnymi opravami, Gdrzbou a Uklidem
pfedmétu najmu. Za drobné opravy se povazuji opravy predmétu najmu, jestlize naklad na
jednu opravu nepiesahne ¢astku 5 000 K¢&.

Dojde-li v pfedmétu najmu ke vzniku $kody zpusobené najemcem, je pronajimatel
opravnén pozZadovat nahradu Skody uvedenim do predeslého stavu, bude-li to mozné,
jinak zaplati najemce pronajimateli vzniklou Skodu v piné vysi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu za Gcelem ovéreni,
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zda najemce uziva predmét najmu fadné a v souladu s ujednanimi v této smlouveé.

Najemce je povinen dodrZovat platny Provozni fad zlinského zamku a zajistovat celorogné
Cistotu a pofadek v pfedmétu najmu. V pfipadé rozporu mezi ustanovenim Provozniho
radu zlinského zamku a ustanovenim této smlouvy, ma piednest dprava obsazena v teto
smlouve.

Najemce je povinen zajistit na zakladé plné moci vydané pronajimatelem zménu uzivani
pfedmétu najmu u piislusného stavebniho tfadu v souladu s Uéelem uzivani pfedmétu
najmu dle €l. Il. této smlouvy.

Najemce zodpovida v pfedmétu najmu za zabezpeceni pozarni ochrany, hygienickych
predpist a bezpecnosti osob podle pravnich pfedpist vztahujicich se k pozarni ochraneg,
hygiené a bezpectnosti prace. Tuto ¢innost bude zabezpetovat najemce na své naklady.

Najemce je povinen zajistovat periodické kontroly a revize elektrickych, plynovych
pfipadné jinych zafizeni, umisténych v pfedmétu najmu, odstranit na své naklady zjisténe
zavady. O provedenych periodickych kontrolach i revizich a odstranéni pfipadnych zavad

je najemce povinen informovat pronaiimatele a pronajimateli zaslat alespon prostou kopii
revizni zpravy na email:

Najemce je povinen dodrzovat veskeré pravni predpisy souvisejici s provozovanou
cinnosti a aktualné platné obecné zavazné vyhlasky.

Najemce zodpovida za vedkeré Skody, které vzniknou jeho &innosti a v souvislosti s jeho
¢innosti v pfedmétu najmu na Zivoté, zdravi ¢ majetku tfeti osobé a tyto skody je povinen
neprodiené odstranit na své naklady, pripadné je uhradit v piné vysi.

Najemce je povinen mit po celou dobu trvani najmu pojistény véci, vnesene do pronajatych
prosior.

Najemce je povinen mit po celou dobu trvani najmu sjednano pojisténi odpovédnosti za
skodu zpusobenou tieti osobé s pojistnym plnénim nejméné ve vysi 20 000 000 Ké, coz
prokaZe pronajimateli kopii pojistné smlouvy.

Najemce neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti ze smlouvy o najmu
nebo z jeji ¢asti tieti osobé bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Budova €. p. 1, ktera je soucasti pozemku p.€. st. 3 k. U. Zlin, obec Zlin je kulturni pamatkou
evidovanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky, vedené Narodnim
pamatkovym U(stavem, p. 0. pod reg. €. 35649/7-1892. Smluvni strany shodné prohlasuji,
Ze jsou si védomi pamatkové ochrany objektu €. p. 1 a informaci uvedenou v predchozi
vété povazuji shodné za spinéni povinnosti uloZené § 9 odst. 4 zakona &. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové pédi, v platném znéni. Najemce se zavazuje, ze pii jakékoliv ¢innosti
v budové bude postupovat v souladu se zakonem &. 20/1987 Sh., o statni pamatkové pedi,
v platném znéni.

Po podpisu této smlouvy je najemce opravnén po projednani s pronajimatelem, ulozZit si
movité véci, kterymi bude vybavovat pfedmét najmu, do prostor predmétu najmu.
V pripadé poruseni ujednani vtomto ¢lanku, je najemce povinen uhradit pronajimateli

Skodu tim vzniklou a smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢, ktera se nezapocitava do nahrady
Skody.

CL. X1
Sdilené uzivani nadvofi
Najemce je opravnén konat na nadvori zlinského zamku hudebni produkce &i jiné verejnosti

pristupné kulturni akce, které budou svym obsahem vhodné do prostor zlinskeho zamku
jako kulturni pamatky.



. V pfipadé organizovani venkovnich hudebnich produkci ¢i jinych vefejnosti pristupnych
kulturnich akci je najemce opravnén vyuzit prostory celého nadvofi zlinského zamku, avsak
za predpokladu, Ze nedojde ke kolizi s jinou akci pofadanou pronajimatelem ¢i treti osobou
se souhlasem pronajimatele ve zlinském zamku. Pronajimatel informuje najemce o akcich,
které budou organizovany v prostorach zlinského zamku pronajimatelem nebo treti osobou
na zakladé pronajimatelova souhlasu prostiednictvim ,Scheduleru® (planovadi).

. Hudebni produkce ¢&i jiné vefejnosti pristupné kulturni akce, konané na nadvori zlinského
zamku, musi byt v souladu s obecné zavaznymi vyhlaskami statutarniho mésta Zlina a
budou ukonéeny do 22. hodiny, nebude-li dohodnuto jinak. Souéasné musi byt pro konani
akce splnény podminky Pravidel pro organizatory akci na zlinském zamku.

. 'V pfipadé, Ze najemce bude konat hudebni produkci &i jinou verejnosti pristupnou kulturni
akci na nadvori zamku, na kterou se bude platit vstupné, bude najemce hradit pronajimateli
Uplatu za uzivani nadvori zamku dle ,Ceniku kratkodobych pronajmu nebytovych prostor,
vybaveni a sluZeb v budové zlinského zamku Soudni 1, 760 01 Zlin".

. Smluvni strany se dohodly na nasledujicich podminkach, za kterych muze najemce na

nadvofi zlinského zamku pofadat hudebni produkce &i jiné vefejnosti pfistupné kulturni

akce:

a) najemce bude opravnén rozmistit na nadvori mista na sezeni a stoly pro navstévniky
konané akce,

b) najemce bude opravnén poskytnout navstévnikim akci veskeré sluzby a servis, co se
tyka nabidky napoji a obcerstveni a obsluhy,

c) najemce se zavazuje po konani takové akce zajistit na své naklady Gklid nadvofi a
socialniho zafizeni,

d) najemce se zavazuje neporadat Zadné akce v pfipadé, Ze by kolidovaly s jinou akci
pofadanou pronajimatelem nebo jinym najemcem na zlinském zamku za predpokladu,
Ze najemci bude informace o konani této jiné akce pfedem znama.

. V pfipadé poruseni ujednani vtomto ¢lanku, je najemce povinen uhradit pronajimateli
Skodu tim vzniklou a smiuvni pokutu ve vysi 10 000 K&, ktera se nezapocitava do nahrady
Skody.

ClI. XII.
Spoleéna ujednani o opravach v pfedmétu najmu

. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy bude po dobu trvani nadjemniho vztahu nutné
ucinit tpravy, opravy ¢&i investice do pfedmétu najmu, tak aby mohl najemce nerusené
predmét najmu uzivat ke sjednanému ucelu, budou tyto Gpravy, opravy &i investice
realizovany na naklady pronajimatele, ledaze by bylo mezi smluvnimi stranami v kazdém
jednotlivém pfipadé dohodnuto jinak. Najemce o vy$i vynaloZenych naklad(l bude
informovan, stejné tak bude i informovan o rozsahu téchto oprav, Uprav a investic a bude
mit pravo se k jejich rozsahu, povaze a kvalité vyjadfit a pfipadné sdélit své piipominky.
Ucelem této soucinnosti mezi smluvnimi stranami je zejména snaha nalézt takové feseni,
které bude vyhovovat provoznim podminkdm najemce a zaroven bude ekonomicky
efektivni pro pronajimatele.

. Naklady vynaloZzené na Upravy, opravy &i investice do pfedmétu najmu dle odst. 1 tohoto
¢lanku mohou byt zohlednény do zvy$eného najemného kdykoliv v pribéhu trvani této
smiouvy, avséak za podminky, Ze najemce pfed zahajenim téchto praci jednak pisemné
odsouhlasi jejich rozsah a cenu a dale bude mezi nim a pronajimatelem pfedem dohodnuto,
o jakou ¢astku a od kdy se najemné navysi.



CL. XIn.
Zavérecna ujednani
1. VeeSkeré pravni vztahy neupravené touto smiouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni a dalSimi pravnimi pfedpisy
Ceskeé republiky.

2. Veskeré zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného &islovaného
dodatku, po dohodé& smluvnich stran.

3. Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatna nebo nevymahatelna, nebude
to znamenat neplatnost celé smiouvy.

4. Smiuvni strany prohladuji, Ze tato smlouva necbsahuje ocbchodni tajemstvi, jez by nebylo
mozne uverejnit.

5. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s ust. zakona &. 106/1999
Sb., o svobodném pristupu k informacim, v platném znéni a dal$ich pravnich predpist
Ceské republiky.

6. Tato smlouva podiéha povinnému uverejnéni v registru smiuv v souladu se zakonem ¢&.
340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni. Uvelejnéni této smlouvy v registru smluv
zajisti pronajimatel.

7. Smluvni strany souhlasi s vyhadnocenim provozu ve zlinském zamku a s vyhodnocenim
ucinnosti pravidel a podminek v této smlouvé uvedenych nejpozdéji po 12 mésicich od
uzavieni této smlouvy a projevi dobrou vlli pfipadné sporné zaleZitosti vyresit k
cboustranne spokojenosti.

8. Tato smlouva nabude Ucinnosti okamzikem pfedani predmétu najmu najemci dle &l. VI
odst. 1 této smlouvy.

9. Tato smlouva je sepsana ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz pronajimatel
obdrZi tfi vyhotoveni a najemce obdrZi jedno vyhotoveni.

10 Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze tato smlouva byla
uzaviena svobodné, vazné, ne v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro jednu &i
druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem plné souhlasi. Na
dikaz téchto skutecnosti pfipojuji k této smlouvé zastupci smiuvnich stran své viastnoruéni

podpisy.

Piilohy:
¢. 1 - zakres pfedmeétu najmu

DolozZka ve smyslu ust. § 41 zakona é. 128/2000 Sb., o obcich

Doba zverejnénl: 20. 8. 2020-9. 9. 2020

Schvéleno organem obce: Rada mésta Zlina

Datum a d&islo jednaci: 29. 3. 2021, & usneseni {4F76R/2021

Ve Zliné dne 12. 0k 2001 Ve Zliné dne 13 04 20N

Najemce: Pronajimatel:

statutarnj-mésto Zlin

#vezlinejekrasne s.f.0.

naméstek primatora
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