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Uvodni list

Tento dokument je technickym podkladem pro definici dvodnich standardi pronajmu kancelafskych
prostor, specificky upravenych pro najemce CENIA, ¢eska informacni agentura Zivotniho prostredi.

Tento dokument bude v prabéhu dalSich praci upfesriovan a vzdy pfed kazdou revizi musi byt dokument
autorizovan odpovédnym zastupcem klienta, kaZzda néasledujici verze upraveného a znovu vydaného
dokumentu bude vydavana v tzv. .komentovaném® znéni s tim, Ze tyto zmény se daji prijmout pred
revizi nasledujici verze dokumentace a dalsi zmény se opét vydaji formou revize.

Revize Datum vydani Revizi napsal Popis

1 10.6.2019 Tomas Novak Uvodni popis obecnych standard(i a
termind

2. 20.1.2020 Tomas Novak Popis standardd pro Shell and Core

3. 20.7.2020 Tomas Novak Aktualizace pro NS #1

4. 29.9.2020 Tomas Novak Aktualizace pro NS #2 pro Cenia

5. 13.10.2020 Jan Horcicka Aktualizace pro NS #3 pro Cenia

6. 19.11.2020 Tomas Novak Aktualizace pro NS #4 pro Cenia

7. 1.12.2020 Tomas Novak Aktualizace pro NS #5 pro Cenia -
plochy

8. 23.3.2021 Tomas Kotr¢ Upravy specifikace ze strany Cenia

9. 25.3.2021 Vlastimil Majvald Upravy spaceplanu dle diskuse
24.3.2021
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A Popis projektu

Jedna se o projekt opravy a rekonstrukce stavajici administrativni budovy NAREX
VrSovice. Standard budoucich kancelarskych prostor je definovan jako tzv ,B Standard“. Obecné
budou v budové ve vlastnictvi EDIFICE Moskevska Admin s.r.o. pronajimatelné plochy a sklady o
najemci CENIA, €eska informacni agentura Zivotniho prostfedi. Objekt obsahuje hlavni vstupni
lobby, dvé vertikalni schodidté, jeden novy osobni vytah pfistupny z lobby a druhy starsi vytah
z 80tych let minulého stoleti v jizni €asti objektu, slouzici pro potfeby obsluhy skladovych prostor
v podzemni ¢asti objektu.

Hlavnim zdrojem tepla budou plynova tepelna Cerpadla od spole¢nosti VEOLIA, ktera
budou umisténa na stieSe. Tato reversibilni plynova tepelna €erpadla o vykonu 2x63 kW budou
v pfipadé potfeby topného vykonu v zimnich mésicich doplnéna teplem 2z plynovych
kondenzacnich kotll, umisténych v kotelné v 1PP objektu. Energeticky Usporné feSeni pomoci
topeni plynovymi tepelnymi ¢erpadly zarucuje snizeni naklad na vytapéni objektu. Zaroven bude
pro najemce zajistténo méfeni spotifeby tepla a chladu v najemnich prostorech pomoci tzv
denostupriové metody fungujici na principu automatického odectu spotieby tepla v jednotlivych
mistnostech pomoci €idel a inteligentnich termostatickych hlavic od spole¢nosti LG, vSe v souladu
s energetickym zakonem.

Vzhledem k reversibilni schopnosti plynovych tepelnych ¢&erpadel, budou v letnich
mésicich vyuZita jako zdroj chladu pro dochlazovéani 1. NP az 5.NP objektu s pasivni distribuci
chladu radiatorovym okruhem s vodou o teploté nad 16stC v podlazich 1NP az 4NP a aktivnim fan
coilovym okruhem v 5NP kryjicim zejména tepelné zisky stfechou budovy. Naklady na chlad a
teplo budou uctovani dle skute¢né spotfeby dodavatelem tepla a chladu spoleCnosti Veolia.

Po dohodé s pronajimatelem Ize zajistit dopInéni chlazeni pomoci multisplitovych jednotek. S timto
vSak standard budovy nepoc€ita a bude se jednat o samostatnou investici jednotlivého najemce
ktera neni pfedmétem nabidky.

Objekt je napojen na vefejnou vodovodni a odpadni sit. Naklady na vodné a stoéné budou
uctovany pomérem k pronajaté ploSe daného najemce.

V objektu administrativni budovy nebude pfitomna ostraha 24/7 ale objekt je vybaven 6ks
IP kamer pro zaznam pohybu kolem objektu a v recepci. Hlavni vstupni lobby, které bude zarovern
slouzit jako recepce bude také slouzit jako bistro. Od €ervence 2020 bude v prostorach recepce
umisténo nékolik automatl s teplymi a studenymi pokrmy.

Komunikace mezi vstupnim lobby a jednotlivymi najemci bude zajisténa systémem
HELIOS 2N fungujici na bazi IP hovora, které budou spojeny se zadanym mobilnim telefonem
najemce (recepéni) a ta vzdalené otevie vstupni dvefe v lobby. Jednotliva patra budou na
vertikalnim schodisti oddélena od spole¢nych prostor pozarnimi dveifmi, které budou vybaveny
systémem EVVA AIRKEY, ktery zajistuje otevirani téchto dvefi pomoci vstupniho &ipu nebo NFC
komunikatoru (mobilni telefon vybaven NFC Cipem).

Navstévnické parkovani u objektu je mozné na 6 mistech pfimo u objektu, které budou
umistény za vjezdovou zavorou vybavenou GSM branou pro otevieni a evidenci vjezdl
s naslednym ucétovanim pronajmu podle zadanych telefonnich Cisel. Déle je k dispozici 32
parkovacich stani na jizni strané sousedniho objektu (U hibitova) a najemci také mohou parkovat
v nedalekém parkovacim domé v Moskevské ulici, kde ma pronajimatel rezervovan dostate¢ny
pocet parkovacich stani.

VrSovice Ceska
rept iblika

EDIFICE construction & consulting, s.r.o., Moskevska 1523/63, Praha 17‘




EDIFICE
construction & consulting

B Standard budoucich objektu

Kancelarské prostory — standard navrhu

Budouci kancelarské prostory budou realizovany dle dispozi¢nich pozadavk( viz pfiloha
€.1 tohoto dokumentu. Jednotlivé kancelafe, umisténé po obvodu objektu, budou oddéleny
sadrokartonovymi nebo zdénymi konstrukcemi se spinénim zakladnich akustickych parametra.
Prostfedni trakt 5.NP bude slouzit pro umisténi lokalnich skladli a kopirovacich mistnosti a nékolika
jednacich mistnosti, které budou od chodby oddéleny prosklenou sténou s jednoduchym
zasklenim. Jednaci mistnosti v 5.NP budou vybaveny stfeSnim svétlikem zajiStujiciho lepSi
parametry denniho osvétleni v prostfedim traktu a pro mozZnost pfisunu €erstvého vzduchu do
jednacich mistnosti. Prostory budou po dokoné&eni splfiovat normové pozadavky na kancelarské
prostory.

AKUSTIKA

Z hlediska akustickych parametr(i na pracovistich budou feSeny technologie resp. stavebni
konstrukce oddélujici nové vnesené technologie tak, aby maximalné pfipustna hladina akustického
tlaku na pracovisti nepfekrocCila pro kancelafe LAeq,T = 40 dB ze vSech vnéjsich zdroji a pro
jednaci mistnosti a vSechny ostatni mistnosti, aby nepfekroc€ila LAeq, T = 50 dB ze vSech vnéjSich
zdroju s vyjimkou AV techniky a ostatnich volnych zafizeni v kancelafich (notebooky, tiskarny a
ostatni periferie), ktera neni do téchto hodnot zahrnuta

Parametry délicich stavebnich konstrukci a navazujicich technologii (zejména FCU
jednotek v 5.NP) v€etné a vnitfnich vypini otvor( jsou pozadovany ve standardech popsanych nize
v této kapitole. Parametry vzduchové horizontalni nepriizvuénosti musi odpovidat méreni dle EN
ISO 140-4 a pro dvefe dle mé&feni EN ISO 140-3 minimalné niZze uvedenym hodnotam:

Uzaviené standardni kancelafe - pro délici konstrukce mezi témito standardnimi
kancelafemi a ostatnimi prostory (sousedni kancelaf, chodba nebo jiné prostory) je poZzadovana
hodnota stavebni vzduchové neprizvuénosti R'w 37dB na délici pficky a neni pozadovano
dodrzeni méfeného parametru vzduchové neprizvuénosti dvernich vyplni.

Hlavni jednaci mistnosti o velikosti vétSi nez 4 osoby - pro délici konstrukce mezi hlavni
jednaci mistnosti a ostatnimi prostory (sousedni kancelafe, sousedni jednaci mistnosti, chodba
recepce nebo jiny prostor) je pozadovana hodnota stavebni vzduchové neprizvuénosti R'w 40dB
na délici pficky u plnych pficek a dale u systémovych prosklenych pficek je pak pozadovana
hodnota stavebni vzduchové neprizvuénosti R'w 37dB a dale je poZzadovano dodrzeni vazené
laboratorni vzduchové nepriizvuénosti dvefnich vypini Rw 25dB. Pfipadné posuvné pFicky délici
mistnost na dva samostatné celky budou feSeny, umoznujici spinéni hodnoty stavebni vzduchové
nepruzvucnosti R'w 40dB

Veskeré mistnosti vyuzivajici designovych pficek - pro délici konstrukce mezi vSemi
mistnostmi opatfenymi z ddvodu estetickych kvalit jednovrstvym bezrdmovym zasklenim nebude
pozadovano dodrzeni konkrétniho parametru vzduchové neprizvuénosti s tim, Zze ocekavani je
dosazeni parametru v oblasti R'w 29 az 31.

Délici konstrukce serverovych mistnosti — pro délici konstrukce serverové mistnosti bude
realizovana pfi¢ka s pozarni odolnosti dle navrhu pozarné bezpeénostniho feSeni prostoru se
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vzduchovou neprizvuénosti min. R'w 40dB a dale je pozadovano dodrzeni vazené laboratorni
vzduchové neprizvucnosti dvernich vypini Rw 25dB.

Poznamka: Pro vazenou stavebni nepriizvuénost R'w a vazenou Ilaboratorni
neprdzvuénost RW plati vztah R'w = Rw — k, kde k je korekce, zavisla na vedlejsich cestach Sifeni
zvuku. Pro jednovrstvé homogenni plosné konstrukce z klasickych stavebnich materialG (cihla,

standardnich kancelafi k = 2dB, pro jednaci mistnosti k = 4bB a pro konstrukce mezi najemci k =
6dB

OSVETLENI

Z hlediska pfirozeného osvétleni trvalych pracovist bude realizace vyhovovat poZzadavkim na
pfirozené osvétleni trvalych pracovist tj. dosahujicich minimalné 1,5% intenzity denniho venkovniho
Osvétleni a umisténim trvalych pracovist v zénach vyzadujicich sdruzené osvétleni neni uvazovano.

Kancelarské prostory — Zakladni navrhové parametry

VNEJSI LETNi A ZIMNi PARAMETRY NAVRHU TECHNOLOGIi V SOULADU S CSN

Venkovni teplotni parametry, které maji byt pouzity pro navrh kapacit, budou odpovidat
limitnim hodnotam CSN, limitni navrhova teplota kapacity chlazeni tepelnych zisk(i z venkovniho
prostfedi pro letni dny bude odpovidat 32stupiidm C pro 5NP a nebyla uvazovana pro ostatni
prostory a limitni navrhova teplota kapacity topeni tepelnych ztrat z venkovniho prostfedi pro zimni
dny bude odpovidat -11stupiim C.

VNITRNi PODMINKY NAVRHU
Vnitini navrhové parametry navrhu pro Letni obdobi i zimni obdobi

Kancelafe, a ostatni plochy uréené pro umisténi trvalého pracovisté v 5NP teplota 26
stupfili C, provozni rozpéti FCU jednotek 3 stupné C az do 28 stupnll C v ostatnich prostorach
dochlazovéani prostfednictvim radiatorovych téles o teploté chladici vody nad 16C bez
garantovanych parametru letnich teplot vnitfniho prostredi

Vnitini navrhové parametry navrhu pro Zimni obdobi

Kancelafe, Recepce a ostatni plochy uréené pro umisténi trvalého pracovisté 21 stupnu C,
topeni prostfednictvim podokennich radiatort regulovanych termostatickymi hlavicemi s rozpétim
tolerance 2 stupné C.

AKUSTICE PARAMETRY, VZDUCHOVA NEPRUZVUCNOST A LIMITNi NAVRHOVA DOBA
DOZVUKU

Maximalné pfipustna hladina hluku na pracovisti po dobu vyuziti
Kancelare LAeq,T <= 40 dB ze vSech vnéjSich zdroja.

Jednaci mistnosti LAeq,T <= 50dB ze vSech vnéjsich zdroju

VrSovice Ceska
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UROVEN INTENZITY OSVETLENI

Kancelare 500 lux v drovni pracovni desky (limitni index osInéni 19 a limit
rovnomérnosti 0,6)

Jednaci mistnosti 500 lux v urovni pracovni desky (LIO 19 rovhomérnost 0,5)
wC 200 lux v urovni podlahy (LIO 22)

Kuchynky 300 lux v urovni pracovni desky (LIO 22)

Koridory 300 lux v arovni podlahy (LIO 22)

ZAKLADNi POZADAVKY NA MATERIALY

Okna

Okna jsou realizovana plastova s délenim 1/3 otvirava, barva &erna, solarni faktor 41% pro
snizeni tepelnych ziskd. Vybaveny vnitfnimi horizontalnimi zaluziemi. Otvirava ¢ast oken zajistuje
vymeénu Cerstvého vzduchu v ngjemnim prostoru.

Dvere

Interiérové dvefe budou s povrchovou uUpravou CPL v antracitové barvé (vstupni, Sifka
900mm, vy8ka 2100mm) a v bilé barvé (dvefe mezi jednotlivymi mistnostmi, Sitka 800mm, vyska
1970mm). Vstupni dvefe do kazdého patra budou vybaveny ¢teckou EVVA Airkey ostatni dvere
budou osazeny standardni dozickou vlozkou se systémem centralniho kli¢e, s tim, Ze najemce je
odpovédni za vybér dodavatele takového systému centralniho kli¢e, navrh hierarchie pfistupl a
prevzeti dodavky, a to maximalni ceny 55.000KE&. Pro vylou€eni pochybnosti systém centrainiho
klice bude instalovan po Dni vstupu a jeho dodavka a prevzeti bude koordinovano najemcem na
naklad pronajimatele. Dvefe budou v provedeni vostinové hladké se zasklenim a nastfikem s
kfidlem na falc. Ve vybranych 15ti mistnostech které budou oznaceny nejpozdéji do 29.3.2021
budou dvere v protihlukové varianté tj. v provedeni s neprizvucénosti Rw = 27dB a v mistnosti 3.02
(5.NP) budou bezpeénostni dvefe tfidy RC2

VrSovice Ceska
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Interiérové a vstupni dvefe

Podlahy

Stavajici betonové podlahy budou lokalné vyspraveny stérkou s rovinnosti zarulujici
maximalni nerovnost 3cm na dvoumetrové lati a v najemnim prostoru bude instalovan koberec ve
¢tvercich CREATIVE SPARK v barevnych odstinech dle vybéru najemce/architekta.

V socialnim zazemi na kazdém patfe, bude realizovana dlazba TRUST BLACK a obklady
mistnosti ASTUN BLANCO BRILLO. Pfechody na styku rozdilnych materiall podlahovych krytin
budou feSeny pomoci pfechodovych list,sokly jsou pozadovany u vSech druht podl. krytin

Creative Spark 989

Obklad stén Keramicka dlazba kobercové ¢tverce

Stropy

Povrchové Upravy stropu v najemnim prostoru a v komunikaéni chodbé budou realizovany
z mineralniho rastrového podhledu svétlé barvy se splnénim akustickych parametrd pro vhodny
komfort pracovniho prostfedi. Podhledy v socialnim zazemi budou realizovany sniZzené, z pinych
SDK desek. Variantné, dle navrhu architekta, bude prostor v podhledové C&asti realizovan
kombinaci ¢erného natéru RAL 9011 stavajicich konstrukci, doplnény o akustické prvky ze
svéSenych heraklitovych desek Sedé barvy, pfipadné doplnén o dalSi akustické prvky z akustické
designové pény, které spini normové akustické hodnoty dozvuku.

Délici pricky

Délici pficky budou systémoveé sadrokartonové jednostranné oplasténé nebo zdéné, stavajici
s povrchovou Upravou Stukovymi omitkami. Pro plné délici konstrukce uvnitf dispozice najemni plochy
budou navrzeny systémové lehké sadrokartonové konstrukce v systému Knauf nebo Rigips od podlahy

EDIFICE construction & consulting, s.r.o., Moskevska 1523/63, Praha 1
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po spodni lic systtmového podhledu /stropu ve skladbach zaruéujici pozadovanou vzduchovou
neprizvucénost. Pficky doléhajici lokalné k systémovému podhledu budou doplnény nad rovinou
podhledu po rovinu nosné vodorovné konstrukce o akusticky pfedél realizovany téZkou mineralni izolaci
tl. 150mm napf. STEPROCK. Podélné pficky oddélujici chodbu od kancelafi budou doplnény lokalné
v 5NP nad kazdymi dvefmi mezi chodbou a kanceléfi prosklenym dveinim nadsvétlikem zasklenym
jednim sklem a v pfipadé akustickych dvefi dvojsklem pfivadéjicimi pfirozené denni svétlo do chodeb.
Pricky v rozSifujicich zalivech chodby a kancelafi 4 a 3NP budou doplnény hornim pasovym svétlikem
zasklenym jednosklem. Povrchové upravy stén budou u pevnych standardnich pficek feSeny natérem
bilé barvy. Povrchy betonovych nebo omitanych konstrukci budou minimalné v kvalité kerastuku, pokud
budou povrchové upravovany.

Zamecnické konstrukce

V prostoru 5.NP bude realizovano ocelové schodisté se zabradlim, které bude slouzit pro
pfistup na stfeSni terasu. Schodis$té bude navrzeno z ocelové konstrukce pozinkované / natirané
(dle navrhu architekta)

Truhlarské konstrukce — streSni terasa

Na stfeSe objektu bude realizovana stfesni, terasa o celkové plose cca 150m2. Konstrukce
budou z lehkych materidld vzhledem k omezené moznosti zatizeni stropni konstrukce 5.NP.
Terasa bude ohraniCena ocelovym zabradlim cca 2m od atiky objektu doplnénym prostornymi
kvétinaci umozrujicimi péstovani jednoletych sezonnich bylin a travin Povrchova uprava bude
zvolena z vhodnych dfevénych/WPC prken, kotvena do roznaseci konstrukce ze stejného
materialu. Na terase budou instalovany 4 ks silnoproudych zasuvek s pozadovanou IP pro
venkovni prostfedi a vodovodnim kohoutem pro zalévani.

Chlazeni

3 a 4.NP bude dochlazovano chlazeno chladici vodou z centralniho zdroje tepelného
Cerpadla prostfednictvim radiatorového okruhu s chladici vodou nad 16stC a v 5NP doplnéné cca
8ks FCU aktivnimi chladicimi jednotkami. Do jednotlivych mistnosti bude pomoci flexibilniho
potrubi dodavan ochlazeny vzduch a distribuovan pomoci vifivych anemostatd a nebo stérbinovych
vyusti umisténych v systémovém mineralnim podhledu a nebo v SDK pfi¢kach u stropu mistnosti.

Mistnost se servery bude chlazena samostatnym systémem splitového konvecéniho
chlazeni, pfedpokladané tepelné zisky z technologie servert jsou maximalné 3,5 kW tepelného

bude umisténa na stfee objektu.

Elektro — silnoproud a slaboproud

Objekt bude vybaven novymi rozvody elektro, pracovni misto osazeno pocétem zasuvek,
dle specifikace nize. Pfipojovaci mista budou realizovana v parapetnim systémovém Zlabu,
umisténém pod radiatory.

Silnoproud

10m2 kancelar — 2ks

VrSovice Ceska
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15m2 kancelar — 4ks

30m2 kancelar — 8ks

Chodbové tiskarny 2ks na kazdé patro

Skartovacka — 1ks na kazdé patro

Uklidové zasuvky — 5ks na kazdé patro

Stresni terasa — 4ks venkovnich zasuvek s pozadovanou IP

NabijeCka pro elektroauto — 1ks 3x32A, 22kW AC, misto stfeZzeno kamerou CCTV

Slaboproud (RJ45) . kategorie 6a

10m2 kancelaf — 3ks (1xPC, 1xIP telefon, 1x tisk)
15m2 kancelaf — 5ks (2xPC,2xIP telefon, 1x tisk)
30m2 kancelar — 9ks (4xPC, 4xIP telefon, 1x tisk)
Chodbové tiskarny — 2ks na kazdém patfe

Wifi — 5ks pro AP POE

SERVER - Fyzicky zabezpelené elektronickym zdmkem a klimatizované umisténi pro
jeden fullsize 42U rack.

Propojeni s optickym pfipojenim k centralnimu racku v 5.NP budovy bude provedeno
v mistnosti se severy v najemnim prostoru.

Zabezpeceni

Prostory najemce budou vybaveny systémem elektronického zabezpeceni od spole€nosti
Jablotron s umisténim spole¢né Ustfedny v 5.NP a ovladacimi prvky na kazdém patfe za hlavnim
vstupem. Prostor mistnosti se serverem bude zabezpecéen systémem EZS jako samostatny Usek
a podsystém doplnénym moznosti hlaseni poplachu prostfednictvim SMS. Alternativou je umisténi
IP kamery s moznosti zasilani emailovych alertd v pfipadé detekce pohybu v prostoru.

Osvétleni

Osveétlovaci télesa budou osazena moderni LED &tvercova podhledova svitidla pro spinéni
normovy parametrd osvétleni pracovniho mista a chodeb a dle parametr(i uvedenych vyse v tomto
dokumentu, variantné v prostoru, kde nebude instalovan systémovy podhled budou osazena
svésena LED svitidla v Cerné barvé.

V ostatnich mistnostech budou instalovana svétla v kombinaci svéSenych svitidel
zapusténych svitidel pro spIinéni normovy parametr(i osvétleni pracovniho mista, zazemi a chodeb.
Kompletace je v typové dodavce Legrand Mosaic.
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Kuchyiiky

V kazdém patfe bude realizovana systémova kuchyrika se spodnimi skfifikami, pracovni
deskou a hornimi policemi v bilé barvé véetné LED osvétleni. Soucasti kuchynky bude pfiprava
pro osazeni myCky nadobi. Najemce disponuje 1ks myc¢ky nadobi, ktera bude do definovaného
patra instalovana. Patrové kuchyhnky budou koncipovany tak, Ze neni uvazovano s pfipravou
teplych pokrmd, pouze s ohfevem jidla v mikrovinné troubé (soucast standardu).

Referencni foto standardu kuchyrky

Vybaveni a mobiliar

V ramci pfedmétu najmu neni uvazovano s dodavkou konkrétniho nabytku. Nabytek mlze
byt specifikovan najemcem dle jeho volby a to vySe nakladu rozpoctové rezervy. Pronajimatel
uvazuje s rozpoctovou rezervou ve vysi 700 000 K& na dovybaveni volného nabytku po specifikaci
najemce, ktera musi byt nagjemcem a pronajimatelem odsouhlasena do 1.4.2021.

EDIFICE construction & consulting, s.r.o., Moskevska 1523/63, Praha 1
VrSovice Ceska
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C Kliéové ¢asové milniky a datum dokonéeni projektu

DOKONCENIi JEDNOTLIVYCH ETAP

- Oznameni o akceptaci nabidky do 31.1.2021
- Uzavieni najemni smlouvy do 26.3.2021

- Zahdjeni realizace vestavby do 1.4.2021

- Dokon¢eni realizace vestavby do 1.7.2021

3.NP-den vstupu 30.6.2021
4.NP- den vstupu 30.6.2021
5.NP-den vstupu 30.6.2021

Pfilohy:

C.1 — déleni prostoru bude realizovano dle pfilohy &.1 ve standardu popsaném v tomto dokumentu

VrSovice Ceska
rept iblika

EDIFICE construction & consulting, s.r.o., Moskevska 1523/63, Praha 17‘
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EDIFICE construction & consulting, s.r.o.

Moskevska 1523/63
101 00 Praha 10
Ceska republika

tel.: +420 773 063 722
email: info@edifice.cz

web: www.edifice.cz
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