SMLOUVA O NAJIMU PROSTORU SLOUZiCiHO PODNIKANI A
. POSKYTOVANI SLUZEB
Cislo smlouvy: SM9170016

Vyzkumny a zkuSebni letecky astav, a.s.

se sidlem: Beranovych 130, Praha - Lethany, 199 05

identifikacni &islo: 00010669

danové identifikacni Cislo: CZ00010669 — platce DPH

zapsana v obchodnim rejst¥iku: vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B.,
vlozka 446

zastoupena: Ing. Josef Kadpar, pfedseda pfedstavenstva

bankovni spojeni:

Ing. Viktor Kucera, mistopiedseda predstavenstva

(dalejen ,.pronajimatel*)

a

Art Business Group s.r.o.

se sidlem: Krausova 604, 199 00 Praha 9 - Letiany
identifikacni Cislo: 27335593

danove identifikacni Cislo: C227335593 — platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku: vedena u Méstského soudu v Praze odd. C.,

vloZka 156133

Zastoupena: Prokhor Merkushov, jednatel

bankowni spojen (———

(dalejen ,.ndjemce”)

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Smlouvu o ndjmu prostoru slouzicihe podnikani a poskytovani sluzeb
(dale jen ,.smlouva*)

Cl.1
Predmét smiouvy
Pfedmét smlouvy spo€iva v zavazku pronajimatele pronajmout najemci prostor slouzici
podnikani k doCasnému uZivani za ucelem provozovani jeho podnikatelské cinnosti

v tomto prostoru a v zavazku ndajemce hradit za uZivani pfedmétu najmu najemné,
stuzby a dal3i uhrady dle této smlouvy.

ronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti v primyslovém arealu
Pronajimatel prohlasuj ) lu¢nym vlastnik tosti v primysl 1
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha - Letnany, v nichZz se nachazi
pronajimané prostory slouZici podnikani.

Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho uradu

. Pronajimatel prohladue, Ze
je opravnén prenechat prostory slouzici podnikani v budové organizacni || R
, ndjemci do nijmu a Ze predmétné prostory slouzici
podnikani jsou zpisobilé a podle stavebné technického urceni vhodné ke smluvenému
zpusobu uzivani v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.




1.

CL2

Uéel a podminky nijmu

Ugelem najmu je provozovani podnikatelské Cinnosti ndjemce v pronajatém prostoru
k nasledyicim ¢innostem:

Vydavatelské €innosti, polygraticka vyroba, knihafské a kopirovaci prace
Zprostfedkovani obchodu a sluZzeb Velkoobchod a maloobchod

Ptiprava a vypracovani technickych navrhi, grafické a kresli¢ské prace

Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

Navrhatska, designérskd, aranZérska cinnost a modeling

Provozovani kulturnich, kultumé-vzdélavacich a zabavnich zatizeni, potadani
kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrhi, ptehlidek, prodejnich a obdobnych akei

Nédjemce nemd prdvo v pronajatém prostoru provozovat jinou &innost nebo zménit
zpasob & podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z uCelu ndjmu.

CL3

Doba trvani najmu
Pronajimatel pfenechava najemci pfedmeét nagjmu na dobul

Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji
a odevzdd mu s pfedmétem ndjmu vie, ¢eho je tfeba k fddnému uZivani pfedmétu
najmu, zejména klice.

CL 4
Cena nijmu a zplsob placeni

Nijemné prostor slouZicich podnikdni dle této smlouvy sestava zdil€ich plnéni,
kterd se povaZzu)i za uskute¢nénid k poslednimu dni kaZzdého kalendamiho meésice,
kdy bylo z této smlouvy plnéno.

Celkova cena ndgimu [}}EEGEGEGEE bude ndjemcem placena na Géet

pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy v pravidelnych stejnych mésiénich
platbach na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem do 1S5. dne mésice. Faktura je
splatnd nazdkladé dohody obou smluvnich stran ve lhit¢ uvedené na faktufe
s minimalni splatnosti 14 dn& a to tak, aby ndjemné za dany mésic bylo zaplaceno
v daném mésici.

Doruéovani faktur je provadéno na adresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy
v Ceské republice pisemné sdélené druhé smluvni strané. M &li byt podie této smlouvy
doruéena listina oznamujici provedeni ur¢itého pravniho jednani, povaZuje se takova
listina za doruenou dnem jejiho pfevzeti adresdtem, nestanovi-li tato smlouva
v konkrétnim ustanoveni jinak. Je-li takovad listina odesildna doporu¢ené poStovni
ptepravou a neni-li vykdzano jeji pfevzeti adresitem, je povaZovana za doruenou,
respektive pravni uinky oznamovaného pravniho jednani nastanou, tfetiho dne po jejim
odeslani uvedenym zplsobem, nestanovi-li v konkrétnim pfipadé zdkon obligatomé
Jinak.



Pokud jc soudasti cecny najmu prostoru slouZiciho k podnikani (ndjem neni od ni
osvobozen) dari z pfidané hodnoty, je uctovana ve vy$i sazeb odpovidajicich platnému
pravnimu predpisu. Ndjem movitych véci, pokud je uctovan, je vzdy uctovan s dani
z piidané hodnoty ve vysi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu predpisu.

CLs

Sluzby poskytované pronajimatelem

Spolu sndjmem prostoru slouziciho
samostatné zpoplatnéné sluzby, -
B - Pokud neni uvedeno jinak, jedné se o pausélni poplatky.

odnikdni poskytuje pronajimatel ndjemci

Odvoz primyslového odpadu a odpadu z vlastni produkce pronajimatel nezabezpecuje,
pouze umozni kontakt s firmami opravnénymik této ¢imnosti.

PInéni poskytovana dle tohoto ¢ldnku smlouvy se povazuji za opakovand plnéni
uskute¢néna k poslednimu dni kalendarniho mésice a jejich cena je splatnd spolecné s
najemnym v pravidelnych mési¢nich platbdich na zdkladé faktur wvystavenych
pronajimatelem.

CL 6

DalSi plnéni zprostiedkovana pronajimatelem

Pronajimatel zprostiedkovavd ndjemci plnéni uskutecfiovand dodavatelsky jinymi
subjekty dodavky elektrické energe, tepla, dodavky teplé a studené vody, ohfev teplé
vody, odvod odpadnich a srdzkovych vod a jiné, a tyto jsou ndjemci piefakturovany
dle cen a obchodnich podminek dodavatellt médii a ve lhittdch odpovidajicich platnym
pravnim piedpisiim a |hitdm fakturace dodavatele.

I N
poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji za uskute¢néna dnem skute¢ného

zjiSténi pomé&rné Casti spotieby pfipadajici na ndjemce nebo dnem odeétu z indikétoru
spotreby.

CL7



Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umozZnit ndjemci fadné uzivani prostor slouzicich podnikani,
vCetné poskytovanych sluzeb souvisejicich s uzivanim téchto prostor a hradit opravy
piesahujici ramec béZné udrzby a oprav. Najemce je upozomén na to, Ze vytapéni je
v prostorach provadéno pouze v pracovni dny v dobé od 6.00 do 14.30 hodin, mimo
tuto dobu je provadéno temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadny a neruSeny vykon jeho ndjemnich prav
po celou dobu najmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je 2zajiSténi dodavek sjednanych sluzeb a plnéni
uvedenych v této smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze,
Ze nesplnéni nékterécho z uvedenych zavazkd bylo zpisobeno pti¢inou jinou
neZ na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezplsobil a ani na ni nemohl mit
Zadny vliv.

Pronajimatel nebo jind jim povérend osoba jsou opravnény wvstoupit do prostor
slouzicich podnikani spolu s osobou opravnénou a to za uéelem kontroly dodrZzovani
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je to zapotiebi. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit.

¢ 8

Prdva a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat prostory slouzici podnikani pouze v souladu s jejich
stavebné technickym urCenim a provozovat je v souvislosti s pfedmétem sveho
podnikani. aviak pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Nijemce je povinen hradit ndjemné sjednané v této smlouvé a jejich ptilohach
aje povinen hradit naklady spojené sobvyklym udrzovanim a provozem, jakoz
1 veSkeré naklady a cenu dodavek uskuteCnénych pro ndjemce dle ustanoveni
uvedenych v této smlouve a jejich ptilohach.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
prostor dale pronajimat.

Ndjemce je povinen zachazet sprostory slouzicimi podnikani a vybavenim, které ma
vuzivani fadné a hospodameé, vlas zajistovat b&Znou udrzbu a drobné opravy
pronajatych prostor vlastnim nakladem.

Najemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech slouzicich k podnikani tak, aby
nezavdal svym jednanim ptic¢inu ke vzniku poZaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jiné€ upravy prostor slouzicich podnikani pfekracujici ramec bézné udrzby a
oprav, jJe nmndjemce opravnén provést jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce se zavazuje, ze bude dodrzovat ptedepsané organiza¢ni normy pronajimatele —
Natizeni Generalniho Rcditclei V3eobecné pokyny pro najemce VZLU, ass.
varealu Praha Lettiany, Pohyb osob a vozidel v arealu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
pfedat najemci tyto normy, pfipadné veSkeré jejich pozdé)si aktualizace. Pokud by
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11.
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13.

njjemce s aktualizaci nesouhlasil z podstatnych divodd je povinen upozomit
prongjimatele na duavody, proc¢ nesouhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné
jednéno.

Ngemce je povinen dodrZovat predpisy tykajici se bezpeCnosti prace, nakladani
s odpady, ochrany Zivotniho prostfedi a zabezpeceni rychlého pfistupu do véech prostor
slouzicich k podnikani.

Ngemce odevzdd klice od pronajatého prostoru slouziciho podnikdni v zapeceténé
obdlce na vrétnici pronajimatele pro pfipad havarijni situace. K otevieni zapeceténé
obdlky jsou opravnény pouze povéiené osoby pronajimatele v pfipadé pozaru ¢i jiné
havérie, kdy hrozi velké $koda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené
0 tom podat zpravu urCené osobé ngjemce. V pfipadé podezieni na nasilné vniknuti
do objektu budou njjemcem ‘stanoveny podminky, za nichZ je moZné oteviit
zapeceténou obalku pro pfipadné dalsi opatfeni.

Njjemce je povinen na pozédani (v pfiméfenych lhitdch) umoznit opravnénym osobam
pronajimatele pfistup do prostor slouZicich podnikéni za ucelem kontroly stavu objektu.

Nigjemce je opravnén v souladu s ust. § 2305 zédkona ¢. 89/2012 Sb., umistit na budovu,
ve které se nachazeji pronajaté prostory slouZici podnikéni, své oznaceni tak, aby bylo
v souladu s Zivnostenskym zdkonem a to ve formé odpovidajici ostatnim zde jiz
umisténym oznacenim.

V pronajatych prostorech slouZicich podnikdni zajist'uje ndjemce péci o bezpecnost
a ochranu zdravi pfi praci a pozami ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych
pravnich pfedpistt a je odpovédny za dodrZzovéni téchto predpisti a za $kody, které
vzniknou jeho provozni €innosti.

Njemce nese veskeré ndklady spojené s provozem prostor slouzicich podnikéni

(naptiklad energie, odvoz primyslového nebo nebezpecného odpadu, revize zafizeni
atd.).

CL9
Predani a pFevzeti pFfedmétu najmu
Njjemce si prostory slouZici podnikéni prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi
a ty ptevezme na zékladé pfeddvaciho protokolu. Prostory slouZici podnikéani jsou ve
stavu zplsobilém ke smluvenému uZivani, jsou prazdné, bez vybaveni a ndjemce se

zavazuje, ze je v tomto stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfedd ke dni
skonCeni ndgymu pronajimateli.

Prostor slouZici podnikéni je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel klice a jinak mu nic
nebréni v pfistupu do téchto prostor a v jeho uZivani.

Pronajimatel m4 prdvo na ndhradu ve vy$i ujednaného ndjemného, neodevzda-li
najemce prostor slouzici podnikani pronajimateli v den skonceni ndjmu a to az do dne,
kdy ngjemce pronajimateli prostory slouZici podnikéni skutecné odevzda.

€L 10
Opravy a adrzba
Pottebu oprav nad ramec bézné udrzby a drobnych oprav u prostor slouzicich podnikani

je njjemce povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli a umoznit mu jejich
provedeni.
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Veskeré upravy, které hodla najemce provadét v pronajatych prostorach slouZicich
podnikaai, musi byt predem projedndny s pronajimatelem, veéewé pisemmné specifikace
uprav, a pronajimatel musi provedeni téchto Uprav pisemné& odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a ndgjemce jinak, je ndjemce povinen po skonceni ndymu
odevzdat prostory slouZici podnikani v takovém stavu, vjakém mu byly predany pfi
zohlednéni b&Zzného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl se

souhlasem pronajimatele. ®dchylka od tohoto ustanoveni je moZna pouze na zdkladé
pisemné dohody obou smluvnich stran.

CL 11

Skonéeni najemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

Obé smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v l mési¢ni vypovédni dobé bez udani
duvodu, ktera pocina b&Zet prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Pro pfipad zavaZzného poruseni smluvnich povinnosti, stanovenych zeyména v ¢l. 7, 8
smlouvy je moZné smlouvu vypovédét v 'mésiéni vypovédni dobé suvedenim divodu.

Za zavazné poruseni smlouvy se povazuje t€Z, pokud:

prostor slouzici podnikani se stane nezphisobily ke smluvenému druhu uZivani nebo
neupotiebitelny bez zavinéni ndjemce;

prostor slouZici podnikani se stane zdravotné zdvadny bez zavinéni ndjemce;
na majetek pronajimatele nebo ndjemce bylo zahdjeno imsolvencni tizeni dle
zvlastniho zakona;

ndjemce neuhradil ndjemné nebo sluzby souvisejici s ngymem po dobu delsi neZ
1 mé&sic.

Najemni smlouvu lze ukon¢it kdykoli na zakladé dohody obou smluvnich stran.

CL 12
Jistota
Smluvni strany se dohodly, 2¢ pfed podepsanim této smlouvy ndjemce sloZi na ucet

pronajimatele. ktcri" i’e uveden v zdhlavi této smlouvy, jistotu ve vy§i_

Pronajimatel se zavazuje, Ze vysi jistoty uvedenou v ¢&l. 12.1 této smlouvy pouZije pfi
ukonéeni ndjmu vyhradné pro Ucely nedoplatkd najemného a sluZeb nebo na Uhradu
ptipadné skody zplsobené nijemcem.

Pronajimatel vrati jistotu nebo je)i ¢ast do. mésict po ukonéeni ndymu, v pfipadé, Ze
budou ndjemn€ a sluzby ndjemcem fadné a v€as uhrazeny. V ptipadé dluhG ndjemce je
pronajimatel opravnén jistotu si ponechat, resp. vratit je)i pomémou ¢ast.



CL13

Zavircecna ustanoveni

1. VZLU je povinnym subjektem dle zakona & 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva,
mimo Casti podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude v souladu stimto zakonem
uvefejnéna v registru smluv.

2 Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
uverenéni v registru smluv. VZLU se zavazuje (uto smlouvu bez zbyteCného odkladu
po jejim podpisu ob&ma smluvnimi stranami, zaslat spravci registru smluv k uvefeynéni.

3. Smlouva maGze byt mén¢na a dopliiovana fermou pisemnych vzestupné ¢islovanych
dodatk( podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

4.V ostamich zde neupravenych otdzkach se vzdjemna pradva a povinnosti fidi zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

5. Ve wecech technickych jednaji za pronajimatele pov&feni pracovnici Utvaru

Vedeckotechnicky park [ IR R
o D

7. Tato smlouva byla vyhotovena wve 2 wytiscich. znichz 1 obdr2i ndjemce
a | pronajimatel.

8.  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné
ville, ur¢it€, vazné a srozumitelné. AutentiCnost smlouvy potvizuji nize svymi podpisy.

V Praze dne V Praze dne
Za pronajimatele: Za najemcee:

Ing. Josef Kaspar Prokhor Merkushov
oy bedutnvisst Jednatel

Ing. Viktor Kucera






