Smlouva o podnajmu

prostoru slouziciho podnikani v Obecnim domé v Praze

uzavirana stranami
dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

I. Smluvni strany

I.1. Obecni diim, a.s.

se sidlem: nam. Republiky 1090/5, 111 21 Praha 1

IC: 27251918

DIC: CZ27251918 (je platcem DPH)

jednajici: Mgr. Vlastimilem Jezkem, pifedsedou predstavenstva
Mgr. Janem Lacinou, mistopiedsedou piedstavenstva

registrace v OR: Meéstsky soud v Praze, oddil B., vlozka 9990

bank. spojeni: CSOB, &.4.: 220080516/0300

(déle jen ,,najemce")

a
I.2.  Jana Karickova Slavikova
se sidlem: Javorova 1812, 432 01 Kadan
IC: 69901287
DIC: CZ7259222454
Jednajici: Jana Karickova Slavikova
e-mail: XXXXXX
registrace v ZR: Urad ptislusny podle §71 odst.2 zivnostenského zakona: Méstsky ufad Kadan

bank. spojeni:

(dale jen ,,podnajemce")

II. Vykladova ustanoveni
Pokud jsou v této smlouve uzity nasledujici terminy, rozumi se jimi pro ucely této smlouvy:
I1. 1. Obecni dum (dile jen OD)
stavba Obecniho domu v Praze - &.p. 1090, namésti Republiky 5, Praha 1, PSC 111 21

I1. 2. Pfedmét podnajmu
mistnost v Obecnim domé uvedena v ¢l. IV. odst. IV. 1. této smlouvy, kterou pfenechava najemce podnajemci
do podnajmu k tcelu sjednanému v této smlouve,

11. 3. Den prevzeti




den uréeny najemcem k protokolarnimu odevzdani pfedmétu podndjmu podnajemci.

I11. Uvodni ustanoveni

Najemce je podle Najemni smlouvy ¢. NAO/58/01/007368/2005 ze dne 22.7.2005 mezi hlavnim méstem
Praha a Obecnim domem, a.s., schvalené usnesenim Rady hlavniho mésta Prahy ¢. 1091 ze dne 19.7.2005
najemcem nemovitosti, a to pozemku parc. ¢. 588, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 1090 (budova Obecniho domu
v Praze) v katastralnim tizemi Staré Mésto, obec Praha, zapsano na LV ¢.122 u Katastralniho uradu pro hlavni
mesto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Najemce je opravneén na zékladé Néjemni smlouvy ¢. NAO/58/01/007368/2005 ze dne 22. 7. 2005 prenechat
prostory dle této smlouvy, nachazejici se v budové Obecniho domu Praha, nam. Republiky 1090/5, 111 21
Praha 1, podnajemci do podnajmu za smluvnich podminek vyplyvajicich z této smlouvy.

IV. Pfedmét podnajmu

IV. 1.
Najemce touto smlouvou prenechdva podnajemci do uzivani nebytové (prodejni) prostory, nachézejici se v
OD (dale jen ,,pfedmét podnajmu) a sestavajici se z:

mistnosti ¢. 2208 o vyméfe 2,8 m? v 1. suterénu OD
mistnosti ¢. 2209 o vyméfe 9,75 m? v 1. suterénu OD
mistnosti €. 3011 o vyméfe 45,24 m? v piizemi OD
mistnosti ¢. 3021 o vyméfe 3,3 m? v piizemi OD

(dale jen ,,predmét podnajmu").
Celkova vyméra predmétu podndjmu je 61,09 m2.

Iv.2.
Pfedmét podnajmu je zakreslen na ptilozeném situa¢nim planku (ptiloha €. 3).

IV. 3.

Podnajemci bude predmét podndjmu najemcem protokolarné odevzdan ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy,
tj. ke dni 15.4.2021. Ptredavaci protokol o stavu predmétu podndjmu a jeho vybaveni, vCetné pisemného
potvrzeni podnajemce o prevzeti klich od predmétu podnajmu, je nedilnou soucasti této smlouvy (priloha ¢.
4). Nebude-li v predavacim protokolu uvedeno jinak, ma se za to, Ze podnajemce shledava predmét podnajmu
ve stavu zptsobilém k smluvenému uZzivani.

V. Uéel podnajmu
Predmét podnajmu je podnijemci pienechavan k ucelu, pro ktery je stavebné urcen, a to jako nebytové
(prodejni) prostory k provozovani obchodu v ramci podnikatelské ¢innosti podnajemce.
Aktudlni vypis z zivnostenského rejstiiku podnajemce tvofi jako priloha €. 1 nedilnou soucast této smlouvy.

Podnajemce tak bude uzivat pfedmétné nebytové (prodejni) prostory k provozovani o¢ni optiky.



VI. Rozsah uzivani predmétu podnajmu

VI 1.

Podnajemce se zavazuje uzivat predmét podnajmu vyluéné k ucelu uvedenému v ¢lanku V. této smlouvy a
zptsobem touto smlouvou stanovenym. Podnijemce je povinen dodrzovat pii svém podnikdni v pfedmétu
podnajmu veskeré obecné zavazné pravni predpisy a povinnosti, uvedené v priloze ¢. 2 této smlouvy —
Obecné povinnosti podndjemcii. Podnajemce se zavazuje, Ze uvniti objektu Obecniho domu nebude v Zadném
pfipadé€ uzivat jiné prostory nez prostory podnajaté na zékladé této nebo jiné podnajemni smlouvy uzaviené
s najjemcem; poruSeni povinnosti podle této véty zaklada najemci pravo od smlouvy bez dalsiho jednostranné
pisemn¢ odstoupit. Bez ohledu na to, zda najemce vyuZzije svého prava odstoupit od smlouvy podle ptedchozi
véty tohoto ¢lanku smlouvy, je ndjemce opravnén pozadovat po podndjemci uhradu smluvni pokuty ve vysi
50.000,- K¢ za kazdé takové jednotlivé poruseni vySe uvedené povinnosti, a podnajemce je povinen
uplatnénou smluvni pokutu najemci na vyzvu uhradit.

VI. 2.

Podnajemce neni oprdvnén predmét podnajmu pienechat k uzivani jakékoliv tfeti osobé€, pfipadné umoznit,
aby jakakoliv tfeti osoba v pfedmétu podnajmu vyvijela jakékoliv podnikatelské Ci jiné aktivity. Podnajemce
neni oprdvnén pievést jakakoliv prava ztéto smlouvy na tfeti osobu, aniz by k takovému postupu ziskal
predchozi pisemny souhlas najemce, a to pro kazdy jednotlivy ptipad zvlast. Podnijemce bere na védomi, ze
jakékoli pravni jednani, sméfujici k poruseni jakékoli povinnosti podle tohoto ¢lanku a odstavce smlouvy,
bude povazovano za neplatné.

Podnajemce dale bere na védomi, Ze poruseni jakékoli povinnosti podle tohoto clanku smlouvy zaklada pravo
najemce bez dalsiho od této smlouvy jednostranné pisemné odstoupit. Bez ohledu na to, zda najemce vyuzije
svého prava odstoupit od smlouvy podle pfedchozi véty tohoto ¢lanku smlouvy, je najemce opravnén
pozadovat po podndjemci thradu smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé takové jednotlivé poruseni
jakékoli vyse uvedené povinnosti, a podndjemce je povinen uplatnénou smluvni pokutu ndjemci na vyzvu
uhradit.

VL. 3.

Podnajemce je povinen zdrzet se uzivani, popt. umoznit uzivani predmétu podnajmu nebo jakékoliv jeho casti
pro jakoukoli ¢innost nebo ucel, které by mohly poskozovat dobrou povést najemce a/nebo Obecniho domu
nebo by mohly byt nebezpecné ¢i vést ke snizeni ¢astky pripadajici na pojistné plnéni ve vztahu k Obecnimu
domu. Okolnosti, které by mohly vést ke snizeni ¢astky ptipadajici na pojistné plnéni, jsou uvedeny v piiloze
¢. 2 této smlouvy.

VL 4.

Podnajemce neni oprdvnén umistit v predmétu podnajmu své sidlo bez piedchoziho pisemného souhlasu
najemce. To neplati v piipad¢€, Ze podnajemce ma k datu uzavieni této smlouvy registrovano sidlo na adrese
Obecniho domu s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce a vlastnika objektu.

VIL Upravy pfedmétu podnajmu

VILI. 1.

Podnajemce je opravnén vybavit pfedmét podnajmu standardnim kancelaiskym (prodejnim) zafizenim a
nabytkem, nezbytnym k provozovani podnikatelské cinnosti tak, jak je uvedeno v ¢l. V.této smlouvy.
Jakékoli technické a/nebo technicko stavebni upravy uvnitt pfedmétu podnajmu (véetné instalace, montéze ¢i
demontaze jakychkoli vnitfnich zafizeni, které jsou pevné spojené s obvodovymi zdmi, stropem ¢i podlahou
nebytovych prostor) - (dale jen Upravy®), je vsak podnijemce opravnén provadst pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu ze strany najemce, a to v rozsahu a zptisobem v tomto souhlasu uvedenym a
vzdy pln€ na vlastni néklady podndjemce. Podndjemce bere na védomi, Ze najemce neni zadnym zpiisobem
povinen takovy souhlas udélit a soucasné, Ze najemce je opravnén stanovit dodate¢né podminky pro piipadné
udéleni svého souhlasu, které jsou pro podndjemce zavazné. Podnajemce bere dale na védomi, ze pfipadné



udéleni souhlasu s jakymikoli Upravami vyzaduje predchozi pisemnou Zadost podndjemce o poskytnuti
souhlasu s provedenim piedmétné Upravy, obsahujici presny popis, ¢as a zpiasob provedeni Upravy.
Podnajemce bere na védomi, e najemce je opravnén jednostranné uréit, ze provedeni Upravy zajisti sam na
néklad podnajemce. K provedeni Uprav i k odepisovani majetku, vynaloZeného na Upravu, se vzdy vyzaduje
pfedchozi pisemny souhlas najemce. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy podnijemce provede
Upravy prostor prenechanych podnijemci do podnajmu na zakladd této smlouvy, které by znamenaly
technické zhodnoceni prostor, ndjemce neni povinen po skonceni podnajmu k zaplaceni jakéhokoli finan¢niho
plnéni (nahrady) podndjemci za takovéto Upravy nebo technické zhodnoceni nebytovych prostor.

Podnajemce bere na védomi, Ze poruseni jakékoli povinnosti podle tohoto ¢lanku smlouvy zaklada pravo
najemce bez dal$iho od této smlouvy jednostranné pisemné odstoupit. Bez ohledu na to, zda ndjemce vyuzije
svého prava odstoupit od smlouvy podle pfedchozi véty tohoto Clanku smlouvy, je ndjemce opravnén
pozadovat po podndjemci thradu smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé takové jednotlivé poruseni
jakékoli vyse uvedené povinnosti, a podndjemce je povinen uplatnénou smluvni pokutu najemci na vyzvu
uhradit.

VIL. 2.

Podnajemce bere na védomi, Ze k provadéni jakychkoli oprav, revizi nebo udrzby pfedmétu podnajmu (déle
téz jen ,,Opravy®) je opravnén pouze na zaklad¢ predchoziho pisemného souhlasu najemce. Podnajemce je
povinen neprodlené pisemné oznamit najemci potiebu jakychkoli Oprav na pfedmétu podnajmu; pii nesplnéni
této oznamovaci povinnosti odpovida podnijemce ndjemci za Skodu tim zplisobenou v plném rozsahu.
Podnajemce bere na védomi, ze zajisti provedeni veskerych Oprav na pfedmétu podnajmu bud’ (i) na zakladé
souhlasu najemce s provedenim takovych vykonl na zakladé predchoziho pisemného oznameni najemci,
anebo (ii) na zdklad¢ jednostranné pisemné vyzvy ndjemce v disledku zjisténi ndjemce o potiebé takovych
vykontl, vzdy vSak v souladu, rozsahu a zpisobem urenym ndjemcem. V piipadé potieby Oprav v disledku
zpusobeni §kody podnajemcem budou opravy provadény vzdy plné na naklady podnajemce. Podnajemce bere
na védomi, Ze ndjemce je opravnén jednostranné urcit, Ze provedeni Opravy zajisti sdm na naklad podnéjemce.

VIII. Doba podnajmu

Najemce pienechava podnajemci pfedmét podnajmu do uzivani na dobu urcitou, a to od 15. 4. 2021 do 14. 4.
2026.

IX. Uhrada za podnajem a thrada za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno
s podnajmem

IX. 1. Uhrada za podnajem, jistota

IX. 1.1.

Uhrada za podnajem se sjednava ve vysi xxxxx- K&m2/mésic/piizemi a xxxxx,- K¢/m2/za suterén.

Pro ucely této smlouvy se zapoc€itava pro predmét podnajmu vyméra 48,54 m2 a 12,55 m2. M¢sicni uhrada za
podnajem (dale téz jen ,,podnajemné*) se tak sjednava ve vySi xxxxx,- K¢ celkem. Veskeré ceny jsou
uvedeny bez DPH. K cenam bude vramci vyuctovani pfipoctena pfislusnd vySe DPH. Smluvni strany
sjednavaji, Ze povinnost podnajemce hradit najemci sjednané podnajemné s ohledem na piedpokladané datum
uzivani predmétu podnajmu podnajemcem ke sjednanému ticelu vznika ode dne 15. 4. 2021. V dobé od 15. 4.
2021 do 15. 10. 2021 bude podnajemci uctovano xxxxx % z ceny podnajmu a od 15.10.2021 do 15.4.2022
bude podnajemci G¢tovano xxxxx % z ceny podnajmu. Ostatni ustanoveni smlouvy tim zistavaji nedotcena.



IX. 1.2.

Za tcelem zajisténi vSech plateb stanovenych touto smlouvou podnajemcem smluvni strany sjednavaji jistotu
ve vysi tii (3) mési¢nich podndjemnych ve smyslu ¢lanku IX.1.1 smlouvy a tii (3) mésicnich pausalnich
castek uhrady za sluzby ve smyslu ¢lanku IX.2.1, tj. celkem xxxxxx,- K¢ (dale jen ,,Jistota*). Podnajemce se
zavazuje uhradit stanovenou Jistotu ve vysi xxxxx,- K¢ do 15.4. na vySe uvedeny ucet ndjemce. Pro pfipad, ze
cela vyse Jistoty nebude pfipsana na Gcet najemce v takto stanovené lhiteé, ma najemce pravo od této smlouvy
jednostranné bez dalSiho upozornéni pisemné odstoupit. Bez ohledu na to, zda najemce vyuZije svého prava
odstoupit od smlouvy podle pfedchozi véty tohoto ¢lanku smlouvy, je nijemce opravnén pozadovat po
podnajemci thradu smluvni pokuty ve vysi 100.000,- K¢, a podndjemce je povinen uplatnénou smluvni
pokutu najemci na vyzvu uhradit. Narok na zaplaceni smluvni pokuty nezanika jednostrannym odstoupenim
od smlouvy. N4jemce po ukonceni podnajemniho vztahu a s tim spojenym vypotadanim vzajemnych zavazka
vrati na bankovni ucet podnajemce slozenou kauci nebo jeji ¢ast po provedeném vyuctovani v terminu do 60
dnti od data ukonéeni podnajemniho vztahu. Smluvni strany se dohodly, Ze Jistota uhrazena Podnajemcem
N4jemci podle této smlouvy nebude po celou dobu trvani podnajmu urocena.

IX. 1.3.

Podnajemce bere na védomi, Zze najemce je bez dalsiho opravnén Cerpat z Jistoty jakékoli penézita plnéni,
k jejichz thradé€ je podnéjemce podle této smlouvy a/nebo obecné zadvaznych pravnich piedpisti povinen a s
jejichz uhradou vici ndjemci je podnajemce v prodleni. N4jemce oznami bez zbyte¢ného dokladu pisemné
podnajemci Cerpani Jistoty s uvedenim pravniho diivodu a vyse Cerpani. Podnajemce je povinen doplnit vysi
Jistoty na ptivodni sjednanou vysi do 15 dnl od okamziku, kdy se prosttednictvim najemce dozvi o pravnim
dvodu a vysi Cerpani Kauce. Nesplnéni vySe uvedené povinnosti podndjemce fadné a v€as doplnit Jistotu
zaklada jednostranné pravo najemce od této smlouvy bez dalSiho odstoupit. Bez ohledu na to, zda najemce
vyuzije svého prava odstoupit od smlouvy podle piedchozi véty tohoto ¢lanku smlouvy, je najemce opravnén
pozadovat po podndjemci uhradu smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢, a podnajemce je povinen uplatnénou
smluvni pokutu najemci na vyzvu uhradit.

IX. 2 Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnijmem

IX. 2.1.
Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnajmem, se sestava ze dvou &asti, a to:

- pausalu, kterym podnajemce piispiva na thradu vybranych sluzeb, které najemce podnajemci nevyuctovava,
a
- thrady sluZzeb, které podnajemce hradi dle skute¢né spoti‘eby.

IX. 2.2.
Pausalni ¢astka, kterou podndjemce prispiva na thradu sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem,
se sjednava ve vysi xxxxxx,- K¢ ro¢né.

V pausalu je zahrnuta tthrada sluzeb v rozsahu uvedeném v ¢l. X. odst. X.1. - X.3. této smlouvy. Veskeré ceny
jsou uvedeny bez DPH. K cenam bude pfipoctena ptislusna vyse DPH.

IX. 2.3.
Vedle pausalu dle odst. IX.2. 2. této smlouvy hradi podnajemce :

- uhradu za odbér sluzeb uvedenych v ¢l. X. odst. X.4. a X.5., které budou podnajemci pretiétovany dle

vvvvv

- Internetové piipojeni 500 K¢ + DPH/mésic

1X. 2.4.
Néjemce je opravnén cenu za podndjem dle odst. [X.1.1. této smlouvy kazdy rok zvysit v navaznosti na ro¢ni
pramér oficialné publikovaného vyvoje inflace (dle indexu spotiebitelskych cen) v Ceské republice za



piislusny (piedchazejici) kalendaini rok ze strany Ceského statistického tGfadu, a to pro rok nasledujici.
ZvySeni uhrady za podnajem se vzdy pocita z thrady za podnajem platné pro druhé pololeti pfedchoziho
roku. Pisemné oznameni najemce o Uprave za podnajem vSak musi byt podnajemci doruceno vzdy nejpozdeji
do 30.5. nasledujiciho roku, jinak se povazuje thrada za podnajem pro takovy rok trvani podnajmu za
nezménénou.Valorizace ceny za podndjem bude provedena s ucinnosti od 1. ledna ptislusného kalendéainiho
roku, za ktery bude valorizace ceny podnajmu o inflaci nadjemcem uplatnéna s tim, ze ¢astka odpovidajici
valorizaci o inflaci za obdobi od 1. ledna do dne oznameni Upravy ceny podnajmu najemcem podndjemci o
inflaci bude ndjemcem vyuctovana podndjemci daiovym dokladem se splatnosti 14 dnd.

IX. 2.5.

ZvySeni uhrady za pausal dle odst. IX.2.1, mtize byt provedeno vzdy, kdyz dojde ke zvySeni ceny téchto
sluzeb jejich dodavateli, a to bez ohledu na hodnotu zvyseni. Najemce je pied zvySenim pausalu dle tohoto
¢lanku povinen predlozit spole¢né se zvySenim dokumenty prokazujici zvySeni cen sluzeb dodavateli najemce.
ZvySeni pausalu ozndmi najemce podndjemci pisemné vzdy bez zbytecného prodleni. Podndjemce je vSak
povinen hradit najemci takto zvySenou cast uhrady za pausal zpétné, a to ode dne, kdy doslo ke zvyseni ceny
sluzeb jejich dodavateli, a to na zakladé vyuctovani najemcem.

IX. 3. Splatnost uhrady za podnajem a za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnajmem

IX. 3.1.
Uhrada za podnajem (véetné pausalu) je splatna mésiéné, a to vzdy 1. dne piisluiného mésice na zakladé
danového a ucetniho dokladu vystaveného najemcem.

IX. 3.2.
Uhrada za sluzby, které nejsou zahrnuty ve sjednaném pausalu dle bodu IX.2.3., je splatna vzdy po skonéeni
ctvrtleti na zakladé danového a ucetniho dokladu vystaveného nijemcem.

IX. 3.3.

Rozdil mezi Ghradou za podnajem, kterou podnajemce uhradil, a Ghradou za podnajem, ktera najemci nalezi v
dtsledku zvySeni tihrady za podnajem ve smyslu ¢l. 1X.2.4. této smlouvy, je splatny vzdy v souladu
s pfislusnym vyactovanim ze strany najemce. To samé plati pro ptipad zvySeni thrady za pausal ve smyslu ¢I.
IX. 2.5 této smlouvy.

IX. 3.4.
Za den zaplaceni jakékoli ¢astky, ktera ma byt najemci dle této smlouvy podnajemcem uhrazena, se povazuje
den, kdy je uhrada finan¢niho pInéni pfipsana na ucet najemce.

IX. 4. Zptsob placeni ihrady za podnajem a za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnajmem

Uhrada za podndjem a za sluzby je hrazena bezhotovostni formou - bankovnim pfevodem penéznich
prostfedkli na cet najemce, uvedeny v ¢l. 1. odst. 1.1. této smlouvy, pokud nijemce neoznami pisemné
podnajemci jiné bankovni spojeni.

X. Sluzby poskytované podnajemci najemcem a povinnosti najemce
Najemce je povinen zajistit fadné poskytovani téchto sluzeb:
X. 1.
vytapéni predmétu podnajmu v zimni sezéoné€ a chlazeni predmétu podndjmu v letni sezén€, oboji na teplotu a

v takové mife, jak je najemcem a podnijemcem povazovano za standardni a zaroven je v technickych
moznostech najemce,



X. 2.
udrzbu a kontrolu zafizeni, které najemce predal podnajemci spolu s pfedmétem podnajmu,

X. 3.

odvoz tfidéného odpadu z predmétu podndjmu specifikovaného katalogovymi Cisly a ndzvem dle zdk. €.
185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,zdkon"): 150101 - papirové a lepenkové
odpady, 150102 - plastové obaly, 150107 - sklenéné obaly, 200301 - smésny komunalni odpad (dale jen
»odpad"). Pivodcem odpadu je podndjemce a pfedani odpadu najemci nezbavuje podndjemce povinnosti dle
uvedeného zakona. N4jemce nepiebira tento odpad do svého vlastnictvi, pouze zprostiedkovava jeho odvoz,

X. 4.
dodavku elektrické energie do pfedmétu podndjmu,

X. 5.
dodavku teplé uzitkové vody a dodavku vody (vodné a sto¢né) do spolecnych prostor,

XI. Dalsi povinnosti podnajemce

XI. 1.

Podnajemce se zavazuje, ze v pfedmétu podnajmu nebude poskytovat sluzby a ani obchodovat se zbozim,
které je zptisobilé vzbuzovat vefejné pohorseni, zejména s ohledem na poslani a charakter objektu, ve kterém
je predmét podnajmu umistén. Podnajemce se zavazuje neprovozovat a nestrpét v predmetu podnajmu
zejména takovou Cinnost, ktera by podnécovala rasovou, nabozenskou, politickou ¢i socialni nesnasenlivost
(napt. provozovani sexshopi, erotickych noc¢nich klubti, heren, bazarl, zastavaren apod.). Dusledky
nerespektovani tohoto omezeni podnajemcem jsou uvedeny v dalSich ujednanich této smlouvy.

XI. 2.

Ptedmét podndjmu je vybaven roletovou miizi urcenou k zabezpeceni vylohy obchodu a vstupu do predmétu
podnajmu proti ndsilnému vniknuti do tohoto prostoru. MtiZe neslouzi jako ochrana proti desti, vétru, Gniku
tepla nebo jako zvukova izolace a ani nenahrazuje povinnost ¢i pravo podnajemce sjednat si pojisténi véci
nachazejicich se v pfedmétu podndjmu pro piipad jejich odcizeni nebo Skody vzniklé na téchto vécech.
Néjemce za takovéto Skody podnajemci neodpovida.

Podnajemce se zavazuje zajistit, ze roletovou miiz bude obsluhovat jen osoba star$i 18 let, ktera se seznamila
s navodem k pouzivani roletové miize uvedenym v tomto odstavci smlouvy a souvisejicimi bezpe¢nostnimi
predpisy. Podnajemce podpisem této smlouvy prohlasuje, ze byl ze strany najemce dikladn€ seznamen
s navodem na obsluhu roletové mtize a zavazuje se proskolit své pracovniky s obsluhou tak, jak dale uvedeno.
Zakazuje se jakykoliv zasah do elektrické instalace stroje osobam bez patfi¢né elektrotechnické kvalifikace.
Neodborny zasah miiZze zplsobit nejen vazny tiraz, ale i pozar.

Pohyb rolety je mozné spustit jen tehdy, kdyZz neni v nebezpe¢ném prostoru zadna osoba nebo cizi predmét.
Pti ovladani rolety je nutné zajistit bezpecny provoz: pozor na nebezpeci vtaZzeni nebo piimacknuti osob nebo
predmétd. Dale je nutné kontrolovat plynuly pohyb rolety, aby nedoslo k zaseknuti nebo rozmotani rolety a
tim i jejimu poskozeni.

UZivatel pri ovladani rolety musi mit zajiStén primy dohled na pohybujici se roletu, nebo ho zajistit
prostirednictvim druhé osoby. Pfi jakémkoli nezvyklém pohybu ¢i zvuku je uZivatel povinen okamzité
prerusit manipulaci a privolat odbornou pomoc. Opravy po jakémkoli poSkozeni rolety jako disledku
poruseni pravidel pro ovladani roletové mi'iZze uvedenych v tomto odstavci smlouvy budou podnajemci
uctovany najemcem k nahradé v plné vysi.

Systém ovladani:




Prepinac¢ s klickem: po zasunuti kli¢ku je ptfepina¢ vzdy ve stfedni poloze, vypnuto. Pohyb je aktivovan
oto¢enim kli¢e vlevo nebo vpravo, podle vyzadované funkce.
Ovladani tlacitky: jednim tlacitkem se roleta otevira, druhym se zavira.

Ani ovladani klicem, ani ovladani tlacitky nema aretaci, tzn. pohyb rolety je aktivni jen, pokud obsluha ptisobi
na prislusny ovladaci prvek.

XL.3.
Dalsi povinnosti podnajemce ohledné podnajmu dle této smlouvy jsou uvedeny v priloze €. 2 této smlouvy -
Obecné povinnosti podnajemci, ktera tvoii nedilnou soucést této smlouvy.

XII. Oznamovani

XIIL 1.

Veskera oficialni ozndmeni u€inéné dle této smlouvy budou mit pisemnou formu, budou zasildna druhé strané
doporucené, ptipadné povéienou osobou a budou rovnéz zasilana elektronicky na e-mailové adresy smluvnich
stran, uvedené v tvodnich ustanovenich této smlouvy.

XII. 2.
Pokud neoznami kterakoli ze stran druhé strané jinak, veskerd oznameni a dal$i sd€leni ucinéna dle této
smlouvy, budou zasilana na adresu ucastnikli uvedenou v zahlavi této smlouvy k rukam:

za najemce:
ve vécech smluvnich predsedovi predstavenstva a.s. Obecni diim,
ve vécech provoznich vedoucimu spravy Obecniho domu.

za podnajemce:
ve vSech vécech jednateli.

XIL. 3.

Oficialni zpravy odeslané v jiné, nez listinné podob¢ (napft. prostfednictvim pfistroji vypocetni techniky - fax,
E-mail), se povazuji za dorucené pouze, potvrdi-li druhd strana pisemné (a to i stejnym zpiisobem), ze
odeslané oznameni nebo sdéleni obdrzela.

XIII. Smluvni pokuty

XIII. 1.
0,1 % z dluzné castky denné pro ptipad prodleni podndjemce s thradou kterékoli splatné pohledavky
(penézitého dluhu), kterou ma najemce za podnajemcem.

XIIL. 2.

Castku rovnajici se dvojnasobku denni vyse tthrady za podnajem platné bezprostfedné pied skoncenim
podnajmu, a to za kazdy den prodleni pro pfipad, Ze podnajemce predmét podndjmu nevyklidi a fadné
vyklizeny nepteda v den skonceni podnajmu najemci, a to do dne splnéni této povinnosti podnajemcem, popf.
do dne, kdy najemce vyuzije svého prava a pfedmét podndjmu na naklady podnajemce vyklidi; pro piipad
nevyklizeni a nepfedani predmétu podndjmu ke dni ukonceni podnajmu predmétu podnajmu podle této
smlouvy se nadto podnajemce zavazuje najemci uhradit jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 150.000,- K¢.



XIIL 3.
V jinych piipadech za podminek stanovenych touto smlouvou.

XIII. 4.
Narok na thradu smluvni pokuty a ndhrady Skody vcetné urokli z prodleni nezanikd v ptipadé zaniku
podnajmu, resp. této smlouvy, a to ani v pfipad¢ jednostranného odstoupeni od smlouvy.

XIV. Odpovédnost za Skody

XIV. 1.

Podnajemce odpovidé najemci za veskeré Skody zptisobené na predmétu podndjmu a jejich zatizeni jim, jeho
zaméstnanci nebo navstévniky (zakazniky). O vzniku Skody a o okolnostech jejiho vzniku je povinen
okamzité informovat povefeného zastupce najemce, jimz je v pracovni dobé technik OD (linky 115, 116), v
kteroukoliv dobu pak Technicky dispecink OD (linky 555, 556), a ohlasit Skodu rovnéz pisemné k rukam
statutarniho zastupce najemce. Smluvni strany se zavazuji vzajemné se bez odkladu informovat o ptipadnych
pojistnych udalostech a poskytovat si nezbytnou sou¢innost pti likvidaci pojistnych udalosti.

XIV. 2.

Podnajemce je dale povinen neprodlené ustné informovat povéteného zastupce najemce o vSech okolnostech,
o kterych je mu znamo, ze by mohly vést ke vzniku Skody najemci anebo tietim osobam, a pisemné takovou
informaci potvrdit k rukdam statutdrniho zastupce ndjemce.

XIV. 3.

Odstranéni veskerych skod dle odst. XIV.1 je opravnén provadét vyluéné najemce na naklad podnijemce.
Podnajemce je povinen respektovat toto vyluéné pravo najemce a na vyzvu najemce slozit na ucet najemce
v ndjemcem stanovené lhité, ne vSak diive nez 15 kalendainich dnti od vyzvy najemce, zalohu ve vysi 80 %
njjemcem piedpokladané vyse nadkladi na odstranéni Skody. Vysi nakladd vynaloZenych nijemcem na
odstranéni skod je n4jemce povinen podnajemci prokazatelné dolozit.

XIV. 4.

Podnajemce je povinen v terminu do deseti (10) dnli ode dne uzavieni této smlouvy uzaviit a po dobu trvani
této podnajemni smlouvy udrzovat v platnosti pojisténi odpovédnosti za Skody vzniklé provozni ¢innosti
podnajemce v predmétu podnajmu, véetné pojisténi odpoveédnosti podnajemce z jeho podnikatelské ¢innosti,
jakoz i dalsi druhy pojisténi, které by byly pfipadné vyzadovany obecné€ zavaznymi pravnimi piedpisy, a to
s vy§i pojistného plnéni nejméné 5.000.000,- K¢ za kazdou Skodni udalost. Podnajemce se soucasné zavazuje
zajistit se svym pojistitelem vinkulaci ptipadnych pojistnych plnéni pii vzniku jakékoliv Skodné udalosti
stanovené pojistnou smlouvou piimo ve prospéch uctu najemce. Podnajemce je povinen dolozit najemci
uzavieni platné a u¢inné pojistné smlouvy za podminek uvedenych v tomto ¢lanku smlouvy v terminu do
patnacti (15) dnd ode dne uzavieni této smlouvy. V ptipadé nesplnéni této smluvni povinnosti podnajemcem
je najemce opravnén jednostranné odstoupit od této smlouvy.

XV. Skonceni podnajmu

K ukonceni této smlouvy miize dojit na zakladé nasledujicich skutecnosti:

XV. 1.
pisemnou dohodou smluvnich stran,



XV.2.

najemce i podnajemce mohou pisemné vypovédét smlouvu z divodli uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb.,

obcansky zakonik, v platném znéni, anebo z divodd vyslovné uvedenych v této srnlouve. Najemce a
podnijemce se dale dohodli, Ze nijemce je opravnén tuto smlouvu jednostranné vypovédét v tiimesi¢ni
vypoveédni 1htté, kterda po¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi podnajemci
v ptipadé, Ze u podnajemce, ktery je obchodni korporaci, dojde ke zméné spolecnika (akcionate) oproti stavu
zapsanému v piisluSném obchodnim rejstiiku ke dni uzavieni této smlouvy. Vypovédni lhita pro piipad
prodleni podndjemce se zaplacenim ceny podnijmu anebo poplatku za sluzby spojené s podnajmem
nebytovych prostor ¢ini jeden mésic a po¢ina béZet dnem nasledujicim po doruceni vypovedi podnajemci,

XV. 3.
pisemnym odstoupenim od smlouvy v pfipadech stanovenych touto smlouvou. Odstoupeni je U¢inné a
smlouva zanika dnem doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strang.

XV. 4.
Tato smlouva dale zanika v ptipadé nastani téchto skute¢nosti:

a) zanikem pfedmétu podnajmu,

b) zanikem préavnické osoby, je-li podndjemcem,
c) ukoncenim najemni smlouvy,

d) uplynutim doby podnajmu.

XV. 5.

Ke dni skonceni podnajmu, resp. zaniku této smlouvy, zanikaji veSkera prava a povinnosti stran z této
smlouvy s vyjimkou téch zavazki obsazenych v jejich ustanovenich, z jejichz povahy vyplyva, Zze maji trvat i
nadéle (zejména narok na tihradu dluzné tihrady za podnéjem, sjednané smluvni pokuty, Skody, troky z
prodleni ap.) nebo u kterych tak stanovi zakon.

XVI. Prava a povinnosti smluvnich stran pri skon¢eni podnajmu

XVI. 1.

Podnajemce je povinen vyklidit pfedmét podnajmu v den skonceni podndjmu. Pfi vyklizeni podnéjemce
postupuje v souladu s rozhodnutim nijemce, a to tak, Ze (i) na vlastni néklady odstrani ty Upravy pfedmétu
podnajmu, k jejichz odstranéni ho néjemce vyzve, popf. (ii) na vyzvu ndjemce uvede predmét podndjmu na
vlastni naklady do stavu, ve kterém byl pfi jeho pievzeti podndjemcem s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni,
anebo (iii) v pfedmétu podnajmu ponecha Upravy nebo jakoukoliv &4st Uprav dle dohody s najemcem s tim,
7e smluvni strany se dohodly, Ze za Upravy, které podle rozhodnuti najemce ziistanou ponechany v predmétu
podnajmu, neni najemce povinen poskytnout podnajemci jakékoliv finanéni plnéni (nahradu), a to i v pfipadg,
maji-li podnajemcem provedené Upravy povahu technického zhodnoceni.

XVL. 2.

Pro ptipad, Ze podnajemce v uvedeném terminu pfedmét podnajmu nevyklidi a neucini tak ani pies vyzvu
najemce v dodatecné lhiut€ 15 dnti, je najemce opravnén predmét podnajmu vyklidit a veskeré vyklizené a
demontované véci podnajemce na dobu 15 kalendainich dnd uskladnit ve kterémkoli najjemcem uréeném
skladu. O stavu takto vyklizenych prostor sepiSe najemce protokol za tucasti dvou nestrannych svédka.
Veskeré naklady spojené s takovym postupem néajemce se podnajemce zavazuje najemci uhradit neprodlené
na jeho vyzvu. V piipadé nevyzvednuti uskladnéného majetku ve vySe uvedené lhité je najemce opravnén
tento prodat ve vefejné drazbé, jejiz vytézek bude zaslan na ucet podnajemce uvedeny v zahlavi této smlouvy,
a to po odecteni nakladti vynalozenych na vyklizeni, demontovéani a uskladnéni, ptipadné dalSich pohledavek
najemce, které za podnajemcem ma. Najemce neodpovida za zadné Skody, které by podnajemci vznikly v
disledku nesplnéni jeho povinnosti pfedmét podnajmu vyklidit.
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XVII. Zavéreéna ustanoveni

XVILI. 1.
Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zalozené pfislusSnymi ustanovenimi zékona
¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik, v platném znéni.

XVIL. 2.

Smluvni strany prohlasuji, Zze v piipadé, Zze by kdykoliv v budoucnu bylo shledano nékteré ustanoveni této
smlouvy nebo dodatki k ni neplatnym, a/nebo neucinnym a/nebo nevykonatelnym, platnost, u€innost a
vykonatelnost ostatnich ujednani smlouvy tim neni dotCena. Pfi posuzovani takto neplatného ustanoveni se
pouziji ustanoveni zakona jeho povaze nejblizsi. To samé plati pro pfipad smluvni mezery.

XVIL 3.

Pokud by z jakéhokoliv divodu, na ktery smluvni strany pfi uzavirani této smlouvy nepomyslely nebo
nemohly pomyslet, mohl byt jeji iCel zmaren, jsou smluvni strany povinny neprodlené, nejpozdéji vSak do 14
dnti ode dne, kdy takova skute¢nost vyjde najevo, sjednat pisemny dodatek, jimz ucelu této smlouvy bude
dosazeno.

XVILI. 4.

Jakékoliv dalsi dodatky tuto smlouvu meénici, rozsifujici nebo dopliujici jeji ustanoveni musi byt uzavieny
pisemng, Cislovany v postupné fadé za sebou a podepsany opravnénymi zastupci smluvnich stran. Pokud
nekterd ze stran predlozi navrh dodatku ke smlouve, zavazuje se druhd strana vyjadfit se k tomuto navrhu do
30 dnti od jeho odeslani. Po tutéz dobu je ndvrhem véazana strana, ktera jej podala.

XVIL. 5.
V ptipadé€ sport o obsah a plnéni této smlouvy budou smluvni strany preferovat smirné feSeni spord.

XVIL. 6.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem uveiejnéni
ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni.

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy budou posuzovana dle platného ¢eského prava.

XVIL. 7.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ujednani této smlouvy uvedené v ¢l. IX odst. IX 1.1, tykajici se smluvni uhrady
za podnajem a jeji vyse, jakoz i ustanoveni ¢l. IX odst. IX 1.2 této smlouvy, tykajici se jistoty a jeji vyse,
povazuji smluvni strany za obchodni tajemstvi, které je kterakoliv smluvni strana opravnéna zvetejnit jiné tieti
osob¢€ pouze s predchozim pisemnym souhlasem druhé smluvni strany. Smluvni strany berou na védomi a
souhlasi s tim, ze udaje (dale jen ,,metadata“), tvofici pfedmét obchodniho tajemstvi tak, jak shora uvedeno,
budou vylouc€ena z uvetejnéni prostfednictvim registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni.
Timto vSak neni dotCena povinnost N4jemce uvetejnit tato metadata v registru smluv, uvetejni-li je Najemce
jako opravu podle § 5 odst. 7 zakona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni do 30 dnd ode dne, kdy mu bylo
doru¢eno rozhodnuti nadfizeného organu nebo soudu, na jehoz zakladé ma byt neuvefejnéna ¢ast smlouvy
nebo dotcend metadata poskytnuta podle predpisi upravujicich svobodny pfistup k informacim.

XVILI. 8.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze se podrobné seznamily s celym textem této smlouvy, vcetné jejich ptiloh. Na
dikaz toho, ze s textem souhlasi, je jim srozumitelny a jasny, pfipojuji své podpisy.
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XVIL 9.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomi zadnych piekazek, naroki tietich osob ani jinych pravnich vad,
které by uzavieni této smlouvy branily, nebo zpisobovaly jeji neplatnost, a smlouvu podepisuji svymi
opravnénymi zastupci.

XVILI. 10.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich v eském jazyce s platnosti originalu. Podnajemce obdrzi
jedno vyhotoveni a najemce dvé vyhotoveni smlouvy.

Nedilnou soucasti jsou nasledujici smluvnimi stranami parafované prilohy:

Priloha ¢. 1:  Vypis z obchodniho rejstiiku podnajemce, plna moc
Priloha ¢. 2:  Obecné povinnosti podnajemct

Priloha ¢. 3:  Situacni planek

Priloha ¢. 4:  Ptedavaci protokol

V Praze dne 8. 4. 2021

Obecni dum, a.s.
Mgr. Vlastimil Jezek Jana Karic¢kova Slavikova
predseda predstavenstva zastupce podndjemce

Obecni dum, a.s.
Mgr. Jan Lacina
mistopfedseda predstavenstva
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