Najemni smlouva

Pronajimatel: Mésto Klatovy

se sidlem: nameésti Miru 62, 339 01 Klatovy
IC: 255661

DIC: CZ00255661

zastoupené starostou mésta Mgr. Rudolfem Salvetrem Bankovni spojeni: Ceskd spofitelna,
a.s.

Cislo G¢tu: 19-0821048319/0800
Osoby opravnéné Jednat ve vecech technlckych

= i’*\"q’:

Telefon: L
) A,

E-mail: X

= N

a

Najemce: CEZ Energo, s.r.0.

se sidlem: Duhova 1531/3, 140 00 Praha 4 - Michle

IC: 29060109

DIC: CZ29060109

zapsand v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 163691.

zastoupena: Ing. David Bauer - jednatel

vevs

Ing. Martin Hrncifik - jednatel
Ing. Ivo Poukar - jednatel
Bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a.s.
Cislo G&tu: 5736332/0800
Osoby opravnéné jednat ve vécech obchodnich:
Osoby opravnéné ve vecech technlckych

Telefon:
Feraih:

E-mail:

dale spoleéné téz pouze ,,smluvni strany”

se nize uvedeného dne, mésice a roku dohodly na této najemni smlouvé.

l.
Predmét smlouvy

1.1. Pronajimatel prohlasuje a Cini tak nepochybnym, Ze je vylu¢nym vlastnikem m.j. budovy
s Cislem popisnym 626 (objekt obcanské vybavenosti). Tato budova je soucasti pozemku
(budova je stavebné situovana na pozemku), ktery je rovnéz ve vyluéném vlastnictvi
pronajimatele, tento pozemek je v soucasné dobé evidovan v katastru nemovitosti



1.2.

1.3.

1.4.

Ceské republiky jako stavebni parcela parcelni &islo 3521 (druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi) v katastralnim Uzemi Klatovy a je zapsan v katastru nemovitosti u
Katastralniho Uradu pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracovisté Klatovy, na listu vlastnictvi
¢. 10001 pro katastrdlni uzemi Klatovy, obec Klatovy, okres Klatovy. Pronajimatel
soucasné prohlasuje a ¢ini tak nespornym, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku, ktery je
v soucasné dobé evidovan v katastru nemovitosti Ceské republiky jako pozemkova
parcela parcelni ¢islo 3206/121 (druh pozemku ostatni plocha) a p.€. 3206/183 (druh
pozemku ostatni plocha) v katastralnim Gzemi Klatovy a je zapsan v katastru nemovitosti
u Katastrdlniho uradu pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Klatovy, na listu viastnictvi
¢. 10001 pro katastralni uzemi Klatovy, obec Klatovy, okres Klatovy. Ve shora uvedené
budové a na shora uvedenych pozemcich se nachazi Pfedmét najmu, ktery dle této
smlouvy bude slouzit podnikdni najemce. Pronajimatel timto prenechava ndjemci k
uzivani plochy a prostory, a to v rozsahu urceném v grafické ptiloze k této smlouvé (dale
pouze , Predmét najmu”). Grafickd ptiloha specifikujici Pfedmét ndjmu se stava soucasti
této smlouvy jejim pfipojenim k této smlouvé a jejim podpisem opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran. Celkova vyméra Pfedmétu ndjmu (v m?) bude uvedena v Grafické
pfiloze specifikujici Pfedmét najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén Pfedmét ndjmu pronajmout v souladu s touto
smlouvou a za podminek v ni uvedenych.

Najemce je obchodni spole¢nosti podnikajici v oblasti vyroby a dodavek tepelné energie.

Pronajimatel timto pfenechdva ndjemci do do¢asného uzivani Pfedmét ndjmu a najemce
jej do docasného uZivani od pronajimatele pfijima a zavazuje se platit pronajimateli
sjednané najemné a Uhradu za plnéni poskytovand s uzivdnim prostoru a uzivat jej
vyhradné za nize uvedenym ucelem. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Predmét
najmu odpovida z hlediska svého opotfebeni jeho stafi a je plné zplsobily k uzivani za
dohodnutym ucelem. Pfi fyzickém predani Pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi
stranami podepsan predavaci protokol.

Najemce uzavird tuto smlouvu s umyslem vyuzit Pfedmét ndjmu pro instalaci zdroje
kombinované vyroby elektfiny a tepla véetné pfislusenstvi a pro jeho nasledny provoz, s
cilem vyrdbét a doddvat teplo pro spole¢nost KLATOVSKA TEPLARNA a.s. se sidlem
Jateéni 660; 339 01 Klatovy II, IC: 49 79 09 60, (dale téZ jen , Odbératel”) za podminek
dohodnutych ve Smlouvé o dodavce tepelné energie (dale pouze ,Smlouva o dodavce
tepelné energie”), kterd bude uzaviena mezi ndjemcem jako dodavatelem a
Odbératelem dle Smlouvy o spolupraci.

Najemce v Pfredmétu ndjmu instaluje zdroj kombinované vyroby elektrické energie a
tepla (dale pouze ,Zdroj“), ktery zahrnuje zejména:

e samotné zafizeni pro vyrobu tepla a elektfiny - kogeneracni jednotku s pfislusenstvim s

pfibliznym pfipojnym vykoneme (dale pouze ,KGJ“), presny typ instalovaného zafizeni
bude specifikovan na zakladé projektové dokumentace.

e rozvodné tepelné zatizeni, jehoz rozsah bude upfesnén po zpracovani projektové

dokumentace k projektu (dale pouze ,,Rozvodné tepelné zafizeni”),

¢ rozvodné zafizeni pro vyvedeni elektrické energie do distribucni sité véetné trafostanice a

pfipadné do mistni sité pronajimatele i jinych subjekt( (ddle pouze , Rozvody elektrické
energie”),



1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

2.1.

2.2.

2.3.

pripojku zemniho plynu a dalSich médii pro provoz KGJ (dale pouze ,,Pripojky médii“).
Smluvni strany sjednavaji, Ze Pfredmét najmu se mlze zménit po zpracovani projektové
dokumentace pro instalaci Zdroje.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze bez souhlasu ndjemce nebude pronajimatel
zadnym zplsobem meénit Predmét najmu, pokud by takova zména méla za nésledek
Uplnou nemoznost nebo ztizenou moznost, ¢i omezeni provozovani Zdroje v Pfedmétu
najmu.

Vedle zavazku umoznit ndjemci nebo jim uréené treti osobé instalaci KGJ v pfedmétném
prostoru slouzicim podnikani a jeji provozovani se pronajimatel rovnéz zavazuje umoznit
najemci (po predchozim schvdleni projektové dokumentace k projektu pronajimatelem)
pfizplsobit stavebné technicky stav nebo stav technologického vybaveni ¢asti dalSich
prostor (majetku pronajimatele) na ucet ndjemce tak, aby mohla byt instalace KGJ radné
provedena, a to zejména jeji napojeni na odbérna zafizeni pronajimatele.

Pronajimatel a ndjemce se pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti dohodli, Ze pro ucely
umisténi a provozovani KGJ poskytne pronajimatel sva zafizeni pro rozvod tepla, topné
vody a zemniho plynu (po predchozim schvaleni projektové dokumentace k projektu
pronajimatelem). Pfesny rozsah takto poskytnutych rozvodld bude specifikovan v
Dodatku k této Najemni smlouvé.

Pronajimatel odpovida za fadny stav vSech rozvod( elektfiny, vody, zemniho plynu a
tepla, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele. Najemce odpovidd za fadny stav vSech
rozvodu elektfiny, vody, tepla a zemniho plynu, které jsou v jeho vlastnictvi a které je
oprdvnén umistit v prostoru slouzZicim podnikani ¢i jinych ¢astech pfedmétu najmu
definovaného v ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy, k ¢emuz mu pronajimatel udéluje touto
smlouvou svUj souhlas.

V pfipadé potreby se smluvni strany zavazuji zfidit za u¢elem umisténi pripojek medii a
energii vécna bfemena za cenovych podminek stanovenych pronajimatelem.

.
Doba najmu

Ndjem zacina podpisem predavaciho protokolu o predani Pfedmétu najmu ndjemci a
sjednava se na dobu urcitou 15 let ode dne uvedeni Zdroje do zkuSebniho provozu.
Smluvni strany ujednavaji, Ze pokud jedna ze smluvnich stran vidy nejpozdéji 6 mésicu
pred skonéenim ndjmu podle této smlouvy nedoruci druhé smluvni strané pisemné
ozndmeni o jeho skonceni, smlouva se automaticky prodluzuje o dalsi jeden rok. To plati
automaticky i dale pro kazdé dalsi nasledné prodlouzeni dle tohoto bodu smlouvy. Tato
smlouva muZe byt odchylné od § 2308 a § 2309 obcanského zakoniku predcasné
ukoncena pouze dohodou smluvnich stran nebo vypovédi smluvnich stran, to vsak
pouze v pfipadé, Ze je dan vypovédni dlivod vyslovné uvedeny v textu této smlouvy.

V pripadé, ze z jakéhokoli divodu nedojde k uzavieni Smlouvy o doddvce tepelné
energie mezi Najemcem a Odbératelem ve |hité sjednané ve Smlouvé o spolupraci je
Pronajimatel i Ndjemce oprdavnén tuto smlouvu vypovédét. K ukonceni této smlouvy
vypovédi z tohoto dlivodu dojde okamzikem doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét v pripadé, Ze neziskd stavebni povoleni



2.4.

2.5.

2.6.

pro realizaci Zdroje ¢i souvisejici Upravu Predmétu ndjmu, nebo mu nebude udélen
kolaudacni souhlas pro uZivani Zdroje a Uprav Pfedmétu ndjmu , a to nejpozdéji do 24
mésict od uzavreni této smlouvy. K ukonceni této smlouvy vypovédi z tohoto dlvodu
dojde okamzikem doruéeni vypovédi Pronajimateli. Za porusSeni této smlouvy se
nepovazuje skutecnost, Ze Najemce neziskal takovéto stavebni povoleni, nebo mu nebyl
udélen takovyto kolaudacni souhlas. Ndjemce nenese odpovédnost za Skody zpUsobené
v dlsledku neziskani stavebniho povoleni, nebo neudéleni kolaudac¢niho souhlasu,
véetné skod zpUsobenych v této souvislosti s nedodanim tepla.

Pronajimatel je oprdvnén tuto smlouvu vypovédét v pripadé, Ze Najemce je v prodleni s
placenim najemného o vice nez 3 mésice. Ddle je pronajimatel opravnén tuto smlouvu
vypovédét v pripadé, Ze Ndjemce opakované (rozumi se min. ve 3 pfipadech) porusuje
povinnosti sjednané touto smlouvou. V pfipadé trvajiciho poruseni pak v pfipadé, Ze
toto trva po dobu min. 10 dnl. Pred zaslanim vypovédi bude Najemce pisemné
upozornén a bude mu poskytnuta priméfend dodatecnd lh(ta ke splnéni porusené
povinnosti.

Ve vSech ptipadech plati, Ze smlouva je ukoncena dorucenim vypovédi.

Po ukonéeni smlouvy se Ndjemce zavazuje KGJ vcetné pfislusenstvi, které neni
technickym zhodnocenim Predmétu najmu ve smyslu uvedeném ve Smlouvé o
spolupraci, na své ndklady z prostoru Pronajimatele do 60 dni demontovat a odvézt.
Soucasné se Ndjemce zavazuje do 90 dni od data zaniku této smlouvy uvést predmét
najmu do plvodniho stavu s prihlédnutim k béZnému opotiebeni, k realizaci a provozu
KGJ a provedenému technickému zhodnoceni Pfedmétu najmu ve smyslu uvedeném ve
Smlouvé o spoluprdci. Pronajimatel musi k tomu N3ajemci poskytnout veskerou
soucinnost. V pfipadé, Ze ndjemce tuto svou povinnost nesplni, dohodly se smluvni
strany, Ze pronajimatel je opravnén prostor slouzici podnikani otevfit na ndaklad
najemce, a to za Ucasti jakékoliv nezucastnéné osoby, a zajistit jeho vyklizeni od
movitych véci ve vlastnictvi najemce a uvést predmét najmu do pavodniho stavu s
pfihlédnutim k béinému opotfebeni, k realizaci a provozu KGJ a provedenému
technickému zhodnoceni Pfedmétu najmu ve smyslu uvedeném ve Smlouvé o
spoluprdci. S timto postupem obé smluvni strany bezvyhradné souhlasi a berou jej na
védomi. Veskeré naklady s tim spojené je najemce povinen uhradit pronajimateli a
rovnéz je povinen uhradit za dobu do skute¢ného vyklizeni platbu za uzivani ve vysi
odpovidajici ndjemnému.

Smluvni strany dale timto vyslovné ujedndvaji a prohlasuji, ze KGJ véetné pftislusenstvi
specifikovana v této smlouvé je stavbou docasnou, jejiz trvani a existence jsou omezeny
dobou trvani najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou, a neni tak soucdsti
nemovitosti.



M.
Prava a povinnosti smluvnich stran

3.1. Pronajimatel je povinen predat Pfedmét ndjmu Najemci ve stavu zpUsobilém k
radnému uzivani a v tomto stavu jej vlastnim ndkladem udrZzovat. O predani Predmétu
najmu bude smluvnimi stranami sepsan prfeddavaci protokol.
3.2. Po skonceni ndjmu podle této smlouvy provede Pronajimatel prohlidku Predmétu
najmu a o jeho predani bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

3.3.  Ndjemce se seznamil se stavem Pfedmétu najmu. Ndjemce je oprdvnén Predmét
najmu uzivat za ucelem instalace a nasledného provozu Zdroje, vcetné vsech
souvisejicich ¢innosti.

3.4. Najemce je povinen na Pfedmétu najmu provddét na vlastni naklad drobné opravy a

udrzbu. Drobnymi opravami a udrzbou se pro ucely této smlouvy rozumi opravy a
udrzba, jejichz cena nepresahne v souhrnu ¢astku . ‘

1
° 1

Ostatni o _rav,, a udribu je povinen provédét

Pronajimatel.

3.5. Ndjemce je povinen ozndmit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby oprav
Pfedmétu najmu, které ma provést Pronajimatel, a umozZnit mu provedeni téchto i
jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

3.6. Pronajimatel zajisti Najemci fadny pfistup do Pfedmétu najmu za ucelem instalace,
pravidelné i nepravidelné udriby a obsluhy Zdroje véetné souvisejicich cinnosti.
Najemce je povinen Pronajimateli minimdlné jeden pracovni den predem nahlasit
dobu, kdy bude pozadovat vstup do Pfedmétu ndjmu a zarover nahlasit identitu osoby
nebo osob, pro které bude pristup poZzadovan.

3.7. Do Prfedmétu najmu jsou opravnéni vstoupit jak zaméstnanci Najemce, tak i treti
osoby, kterym ke vstupu do Pfedmétu najmu udélil Najemce souhlas, a to zejména za
Uucelem provedeni nezbytnych uUkonU pro fadny provoz Zdroje, popf. pro ucely
prabéZinych kontrol Zdroje, jeho oprav a revizi. Pfistupem k Pfedmétu najmu se rozumi
trasa, jejiz prekonani je nezbytné k dosaZzeni Pfredmétu najmu z mist verejné
pristupnych, a na této trase se Najemce i jim povérené osoby mohou zdrZovat jen po
dobu nezbytné nutnou k dosazeni Pfedmétu najmu.

3.8. Ndjemce je povinen zajistit, aby vSichni jeho zaméstnanci, jim povérené osoby nebo
jiné osoby, kterym ke vstupu do Predmétu ndjmu udélil souhlas, byli sezndmeni s
pozarnimi a predpisy bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci Pfedmeétu ndjmu a aby
tyto predpisy dodrzovali. Za timto Ucelem je Pronajimatel povinen sezndmit Najemce s
pozarnimi predpisy a predpisy bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci Pfedmétu najmu.

3.9. Nijemce je opravnén prenechat Pfedmét ndjmu, nebo jeho ¢ast do podndjmu jiné
fyzické nebo pravnické osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pfi poruSeni tohoto bodu smlouvy najemcem muze pronajimatel
vypovédét smlouvu s meésiéni vypovédni dobou, jez se pocitd od prvého dne
nasledujiciho mésice po obdrzeni vypoveédi.

3.10. Pronajimatel se ddle zavazuje:

- umoznit najemci neruseny vykon uzivaciho prava v dohodnutém rozsahu



- zajistit objekt, v némz se pronajimany prostor nachazi proti Zivelnym pohromam v ramci

celkového pojisténi majetku mésta Klatovy

- predat najemci klice od vSech dvefi popt. vrat, aby umozZnil ndjemci (nebo jim povérenym

3.11.

osobam, nebo jinym osobam, kterym ke vstupu do Pfedmétu ndjmu udélil ndjemce
souhlas) vstup do Pfedmétu ndjmu. Tim nejsou dotéeny povinnosti ndjemce uvedené v
této smlouvé.

Najemce se dale zavazuje:
zajistit na vlastni ndklady uklid vSech pronajimanych prostor véetné pronajatych ploch

- zajistit dodrzovani platnych bezpecénostnich a pozarnich predpist

- zajistit na vlastni naklady provadéni obvyklych oprav a udriby v rozsahu bodu 3.4. této

3.12.

3.13.

4.1.

4.2.

4.3.

smlouvy spojené s provozem predmétu ndjmu

neprovadét jakékoliv investi¢ni akce nebo stavebni Upravy, zmény v pronajatych prostordch

bez pisemného souhlasu pronajimatele

umoznit vstup pronajimatele nebo jeho zmocnénych zastupcl do predmétu ndjmu na jeho

pozadani

pfipadné investice ndjemce do pronajatého majetku nad rdmec ujednani obsazenych v této

smlouvé budou predem pisemné odsouhlaseny pronajimatelem

po celou dobu trvani této smlouvy Zdroj fddné provozovat, a to v souladu s platnou

legislativou a zajistovat jeho pravidelny servis a ostatni souvisejici ¢Cinnosti

Ndjemce se zavazuje provozovat Zdroj pouze v dennim provozu, tj. mezi 6.00 a 22.00
hodinou.

Smluvni stany se dohodly, Ze ndjemce ma moZnost odepisovat jim vybudované
technické zhodnoceni Pfedmétu najmu, a to po dobu 15 let, poéitano ode dne zahajeni
zkusebniho provozu Zdroje. Po 15 letech odepisovani bude toto technické zhodnoceni
Pfedmétu ndjmu plné odepsano, resp. ndjemce nebude po pronajimateli opravnén
pozadovat jakoukoli ndhradu za toto technické zhodnoceni.

Iv.
Zdroj
Ndjemce je opravnén do Pfedmétu najmu nainstalovat Zdroj a uvést jej do provozu.
Specifikace Zdroje budou sdéleny Pronajimateli po zpracovani projektové
dokumentace.

Pronajimatel souhlasi s Upravou Pfredmétu ndjmu - podle projektové dokumentace,
ktera bude po jejim vypracovani a odsouhlaseni Pronajimatelem i Najemcem nedilnou
prilohou této smlouvy - véetné jeho pfislusenstvi a soucasti, aby mohlo dojit k instalaci
Zdroje, pripadné vcetné dalSiho nezbytného technologického zafizeni nutného pro
provoz a uvedeni Zdroje do provozu.

Ndjemce se zavazuje Pronajimatele pribéziné informovat a seznamovat ho nejméné
jednou mési¢né se stavem projektové dokumentace v pribéhu jeji ptipravy, zejména s
navrzenym umisténim jednotlivych ¢asti Zdroje. O sezndmeni se se stavem projektové
dokumentace bude pofizovan pisemny zdapis, ktery se obé& smluvni strany zavazuji
podepsat. V pripadé, Ze Pronajimatel nepotvrdi zapis o seznameni se se stavem
projektové dokumentace do 15 dnd od vyzvy Najemce, ma se za to, Ze se se stavem



4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

projektové dokumentace seznamil a s reSenim navrzenym v projektové dokumentaci
souhlasi. Pronajimatel se zavazuje na vyzvu Ndajemce zucastnit kontrolnich dn(
vystavby Zdroje a svou ucast potvrdit v pisemném zapisu.

Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci pfi instalaci a provozu Zdroje potfebnou
soucinnost. Zejména je Pronajimatel povinen poskytnout Najemci veSkerou existujici
dokumentaci a informace potiebné k ziskdni stavebniho povoleni k realizaci Zdroje.
Tuto soucinnost je Pronajimatel povinen poskytnout i v ramci fizeni stavebniho ufadu
o povoleni zkuSebniho provozu Zdroje, ¢i v pfipadé, Ze toto rozhodnuti nebude
pfislusnym stavebnim Urfadem vydano, a ddale pak v fizeni o udéleni kolaudacniho
souhlasu.

Pronajimatel timto prohlasuje, ze je vlastnikem a opravnénym uzZivatelem dotéenych
nemovitosti v katastralnim Uzemi Klatovy a Ze na Nemovitostech nevdznou zadnd
zastavni prava a ani jind vécnd prava tretich osob, ktera by branila vyuziti Pfredmétu
najmu zplUsobem a za Ucelem, ktery je vymezen touto ndjemni smlouvou, vyjma
zastavniho prava zfizeného Pronajimatelem, jako zastavnim dluznikem, ve prospéch
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., IC: 00001350, se sidlem Na Prikopé 854/14,
Praha (dale jen ,,Zastavni véfitel”), pro pohledavku ve je
seznamen s tim, Ze ke dni podpisu této smlouvy jsou dotéené nemovitosti jako celek
pronajaty KLATOVSKE TEPLARNE a.s.; smluvni strany prohladuji a ¢ini nespornym, Ze k
vynéti z najemni smlouvy ucinné mezi méstem Klatovy jako pronajimatelem a
KLATOVSKOU TEPLARNOU a.s. dojde nejpozdéji ke dni podpisu predavaciho protokolu
o predani Pfedmétu najmu do dispozice ndjemce (viz bod 5.1. této smlouvy).

Zdroj bude ve vlastnictvi Ndjemce. V tomto pripadé predstavuje Zdroj samostatnou
véc, tj. nestava se ve smyslu § 508 obcanského zdkoniku soucasti Nemovitosti, resp.
Pfedmétu najmu, ke kterému bude upevnén. Smluvni strany ujednavaji, Ze nejpozdéji
do tfi mésicl od vyzvy Najemce, v pripadé, Ze se tak Najemce rozhodne, bude ohledné
Zarizeni a dalSich souvisejicich technologickych zafizeni Najemce umisténych v/na
nemovitostech ve vlastnictvi Pronajimatele sjedndna v souladu s ustanovenim § 508
obcanského zakoniku vyhrada stroje s tim, Ze smluvni strany se zavazuji, Ze tato
vyhrada stroje bude zapsdna do verejného seznamu (Katastr nemovitosti), k ¢emuz
jsou si smluvni strany povinny poskytnout potfebnou souéinnost a Pronajimatel timto
udéluje Najemci vyslovny souhlas se zapisem uvedené vyhrady stroje do pfislusného
verejného seznamu. Pronajimatel se soucasné v této souvislosti (s ohledem na
existenci zastavniho prava ve prospéch Zastavniho véfitele) zavazuje zajistit souhlas
Zastavniho véfritele se zfizenim a zapisem vyhrady stroje do katastru nemovitosti.

V pfipadé, Ze soucasti ndjemcem vybudovaného Rozvodného tepelného zafizeni jako
soucasti Zdroje ve vlastnictvi Najemce bude i akumulacni nadoba, kterd s Rozvodnym
tepelnym zafizenim pfimo provozné souvisi a je tedy ve smyslu ust. §509 obcanského



4.8.

zakoniku soucasti inZzenyrské sité (Rozvodného tepelného zafizeni), potvrzuji a
sjedndvaji smluvni strany, Ze najemcem vybudované Rozvodné tepelné zafizeni,
vcéetné akumulacni nadoby se tedy stane bez ohledu na okamzik realizace vlastnictvim
Najemce. Najemce muze bezplatné a plné vyuzivat Rozvodné tepelné zafizeni véetné
akumulaéni nddoby po dobu trvani této ndjemni smlouvy bez ohledu na okamzik
realizace Zdroje.

V pfipadé, Ze soucdsti ndjemcem vybudovanych Rozvodu elektrické energie jako
soucasti Zdroje ve vlastnictvi Najemce bude i trafostanice, kterd s Rozvody elektrické
energie primo provozné souvisi, a je tedy ve smyslu ust. §509 obcanského zdkoniku
soucasti inzenyrské sité (Rozvodl elektrické energie), potvrzuji a sjedndvaji smluvni
strany, Ze ndjemcem vybudované Rozvody elektrické energie vcetné trafostanice se
tedy stanou bez ohledu na okamZik realizace vlastnictvim Ndjemce.

V.
Najemné

5.1. Ndajemce se zavazuje Pronajimateli zaplatit ndjemné za uzivani Predmétu ndjmu ve vysi .

Toto najemné bude hrazeno ode dne uvedeni Zdroje do zkusebniho provozu. Ode dne

podpisu predavaciho protokolu o predani Predmétu najmu do dispozice ndjemce do

dne uvedeni Zdroje do zkuSebniho provozu, bude ndjemcem hrazeno najemné ve vysi
S5A000KCZfiEiKkbe-IDPH'tiSIOVYHpABSIMftisiWkOriniAShyChEa. r&kbeZDiPH). Y%

pfipadé

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

predani Predmétu najmu, resp. uvedeni do zkusebniho provozu v pribéhu kalendarniho
roku, bude hrazena alikvotni ¢ast ndjemného.

Ndjemné bude hrazeno v pravidelnych mési¢nich platbach, podle pfrilozeného
splatkového kalendare, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a ktery bude
pronajimatelem aktualizovan k 01.01. pfislusSného kalendarniho roku, na ucet
Pronajimatele ¢. 19-0821048319/0800, variabilni symbol je shodny s dCislem
splatkového kalendare, a to vZdy nejpozdéji do 10. kalendarniho dne kalendarniho
mésice, za ktery je ndjemné hrazeno.

Najemce se zavazuje zajistit pripojeni Zdroje k distribu¢ni soustavé prislusného
provozovatele distribu¢ni soustavy a uhradit provozovateli distribuéni soustavy podil
na nakladech spojenych s pfipojenim a se zajisténim pozadovaného vykonu a pfikonu
Zdroje, vcetné zalohy, ve vysi dle platnych pravnich predpist (dale jen ,Naklady na
pfipojeni Zdroje“).

Neuhradi-li ndjemce nadjemné nebo Uhrady v dohodnuté vysi ani do 5 dnli po dnu
splatnosti, ma pronajimatel prdvo pozadovat po najemci uhradit vedle dluzné c¢astky
najemného a uhrad téZ uroky z prodleni ve vysi stanovené pravnim predpisem. V
pfipadé prodleni najemce s placenim ndjemného po dobu delsi nez 3 mésice je
pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu s jednomésiéni vypovédni dobou, jeZ se
pocita od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

Dohodnou-li se smluvni strany, Ze k u¢tovanému najemnému bude ptipoctena DPH,
zavazuje se pronajimatel, Ze povinnosti plynouci mu ze zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o DPH“), bude plnit



radné a vcas. Zejména se zavazuje, Ze nebude Uumysiné vystavovat najemce riziku
plnéni z titulu ruceni za nezaplacenou dan dle § 109 zdkona o DPH. Pokud okolnosti
budou nasvédcovat tomu, Ze by mohla ve vztahu ke zdanitelnému plnéni
realizovanému pronajimatelem na zdkladé této smlouvy vzniknout ruditelskd
povinnost ve smyslu § 109 zdkona o DPH, vyhrazuje si najemce pravo uhradit dan z
tohoto zdanitelného pInéni mistné prislusSnému spravci dané pronajimatele postupem
podle § 109a téhoz zdkona. Pronajimateli bude o tuto dan snizena Uhrada. Aplikaci
vySe uvedeného postupu zanikda zdvazek ve vysi DPH uhrazené za pronajimatele.
Uplatnéni tohoto postupu Uhrady dané se najemce zavazuje pronajimateli neprodlené
pisemné oznamit.

5.6.  Pronajimatel upozornuje najemce, Ze poskytovani studené vody nutné pro napusténi
akumulatoru tepla, popf. pro doplfiovani akumulatoru tepla apod., bude zajisténo dle
podminek smluvniho vztahu ndjemce s Odbératelem.

VL.
Zmény ve vysi ndjemného

Pronajimatel si vyhrazuje prdvo meziro¢né navysit vyse uvedenou cenu o ro¢ni mirujnflace za
predchozi kalendarni rok, vyjadrenou primérnym indexem spotrebitelskych cen podle
Ceského statistického ufadu (CSU). Tato zména ceny mUzZe byt realizovana o celou vy$i miry
inflace.

VII.
Dolozka obecniho zfizeni

Tento pravni ukon byl v souladu se zakonem ¢.128/2000 Sb., o obcich, projednan a schvélen
Radou mésta Klatov, usnesenim €. 2, ze dne 19.01.2021, pod bodem ¢. 27/2, a to na zakladé
predchoziho zverejnéni na Urfedni desce Méstského uradu Klatovy ve dnech 30.12.2020 az
15.01.2021.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

8.1. Pronajimatel a najemce neodpovidaji za Skody, které vzniknou druhé strané v souvislosti

s vySSi moci. Po dobu trvani ndjemniho vztahu podle této smlouvy odpovida najemce za skody

a zavady vzniklé pfi provozu KGJ a jejiho pfislusenstvi na predmétu najmu. Najemce

prohladuje, Ze je pojistény pro pfipad $kody na cizim majetku ve vyi alespori m 2 %Vauese zetoto

ofisténibude it zavieno po celou dobu trvani této smlouvy.

8.2. V pripadé, Ze pronajimatel bude jakymkoliv zplsobem prevadét vlastnické pravo k
Pfedmétu najmu na treti osobu, je povinen ucinit obsah této smlouvy pftilohou
jakéhokoliv pravniho dokumentu (zejména smlouvy), jehoZ uzavreni je predpokladem
(titulem) pro zménu vlastnického prava k Pfedmétu ndjmu. V pfipadé, Ze pronajimatel tak
neucini, a na nového vlastnika Pfedmétu najmu by se nevztahovala ujednani o
pronajimatelovych povinnostech, které zakon nestanovi, pak tyto pronajimatelovy
povinnosti nad rdmec zdkona budou nadale zavazovat pronajimatele dle této smlouvy.



8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.
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Smluvni strany se dohodly, Ze se vzdavaji prava domahat se zruseni zavazku z této
smlouvy podle § 2000 obcanského zdkoniku a rovnéz v ptipadé zmény okolnosti do té
miry, Ze na zavazané strané nelze rozumné pozadovat, aby byla smlouvou dale vazdana,
nebot zajisténi najemniho prava realizovaného na zdkladé této smlouvy po dobu
ekonomické ndvratnosti investic uskuteénénych ndjemcem povazuji za vaziny divod k
uzavieni této smlouvy na dobu uréitou presahujici 10 let.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, Smlouva o spolupraci, jakoZ i Smlouva
o dodavce tepelné energie, Smlouva o poskytovani sluzeb obsluhy kombinovaného zdroje
tepla a elektrické energie a Smlouva o Uplatném poskytovani (pfenechdavani a
preuctovavani) zemniho plynu, jejichZ uzavreni je pfedvidano Smlouvou o spoluprdci, jsou
s ohledem na jejich povahu a ucel smlouvami zavislymi ve smyslu ust. § 1727 ob¢anského
zakoniku. Zanik jedné z téchto smluv jinym zpUsobem neZ splnénim nebo splnéni
nahrazujicim zplsobuje zanik ostatnich zdavislych smluv, neujednaji-li smluvni strany v
konkrétnim ptipadé jinak.

Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢.
89/2012 Sb., obcdansky zdkonik a pravnimi predpisy souvisejicimi, vse v platném a
ucinném znéni. Zmény a doplriky této smlouvy je mozné Cinit pouze po dohodé smluvnich
stran formou pisemnych dodatk( vzestupné cislovanych. Tato smlouva je vyhotovena ve
dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno jeji vyhotoveni. Tato smlouva
nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a uUcinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv.
Smluvni strany se zavazuji, Ze pred uzavienim smlouvy si vzadjemné pisemné odsouhlasi
rozsah anonymizace smlouvy. Uverejnéni smlouvy zajisti pronajimatel, ktery se zavazuje
na pozadani najemci splnéni uverejiiovaci povinnosti prokazat.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu prechazeji na pfipadné
pravni nastupce smluvnich stran, pficemz kazda smluvni strana musi toto zajistit a tuto
skute€nost pisemné oznamit druhé smluvni strané alespon jeden mésic pred planovanym
dnem prechodu. V pfipadé nesplnéni téchto povinnosti nese prevadéjici strana
odpovédnost za vzniklou Skodu.

VSechny pravni poméry z této smlouvy vyplyvajici nebo s touto smlouvou souvisejici se
budou Fidit ¢eskym pravem. VSechny spory, vyplyvajici z této smlouvy nebo v souvislosti s
ni vzniklé, budou smluvni strany fesit predevsim vzajemnou dohodou. Pokud by pfesto
nedoslo k dohodé, je ujedndno, Ze v pfipadé sporu rozhodne soud, jehoZ pfislusnost bude
zaloZena ¢eskym obcanskym soudnim radem.

Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji na zdkladé své pravé,
svobodné a vainé vlle, Ze ji neuzaviraji v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek a
na dlkaz toho pripojuji své podpisy.



V Klatovech dne 03.02.2021. V Ostravé dne 26.03.2021.

pronajimatel Ing. David Bauer
najemce
Mésto Klatovy

Ing. Martin Hrncifik ndjemce

Ptiloha €. 1 - Graficky zakres Pfredmétu najmu (po odsouhlaseni obéma smluvnimi stranami a
po pripojeni k této smlouvé)

Ptiloha €. 2 - Projektova dokumentace (po zpracovani)

Pfiloha €. 3 - Splatkovy kalendar
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