Najemni smlouva

Narodni institut pro dalSi vzdélavani ( zatizeni pro dal$i vzdélavani pedagogickych
pracovnikll ), statni piispévkova organizace

Svidlo: Senovazné nam. 872/25, Nové Mésto, 110 06 Praha 1
ICQ: 45768455
DIC: CZA45768455

Jednajici: Mgt. et Mgr. Helena Plitzova, feditelka
(déle jen " pronajimatel ")

a
JUDr. Ctibor Janis, advokat
Svidloz Senovazné nam. 872/25, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 66228786
DIC:

registrace u Ceské advokatni komory &. 007790
Bank. spojeni : CS a.s., ¢.u. 0128922389/0800
( déle jen " ndjemce ")

pronajimatel a ndjemce oznaceni spole¢né téZ jako ,,smluvni strany*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich pfedpist (déle jen ob&ansky zdkonik) a
podle zakona ¢.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich

vztazich, ve znéni pozdéjsich ptredpisii, smlouvu tohoto znéni:

CLIL
ProhldSeni pronajimatele

. Pronajimatel je na zakladé¢ Opatfeni Ministerstva skolstvi, mladeze a télovychovy o
zméné piisludnosti hospodafit s majetkem statu C.j.: 39711/2011-13, ze dne 19. 12.
2011, piisluiny hospodatit s nemovitymi vécmi ve vlastnictvi Ceské republiky, mimo
jiné i s domem ¢&.p. 871 v Praze 1, Senovazné nam. 871/26, ktery je soucasti pozemku
parc. €. 548 v k. 4. Nové Mésto.

. Shora uvedena nemovité véc je zapsany v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim
ufadem pro HI. m. Prahu, Katastralni pracovis§t¢ Praha, na L'V ¢. 246 pro k.4. Nové
M¢sto, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze v 1. nadzemnim podlazi domu ¢p. 871 se nachdzeji
prostory - 1 kancelat, oznacena jako mistnost ¢. A 003, umistnéna v piizemi domu ¢&p.
871 v Praze 1, SenovaZzné nam. 871/26 (objekt A — zadni trakt) o vymére 14,21 m’.

CLIL
Piredmét a ucel ndjmu

. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory - 1 kancelaf, oznacend jako mistnost ¢. A
003, umistnéna v pfizemi ( LNP) domu &p. 871 v Praze 1, Senovazné ndm. 871/26
(objekt A) o vyméfe 14,21 m’ - viz situaéni planek, ktery jako ptiloha &.1 tvofi
nedilnou soucast této smlouvy.

Strana 1 (celkem 5)



2. Najemce bude pronajaté prostory uzivat vyluéné jako kancelat pro vykon advokacie
v souladu s platnou pravni ipravou této ¢innosti a etickym kodexem advokata.

C1. IIL.
Nidjemné a ihrada za sluZzby s niajmem souvisejici

1. Néjemné bylo sjednano ve vysi v misté a case obvyklé a ¢€ini mési€né 3.744,- K¢
(slovy tfiticicesedmsetétyticetétyti korun Ceskych) za veskeré pronajaté prostory.

2. Najemné je splatné mési¢né ve vysi 3.744,- K¢ v terminech dle splatkového kalendare
pronajimatele.

3.  Nijemné bude kazdoro¢né upravovdno v zavislosti na rastu spotiebitelskych cen

takto :
Bézné nijemné x 0,5 roéniho  procentudlniho narlistu spottebitelskych cen
vyhlageného Ceskym statistickym ufadem za uplynuly rok. Uprava nijemného ‘se
provadi jednostrannym tkonem pronajimatele - pisemnym ozndmenim zaslanym
najemci.

4. Vedle ngjmu plati ngjemce zalohy (resp. pausidly) na uhradu sluzeb s ndjmem
spojenych. VySe zaloh (resp.pausédll) je stanovena ve vypoctovém listé, ktery je
nedilnou soudasti této smlouvy jako ptiloha ¢.2. V pfipadé zmény cenovych relaci za
jednotlivé sluzby souhlasi ngjemce s upravou vyse zaloh ( pausali ) jednostrannym
ukonem pronajimatele. Upravenou vysi zéloh ( pau$ald ) oznami pronajimatel ndjemci
pisemné. Najemce je povinen hradit upravenou vysi od nejblizsi splatné platby na
zalohy po obdrzeni dopisu.

5.  Vyuétovani ziloh za sluzby s najmem spojené, pokud nejsou stanoveny pausalem,
bude pronajimatelem provedeno nejméné 1 x ro¢né (po ukonceni topné sezony) po
obdrzeni faktur od pfislusnych organizaci poskytujicich sluzby. Pripadné nedoplatky
nebo preplatky musi byt povinnou stranou zdctovany do 14-ti dni po piedlozeni
vyuctovani.

6.  Pro ptipad prodleni s uhradou nijemného, zaloh za sluzby s ndjmem spojené nebo
doplatkl podle vyuctovani je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci zakonny trok
z prodleni.

7. Nemduze-li ndjemce vibec uzivat v disledku jim nezavinénych ptekazek piedmét
najmu nebo jeho Cast, ma pravo na slevu z ndjemného v plné vysi nebo ve vysi
odpovidajici pomeéru ¢asti pfedmétu najmu, kterou nemize uzivat, k celkovému
predmétu ngjmu, a to v pfimé zavislosti na délce trvani téchto prekazek. V ostatnich
ptipadech ztiZzeného uzivani pfedmétu ndgjmu dohodnou vysi slevy smiluvni strany
zvlastni dohodou.

Clanek IV.
Doba a ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavird v souladu s ustanovenim § 27 odst.2 zdkona ¢.219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich
predpisti,na dobu urcitou 5 let, tj. po¢inaje dnem 26.4.2016 a kon¢e dnem 25.4.2021.
Ptipadné dalSi prodlouzena najmu je mozné po dohod¢é pronajimatele a nijemce za
podminek danych zdkonem ¢.219/2000 Sb.

2. Néjemni vztah na dobu ur€itou skonéi:

a) zanikem pronajaté nemovité véci,
b) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
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¢) dohodou pronajimatele a nijemce,

d) vypovédi pronajimatele, jestlize:

- md byt nemovitd véc, v niZ se pfedmét ngjmu nachazi, odstranéna, anebo prestavovana
tak, ze to brani dal§imu uZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pii uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat,

- poruSuje najemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze piestoze jej
pronajimatel vyzval k nipravé, chova se ndjemce vrozporu s ustanovenimi této
smlouvy, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného
nebo sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu,

e) vypovédi ngjemce, jestlize:

- ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu uréen,

- prfestane byt pfedmét ndgjmu z objektivnich diivodi zplisobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl urCen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,

- poruSuje pronajimatel hrubé& své povinnosti vii¢i ndjemci.
f) Gmrtim najemce.
Pronajimatel je ve smyslu ustanoveni § 27 odst.2 zdk.¢. 219/2000 Sb. opravnén tuto
smlouvu vypovédét nebo od smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze ndjemce neplni véas a fadné
své povinnosti ztéto smlouvy, anebo pokud pomine divod docasné nepotiebnosti
pronajatych prostor a pronajimatel bude tyto prostory potfebovat k plnéni svych tkold
v ramci své plisobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti.
Vypovéd musi byt ve vSech ptipadech pisemnd, musi v ni byt uveden vypovédni diivod,
jinak je neplatnd. Vypovédni doba ¢&ini tfi mésice a pofina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovedi druhé smluvni strané.
Vypovidana smluvni strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd dorucena, vznést proti vypovédi namitky. Namitky vyzaduji pisemnou formu.
Nevznese-li vypovidana strana namitky vcas, pravo zZadat prezkoumdni opravnénosti
vypoveédi zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do
jednoho meésice ode dne, kdy ji namitky byly doruc¢eny, nevezme svou vypoveéd zpét, ma
vypovidana strana pravo zadat soud o ptezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou
meésict ode dne, kdy marn¢ uplynula lhita pro zpétvzeti vypovédi.
Smluvni strany se v souladu s ustanoveném § 27 odst. 2) zakona ¢. 219/2000 Sb.
vyslovné dohodly na vylouceni ucinkii § 2230 obcanského zakoniku o prodlouZeni
najmu.
Smluvni strany se dohodly, Ze dojde-li ke zméné vlastnictvi nemovitosti, v niz se pfedmét
najmu nachazi, nebo pfedmétu najmu, neni najemce ani pronajimatel opravnén z tohoto
divodu najem vypovedét.
V piipadé ukonceni najmu je najemce povinen nejpozd€ji ke dni ukonceni ndjmu
protokolarn¢ ptedat pronajaté prostory zpét pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je
pfevzal, s vyjimkou uprav realizovanych za souhlasu pronajimatele, nehledé na bézné
opotiebeni pfi b&Zném uZivani a na vady, které byl povinen odstranit pronajimatel. Pfi
prodleni ndjemce s vyklizenim pronajatych prostor je ndjemce opravnén pozadovat
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi dvojnasobku uslého sjednaného najemného.
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10.

CL VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen jednat v souladu s tuzemskymi pravnimi pfedpisy vztahujicimi se na
nijemce anebo na uZivani pfedmétu ndjmu, (zejména piedpisy protipoZarnimi,
hygienickymi apod.) a déle je povinen dodrZovat ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf k ujednanému ucelu a
platit ¥adn¢ a v¢as najemné a jiné platby dle této smlouvy.

Néajemce oznami pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu ma vadu, kterou ma odstranit
pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uZivani pfedmétu najmu
zjistit mohl.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat pfedmét najmu ndjemci tak, aby jej mohl uzZivat k
ujednanému nebo obvyklému ucelu, udrzovat predmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl
slouzit tomu uZivani, pro které byl pronajat, a zajistit ndjemci neruSené uzivani pfedmétu
ndjmu po dobu ndjmu.

Po dobu najmu provadi béznou udrzbu a opravy pfedmétu ndgjmu najemce do vyse 5 000,-
K¢ za kazdou opravu, ledaze se k ni zavazal pronajimatel. Ostatni nezbytné opravy
provadi pronajimatel, ledaze se k n€kterému zpisobu nebo druhu udrzby a k opravé
nékterych vad zavazal najemce. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob¢ uzavieni
najemni smlouvy strany védély a ktera nebrani uzivani véci.

Potiebu mimotadnych oprav (havarii) je ndjemce povinen pisemné oznamit pronajimateli
bez zbyteéného odkladu. Pti poruseni této povinnosti odpovida za Skodu tim zplisobenou.

Oznami-li ndjemce fadné a vcéas pronajimateli vadu predmétu ndjmu, kterou ma
pronajimatel odstranit, a neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyte¢ného odkladu, takze
najemce mize predmét ndjmu uzivat jen s obtizemi, ma ndjemce pravo na pfiméfenou
slevu z najemného nebo muze provést opravu také sam a pozadovat ndhradu ucelné
vynalozenych nakladd. Ztézuje-li v8ak vada zisadnim zplisobem uZivani, nebo
znemozhuje-li zcela uzivani, ma najemce pravo na slevu na ngjemném nebo miZze njjem
vypovédét bez vypovédni doby.

Ukéaze-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu pfedmétu ndjmu, kterou nelze
odlozit na dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy
zpusobi obtiZze nebo omezi uzivani véci. Trva-li oprava vzhledem k dob& najmu dobu
nepiimétené dlouhou nebo zté€Zuje-li oprava uzivani pfedméetu ndjmu nad miru obvyklou,
mé ndjemce pravo na slevu z ndjemného podle doby opravy a jejiho rozsahu.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob¢, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku pfedmétu ndjmu, jakoZ i pfistup k nému nebo do n¢j za ucelem
provedeni potiebné opravy nebo Gdrzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit §kod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li ndjemci Cinnosti
pronajimatele podle tohoto odstavce obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma najemce
pravo na slevu z ndjemného.

Nédjemce md pravo provést zménu piedmétu ndjmu jen s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Zménu pfedmétu ndjmu provadi nijemce na svij naklad.
Provede-li nagjemce zménu predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, uvede predmét
najmu do piivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdgji viak pfi skongeni
ndjmu. Neuvede-li ndjemce na Zddost pronajimatele pfedmét najmu do pivodniho stavu,
muze pronajimatel ndjem vypoveédét.
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11. N4jemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zpisob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co
bylo moZné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zmeéna pusobila
zhorSeni pomeéri v nemovité véci nebo by nad piiméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku
zmény pomé&rl na strané najemce jeho ¢innost v nékterém ohledu zménila jen nepodstatné.

12. N4jemce miiZze nemovitou veéc, kde se naléza predmét najmu, opatfit se souhlasem
pronajimatele v pfiméfeném rozsahu S§tity, naveéstimi a podobnymi znamenimi;
pronajimatel mize souhlas odmitnout, ma-li pro to vdzny davod.

13. N4jemce neni oprdvnén pienechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

CL VIL
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zéklad¢ této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zadkonik, ve znéni pozdgjsich
predpisti s ptihlédnutim k zékonu &.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovdani v pravnich vztazich.

2. Smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem 27.4.2016.

3. Veskeré zmény ¢i doplnéni této smlouvy lze provést jen formou pisemnych vzestupné
¢islovanych dodatki podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou nedilnou
soucasti této smlouvy.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazd4 smluvni
strana obdrzi po jednom vyhotoveni. ‘

5. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podepsanim precetly a s jejim
obsahem souhlasi. Dale prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a
vazné ville a na dikaz toho ji niZe podepisuji.

6. Nedilnou soucasti smlouvy jsou ndsledujici piilohy:

@3

. 1 - Situaéni planek prostor
. 2 - Vypoctovy list najemného a zéloh za sluzby

Q¢

V Praze dne 25. dubna 2016

Pronajimatel:
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NARODNI INSTITUT PRO DALSI VZDELAVANI

{zafizeni pro dalsi vadéldvan pedagogickyoch pracownikd)

Platebni kalenda¥

Pronajimatel:

Nérodni institut pro dalsi vzdélavani

(zafizeni pro dalsi vzdélavani pedagogickych pracovniku)
Senovainé namésti 25

11000 Praha 1

IC: 45768455

DIC: CZ 45768455

Bankovni spojeni : Komer¢ni banka a.s.

Cislo u¢tu: 79530011/0100

Ndajemce:

JUDr.Ctibor Janis
Senovainé ndmésti 871/26
11000 Praha 1

I€: 66228786

Rozpis na obdobi od 1.4.2016 - 31.3.2017

Mésic Rok Splatnost  |Variabilni symbol Castka v K&

najem | zdl.sluzby] celkem
duben 2016 |do 15.04.2016 66228786 3744 683 4427
kvéten 2016 |do 15.05.2016 66228786 3744 683 4427
cerven 2016 |do 15.06.2016 66228786 3744 683 4427
Cervenec 2016 |do 15.07.2016 66228786 3744 683 4427
srpen 2016 |do 15.08.2016 66228786 3744 683 4427
24fi 2016 |do 15.09.2016 66228786 3744 683 4427
fijen 2016 |do 15.10.2016 66228786 3744 683 4427
listopad 2016 |do 15.11.2016 66228786 3744 683 4427
prosinec 2016 |do 15.12.2016 66228786 3744 683 4427
leden 2017 |do 15.01.2017 66228786 3744 683 4427
unor 2017 |do 15.02.2017 66228786 3744 683 4427
bfezen 2017 |do 15.03.2017 66228786 3744 683 4427






