Novomeéstska kulturni zarizeni

se sidlem Tyrsova 1001, Nové Mésto na Moravé, 592 31
IC: 003 72 854

zastoupena feditelkou

bankovni spojeni:

jako pronajimatel (dale jen "pronajimatel*)

Hana Trnkova

Okruzni 968, Bystiice nad Pernstejnem 593 01
1C:05129257

bankovni spojeni:

jako najemce (déle jen ,,najemce™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2201 a nasl. ve spojeni s ust. §
2302 a nasl. zakona ¢&. 89/20212 Sb. ob¢ansky zakonik, ve znéni platném a uc¢inném ke dni
uzavieni této smlouvy, tuto:

Smlouvu o najmu
prostor slouziciho podnikani

Clanek 1

Predmét a ucel této smlouv
1. Piedmétem této smlouvy je najemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy,
piicemz Gcelem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v
souladu s viili stran a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Clinek 2
Piedmét najmu

1. Meésto Nové Mésto na Moravé je vlastnikem, mimo jiné, nemovité véci objektu
Kulturniho domu ¢.p. 1001, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 35/1 v kat. uzemi a
obci Nové Mésto na Moravé. Dle znéni ziizovaci listiny Novoméstského kulturniho
zatizeni Nové Meésto na Moravé ze dne 10. 5. 2019 byla vySe uvedena nemovitost
piedana k hospodateni pronajimateli, tj. pfispévkové organizaci Novoméstska kulturni
zatizeni.
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Pronajimatel vymezuje na zakladé této smlouvy nasledujici nebytové prostory
v objektu specifikovaném v ¢l. 2 odst. 1 této smlouvy aprenechdva je najemci
k uzivani:

a) prostory slouzici podnikani - restaurace v 1.NP:

- ¢ast kuchyné o celkové vymeéie s uZitnou plochou 45,7 m’

- sklad ¢. 56 (uZitnd plocha 4,38 m’)

- $atna zaméstnanc ¢&. 57 (uZitnd plocha 8,1 m’)

- sprcha (uZitnd plocha 2,25 n?’)

- wc zaméstnanct (uZitnd plocha 3,0 n’)

- chodba (uzitnd plocha 28, 2 m’)

- 2 parkovaci mista na parkovisti za kulturnim domem

b) vybaveni a technologie:
- nerezové regaly a skiiné na uskladnéni potravin v pronajimané casti kuchyné
askladu, 1 ks chladnicky a 1 ks mraziciho boxu.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem vymezenych touto smlouvou
pronajatych prostor a ze je shledal ke dni uzavieni této smlouvy zpusobilé ke
smluvenému ucelu ndjmu dle nasledujiciho ¢lanku 3 této smlouvy.

Clanek 3

Uéel najmu
Utelem najmu je uZivani vymezenych prostor k provozovani gastrovyroby pizzy,
v souladu se zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikdni, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Pronajimatel prohlasuje, Ze vymezené nebytové prostory jsou, podle svého stavebné-
technického urceni, vhodné pro ucel ngjmu dle ustanoveni ¢l. 3 odst.1 této smlouvy
a toto uzivani odpovida charakteru vymezenych prostor v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Clanek 4
Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
ptredpisy vymezené prostory najemci.

Néajemce pfejima od pronajimatele, v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, vymezené prostory do najmu.

Clanek 5
Prava a povinnosti pronajimatele
O prevzeti vymezenych prostor, poctu piedanych klica atd. bude vyhotoven zapis,
ktery podepisi pronajimatel a najemce.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak
ucelu této smlouvy, tak i G¢elu uzivani vymezenych prostor dle této smlouvy.

Pronajimatel, nebo jina jim povéfena osoba, jsou opravnény vstoupit do vymezenych
prostor spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v



béznych provoznich hodinach najemce. a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby. nutnych oprav ¢i provadéni
kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho
zapotiebi.

Clanek 6
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat vymezené prostory v souladu s ustanovenimi této smlouvy a
v zalezitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy
po celou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen:

1.
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Najemce je povinen hradit ndgjemné z vymezenych dle nize uvedenych ustanoveni této
smlouvy.

N4jemce je povinen udrZovat vymezené prostory ve stavu zplsobilém k uZivani po
celou dobu platnosti této smlouvy a provadét vlastnim nakladem jejich béznou udrzbu
a drobné opravy. Béznou udrzbou a drobnymi opravami se pro Gcely této smlouvy
rozumi udrzbové prace a opravy. u nichz celkovy objem finan¢nich prostfedki pfi
kazdé jednotlivé provedené udrzbé ¢i opravé nepiesahne 5.000 K¢ bez DPH. Béznou
tdrzbu a opravy hradi najemce do celkové vyse 50.000 K¢ bez DPH za rok.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vesker¢ zavady
a zmény, které ve vymezenych prostorach nastaly, a to jak zapfi¢inénim ndjemce, tak i
bez jeho vlivu a vile. a souasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit
pronajimateli potiebu oprav, které méa pronajimatel provést a umoznit provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim

povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani. ktera by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uzivacich a ndgjemnich prav v objektu, v némz se nachazi vymezené
prostory. Jakékoliv zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich
osob v objektu, v némz se nachazi vymezené prostory, je nepfipustné.

Po skonceni gastrovyroby zajistit vypnuti osvétleni a uzavieni oken ve vSech
prostorach a bezpe¢né uzamknout KD.

Predat v zapeceténé obalce fediteli NKZ klice od vymezenych prostor, které¢ budou
ulozeny u feditele NKZ (spravce) a budou pouzity pouze v pfipadé havarie.

Néjemce je povinen naklddat s odpady. vzniklymi pfi jeho ¢innosti, a to v souladu se
zakonem 541/2020 Sb. o odpadech.

Najemce miiZze prodavat balené nealkoholické napoje v rdmci objednavky z vydejniho
okénka. Nesmi je prodavat, pokud je obcerstveni objednano do restaurace K club.

Clinek 7

Podnijem
Néjemce neni opravnén prenechat vymezené prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu
nebo uzivani treti osobg.
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Clanek 8
Stavebni a jiné upravy

Veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty predmétu ndjmu,
podstatné ménici vymezené prostory, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i
veSkeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a pfipadné jiného vedeni
vyzaduji vyslovny, pfedchozi a pisemny souhlas pronajimatele. Soucésti souhlasu je 1
vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu, seznamu a grafického
znazornéni tak, jak je predlozena v zadosti najemce. Souhlas pronajimatele s Gpravami
muzZe i obsahovat podminku, Ze pfi ukonceni najmu najemce Upravy na svij naklad
odstrani.

Konzultace a souhlas pronajimatele je zapotiebi rovnéz pro umisténi jakékoliv
reklamy, plakatu ¢i informacniho zafizeni (informacniho Stitu nebo tabulky, pfipadé
tabulky a podobn¢) ve spoleénych prostorach (mimo vymezené prostory) a na fasade
budovy.

Clének 9
VySe najemného
N4jemné za prondjem vymezenych prostor ¢ini 8 600,- K¢ bez DPH/mésic. V cené
najemného je spotieba vody a tepla. Spotieba elektrické energie se bude fakturovat na
zakladé skuteéného odbéru v mésicnich intervalech. N4emné bude hrazeno
v mésic¢nich splatkdch vzdy do 10. dne daného meésice, pocinaje mésicem Cervnem
2021, na ucet vedeny u KB a.s., pob. Zd’ar nad Sazavou, ¢. G&tu: 8434751/0100 var.
symbol: 00372854.

V cené najemného je i svoz komunalniho a tfidéného odpadu. V pfipade, Ze se navysi
produkce smésného a tiidéného odpadu nad ramec stavajicich kapacit, bude hrazen
pronajem popelnic a svoz odpadu najemcem.

Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji ke dni 1. 6. 2021 slozi n4jemce na ucet
pronajimatele kauci ve vys$i 2 mési¢niho ndjemného, kteréZto financni prostiedky
budou pronajimatelem pouzity na uhradu piipadného dluhu na ndjemném, ktery by
vznikl v souvislosti s neplacenim najemného najemcem dle této smlouvy fadné a vcas.
V opacném pripadé bude kauce v plné vysi vracena ndjemci v den ukonceni platnosti
této smlouvy, resp. v den vyklizeni a pfedani vyklizenych pronajatych prostor zpét
pronajimateli. NedodrZeni dohodnutého terminu slozeni kauce je divodem k
odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele. Odstoupeni od smlouvy nabyva
ucinnosti dnem jeho pisemného doruceni najemci. Odstoupenim od smlouvy se
smlouva od pocatku rusi a smluvni strany jsou povinny navzajem si vratit jiz
poskytnuta plnéni.

V ptipadé prodleni se splacenim thrady za ndjem vymezenych prostor je najemce
povinen zaplatit poplatek z prodleni za kazdy zapocaty den prodleni ve vysi 0,05 % z
dluzné castky.

Clanek 10
Trvani smlouvy
Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 6. 2021 — 31. 5. 2026 a nabyva
platnosti dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.
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Podminkou platnosti této smlouvy je platné zivnostenské opravnéni nebo jiny
dokument, ktery najemce opraviiuje vykonavat ¢innost uvedenou v ¢lanku 3, odst. 1
této smlouvy. Kazda ze stran této smlouvy je opravnéna tuto najemni smlouvu
vypovédét ve vypovedni Thité tii mésict, ktera pocina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel miize pisemné vypovedét najemni smlouvu jestlize:

a) najemce uziva pronajaty prostor v rozporu se smlouvou

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim nidjemného a v tomto
piipadé se sjednava vypovédni lhata 5 kalendainich dni a poc¢ina bézet nasledujici
den po dni doruceni vypovedi

¢) najemce nebo osoby. které s nim uzivaji pronajaty prostor, pies pisemné
upozornéni, hrubé porusuyji klid nebo poradek

d) najemce zménil ve vymezenych prostorach pfedmét podnikani bez predchoziho
souhlasu pronajimatele

e) pronajimatel je opravnén vypovédét ngjemni smlouvu bez udani divodi a pro
tento piipad se sjednava vypovédni doba 6 mésicli a po¢ind bézet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni stran€.

Ve vsech piipadech, kdy je dana vypovéd' plati, Ze pokud by ndjemce nebo
pronajimatel odmitl vypovéd’ prevzit nebo jeji doruceni tmyslné mafil, poklada se
vypovéd’ za doruc¢enou druhym dnem od uloZeni na posté, a to i v piipadé€, Ze by se o
uloZeni zasilky adresat nedozvédél. Uplynutim vypovédni doby je nadjemce, jemuz
byla dana vypovéd’, povinen vymezené prostory, které jsou pfedmétem ndjmu,
vyklidit a vyklizené piedat pronajimateli. V pfipadé, ze tak neucini, udéluje najemce
pronajimateli vyslovny souhlas s tim, aby na jeho naklady provedl vyklizeni predmétu
najmu pronajimatel.

Clanek 11

Pojisténi
Pronajimatel ma uzavienou pojistnou smlouvu vztahujici se na Skody zpisobené
poskozenim budovy. Pronajimatel neodpovidé za jakékoliv jiné Skody, zejména ne za
skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné
smlouvy.

Clanek 12
Zvlastni ujednani

Pozarni ochrana:
Pronajimatel pii piedani vymezenych nebytovych prostor seznami ndjemce se
zatazenim budovy z hlediska miry pozarniho nebezpeci (§ 4 zakona ¢. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpist).
s pozarn¢ nebezpe¢nymi misty,
s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic,
s umisténim ohlaSovny pozaru,
s umisténim pfenosnych hasicich pfistroji,
s umisténim hydrantd pozarniho vodovodu.

Bezpecnost technickych zarizeni:
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Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zafizenich v
budové. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni,
naradi a elektrickych spotiebi¢l, které jsou majetkem najemce s tim, Ze tuto povinnost
ma najemce.

Ochrana Zivotniho prostredi:
Néjemce je povinen sodpady nakladat v souladu se zakonem ¢. 541/2020 Sb., o
odpadech, v platném znéni a jeho provadécimi vyhlaskami.

Najemce se zavazuje uhradit v plné vysi veskeré pfipadné skody vzniklé pronajimateli
v disledku uZivani vymezenych prostor a provozem zafizeni ndjemce v ném
umisténého.

Ndjemce se zavazuje, v rozsahu souvisejicim s uzivanim vymezenych touto smlouvou
pronajatych prostor a zafizeni, jez vném umistil, plnit povinnosti uloZené
pronajimateli, na zakladé pravnich pfedpisi na tseku poZarni ochrany, hygieny,
bezpeénosti prace a pii provozu specialnich zatizeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zvefejni v centrdlnim registru smluv
pronajimatel po podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Najemce podpisem této smlouvy souhlasi s uvetejnénim celého textu této smlouvy v
registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti
n¢kterych smluv uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv ("zdkon o registru

smluv").

Clanek 13
Ustanoveni prechodna a zavérefna
Souhlas s dlouhodobym pronajmem vymezenych nebytovych prostor v objektu KD

Nové Mésto na Moravé vyslovila Rada mésta Nového Mésta na Morave na své schiizi
¢. 39 konané dne 12. 4. 2021.

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
piislusnymi obecné platnymi pravnimi predpisy.

Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé, a to vzestupné
¢islovanymi dodatky k této smlouvé.

Salvatorni ustanoveni: V pfipad¢€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane
neuinng, zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy ucinnd. Strany se zavazuji
nahradit nea¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym
obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptvodniho,
neucinného.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji i na ptipadné pravni nastupce
smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ ma kazdy po podpisu platnost
origindlu. Pronajimatel a ndjemce obdrzi po jednom stejnopisu.



7. Smluvni strany prohlasuji. Ze si tuto smlouvu precetly, ze byla sepsana na zikladé¢
jejich pravé a svobodné vile, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, a
na dikaz toho pripojuji své podpisy.

Za pronajimatele: Za najemce:

Zanizning

Novomestska kultuini
Nové Mésto na Morave 4 /\
Tyrsova 1001 * ‘\

v /o rena jové Mésto na Moravé )
&: 700372654 ’ y (

el e e —_
Hana Trnkova

feditelka






