Statutarnimésto Ostrava,
méstsky obvod Ostrava-Jih,
odbor bytového a ostatniho hospodafstvi S m IO uva

Najemni smlouva ¢. 027/21/0BH

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava

Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabuvka
Zastoupeny Bc. Martinem Bednatem, starostou

1CO: 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Penézni ustav: KB, a.s., pobocka Ostrava-Hrabtivka

C. uétu: 19-1520761/0100

dale jen ,,pronajimatel*

Ing. Sarka Zavadilova
se sidlem Osvobozeni 89, 747 64 Cavisov

ICO: 07707592

dale jen ,,najemce*
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Obsah smlouvy

Cl. I. Pfedmét smlouvy

1. Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci pozemku p. ¢. st. 340, zastavéna plocha
a nadvoii, vk. u. Hrabiivka, jehoz soucasti je budova ¢. p. 385, stavba obcanského vybaveni,
adresni misto Velflikova 385/14, Ostrava-Hrabtivka (dale jen ,,budova‘), kterd je na zakladé OZV
¢. 14/2013, Statut mésta Ostravy, svéfena mestskému obvodu Ostrava-Jih.

2. Soucasti budovy jsou prostory v II. NP a I. PP o celkové vyméie 29,46 m? (dale jen ,,prostor nebo
»prostory*), rozpis konkrétnich pronajimanych mistnosti téchto prostor je uveden v pfiloze ¢. 1 —
»dituacni nakres a v pfiloze €. 2 —,,Vypoctovy list“, které tvofi nedilnou soucést této smlouvy.

1. Zamér na prondjem prostor byl v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jsich
zmén a piedpisti, zvefejnén na ufedni desce Ufadu méstského obvodu Ostrava-Jih v dobé
od 16.02.2021 do 04.03.2021 na zakladé rozhodnuti Rady méstského obvodu Ostrava-Jih
ze dne 11.02.2021 pod ¢islem usneseni 3921/RMOb-JIH/1822/68.

CL II. Uéel najmu

1. Pronajimatel pienechava najemci prostory za ucelem uzivani jako kancelarské prostory a skladové
prostory.

2. Najemce je opravnén uzit prostory v souladu s jejich ur¢enim a nema pravo provozovat jinou ¢innost
nebo zmenit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu najmu nebo z toho,
co bylo mozné diivodn¢ ocekavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména ptisobila zhorSeni poméru
v nemovité veéci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZzivatele
budovy.

3. Zméni-li najemce Ucel uzivani prostor bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
povazuje se toto jednani za zvlast’ zavazné poruseni smlouvy.

Cl. lll. Doba trvani najmu

N4ajem prostor se sjednava na dobu neurcitou s tfimési¢ni vypovédni dobou.

¢l. V. Najemné a jeho uprava

—

Néjemce se zavazuje platit najemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim prostor.

Najemné je stanoveno v souladu srozhodnutim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih

pod &. usn. 4210/RMOb-JIH/1822/73 ze dne 08.04.2021 v sazbé 1 029 K&/m?/rok za plochu kancelafe,

500 K&/m?/rok za spolené prostory (chodba, WC, denni mistnost), 100 K¢&m*rok za podil

na piistupové komunikaci (schodisté) a 450 K&/m?/rok za skladové prostory. Mé&siéni najemné

je stanoveno ve vysi dle vypoctového listu pro piislusny kalendarni rok.

3. Smluvni strany se dohodly, ze za 1. a 2. mésic ucinnosti najemniho vztahu (dale jen ,,prechodna doba®)
bude s ohledem na provadéni uprav prostor najemcem najemné ¢init 100 K¢&/m?/rok, tzn. 246 K¢
za pronajaté prostory za mésic dle vypocétového listu, najemné je splatné obdobné dle odst. 4. pism. b)
a c) tohoto ¢lanku.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze po uplynuti pfechodné doby bude najemné placeno takto:

a) najemné bude placeno v pravidelnych mési¢nich platbach ve vysi dle vypoctového
listu. Dle ustanoveni § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich predpist, je toto plnéni povazovano za osvobozené,
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b) najemné je splatné na UcCet pronajimatele ¢.: 19-1520761/0100, variabilni symbol
8610400647, mésicné, ato vzdy do posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice,
za ktery se najemné plati,

¢) najemné bude placeno vcas, bez upozornéni a vyzadani, dale bez srazek, protinarokd,
kompenzaci nebo odpoctl, s vyjimkou takovych srazek, protinaroki, kompenzaci nebo
odpoctl, které jsou vyslovneé uvedeny v této smlouve, a to v korunach Ceskych (KC¢).
Néjemné se povazuji za uhrazené dnem, kdy bylo pfipsano na ucet pronajimatele platbou
s fadné uvedenymi platebnimi udaji tak, aby pronajimatel mohl platbu identifikovat.
Nelze-li platbu identifikovat, ma se za to, Ze je najemce v prodleni.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné s ucinnosti od 1.7.
kazdého kalendainiho roku, a to formou jednostranného pisemného ozndmeni pronajimatele
doruceného najemci nejpozdéji do 30.6. kalendainiho roku, ve kterém ma byt nijemné zvySovano.
Pronajimatel je takto opravnén dle vyslovné dohody s najemcem najemné jednostranné zvysit
o procento vyjadiujici primérnou miru inflace stanovenou za pfedchézejici kalendaini rok
Ceskym statistickym tfadem nebo jinym orgdnem opravnénym procento inflace vyhlasit.

6. Najemné bude dle odst. 5 tohoto ¢lanku navyseno nejdiive nasledujici kalendarni rok po uzavieni
této smlouvy.

Cl. V. Sluzby a jejich uhrada

1. Pronajimatel zajisti nasledujici plnéni a sluzby spojené s uzivanim prostoru:
a) poskytovani plynu (tepla),
b) poskytovani studené vody a odvadéni odpadnich vod,
c) poskytovani elektrické energie.

2. Sluzby neuvedené ve vypoctovém listé si ndjemce zajist'uje a hradi sam piimo jejich dodavateli.

3.  Vnijjemném neni zahrnuta platba za sluzby. Najemce bude platit pronajimateli pravidelné mésicni
zalohy na uhradu nakladd na sluzby.

4. Nijemce se zavazuje v prubehu kalendarniho roku platit pronajimateli na sluzby mésicni zalohy,
jejichz vysi uréuje pronajimatel svym odhadem podle predpokladanych ro¢nich nakladt na sluzby
z uplynulého roku, nebo podle posledniho zGcétovaciho obdobi, nebo znakladii odvozenych
z predpokladanych cen bézného roku ve stanovené vysi dle odst. 5 tohoto ¢lanku.

5. Vysi mési¢nich zaloh pro kazdy kalendaini rok stanovi pronajimatel dle odst. 4 tohoto ¢lanku
,»Vypoctovym listem*.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zalohy jednostranné zvysit bez nutnosti
uzavieni dodatku k této smlouvé v mife odpovidajici zméné ceny sluzeb nebo z dalSich opravnénych
davodd, zejména rozsahu nebo predpoklddané spotieby sluzeb. Tato zmeéna bude ucinna od mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla zména ve vysi zaloh oznamena najemci.

7. Smluvni strany se dohodly na mésicnich platbach zéaloh za sluzby spojené s najmem dle vypoctového
listu, a to doposledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se zaloha za sluzby plati,
v korunach ¢eskych na ucet pronajimatele ¢islo 19-1520761/0100, vedeny u Komer¢ni banky a.s.,
variabilni symbol 8610400647 a to vcas, bez upozornéni a vyzadani, dale bez srazek, protinaroku,
kompenzaci nebo odpoctl, s vyjimkou takovych srazek, protinarokti, kompenzaci nebo odpocti,
které jsou vyslovné uvedeny v této smlouvé. Platby zaloh za sluzby se povazuji za uhrazené dnem,
kdy byla uhrada pfipsdana na ucet pronajimatele platbou s fadn€¢ uvedenymi platebnimi udaji tak,
aby pronajimatel mohl platbu identifikovat. Nelze-li platbu identifikovat, ma se za to, Ze je najemce
v prodleni.
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8. Smluvni strany se dohodly, Ze zactovacim obdobim pro sluzby spojené s najmem je kalendaini rok.

9. Po skonceni zuctovaciho obdobi a po zjisténi skutecné spotieby sluzeb, bude provedeno jejich
vyuctovani. Smluvni strany se dohodly, Ze skute¢nou vysi nakladi a uhrazenych zaloh za jednotlivé
sluzby vyuctuje pronajimatel najemci vzdy za zuctovaci obdobi a vyuctovani doru¢i najemci
nejpozdéji do 4 mésict od skonceni zuctovaciho obdobi.

10. Rozuctovani nakladu na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor bude provedeno dle pravidel
uvedenych v pfiloze €. 4 - ,,Pravidla pro rozictovani nakladii na sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor pro objekt: Velflikova 385/14, Ostrava-Hrabtivka®, ktera tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

11. Finan¢ni vyrovnani provede pronajimatel v dohodnuté 1hité, nejpozdé€ji vsak ve lhuté 4 mésict
ode dne doruceni vyuctovani najemci.

12. Nijemce je povinen na vyzvu pronajimatele nahlasit pravdivé primérny denni pocet osob,
které vyuzivaly pronajaty prostor v daném zuctovacim obdobi. Tento tidaj bude slouzit pro ucely
rozuctovani sluzeb spojenych s uzivanim pronajatého prostoru.

I. VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmem.

M= O

Néjemce se zavazuje, ze prostory bude uzivat jako spravny hospodar vyhradné pro tcel najmu uvedeny

v ¢l I této smlouvy.

3. Najemce mize budovu opatfit po pfedchozim souhlasu pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi pouze na mistech k tomu uréenych, a to na informa¢nim panelu
u vstupu do budovy a na jednotlivych podlazich. Smluvni strany se dohodly, Ze souhlas muze
pronajimatel kdykoli pisemné odvolat, pfiCemz ndjemce nema pravo na nahradu jakékoli Skody
v té souvislosti vzniklé. Smluvni strany po dohod¢ timto ustanovenim vylucuji uziti ust. §2305 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

4. Nijemce prohlasuje, Ze se prokazateln¢ sezndmil s technickym stavem prostor, a Ze jsou ve stavu
zpusobilém k obvyklému uzivani.

5. Nijemce je povinen pievzaté prostory udrZzovat v fddném stavu a zabezpecit, aby nedoslo k jejich
poskozeni nebo zni¢eni. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli vSechny skutecnosti dulezité
k ochran¢ majetku pronajimatele, a to bez zbytecného odkladu. V pfipade€, Ze v souvislosti s ¢innosti
najemce vznikne pronajimateli v prostoru $koda, zavazuje se ndjemce tuto na vlastni naklady nahradit.

6. Drobné opravy a udrzbu je povinen najemce provadét ze svych nakladd. Pokud se vyskytne potieba
oprav, které presahuji ramec drobnych oprav a bézné udrzby, je najemce povinen neprodlené oznamit
tuto skutecnost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno pfipadnym Skodam. Za drobné opravy
se povazuji opravy prostor a jejich vnitfnich vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti prostor a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni — viz pfiloha ¢. 3 této smlouvy.

7. Najemce je povinen umoznit dle pfedchozi pisemné vyzvy pronajimatele v pfiméfenou denni dobu

pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zastupcim a osobam jej provazejicim piistup do prostor:

a) za uCelem instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz i odpocet méfenych hodnot, pfipadné za ucelem instalace a udrzby dal$ich technickych
zatizeni, pokud jsou umisténa v prostoru,

b) za Ucelem kontroly stavu prostoru a posouzeni potieby pfipadnych oprav ¢i jiného zajisténi
provozuschopnosti prostoru,

c) za ucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy.
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8. Njjemce je povinen strpét i jiné nez nezbytné opravy a udrzbu, upravy prostor nebo budovy,
poptipade jejich prestavbu nebo jinou zménu, provadi-li je pronajimatel.

9. Veskeré stavebni Upravy v prostoru véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patfi pronajimateli,
muze najemce provadet pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

10. Najemce je povinen zajistit dodrzovani pozarni ochrany v prostorach podle obecné zdvaznych pravnich
predpisti a bezpecnostnich ptedpisii o pozarni ochrané. Dusledky z neplnéni vSech preventivnich
opatieni, danych zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich ptedpisd,
vyhlaskou MV CR &. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, ve znéni pozdéjsich predpisti, budou uplatnény
vici najemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadéni kontroly zabezpecovani pozarni ochrany.

11. Pronajimatel je povinen zabezpecovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol vyhrazenych
technickych zafizeni v prostoru, tj. elektroinstalace, plynoinstalace, hasicich pfistroji, hromosvodu
a komint, v souladu s platnymi normami.

12. Niajemce je povinen provadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelné ro¢ni
kontroly el. spotiebicu, které jsou ve vlastnictvi ndjemce a na el. vybaveni ve vlastnictvi pronajimatele,
které bylo najemci dano do uzivani.

13. Porevizni opravy bude najemce realizovat na zaklad¢ pisemného pokynu pronajimatele (v souladu
se zaveéry revizni pravy) v rozsahu stanovenym v najemni smlouve, tj. v rozsahu bézné udrzby a oprav.
V pfipadé nedodrzeni tohoto ustanoveni je pronajimatel opravnén tyto opravy zajistit a nasledné
naklady refakturovat najemci.

14. Najemce je povinen udrzovat pofadek v prostoru a v té€sné blizkosti, v zimnim obdobi zajistit ¢isténi
chodniki k objektu ptilehlych odhrabavanim sné¢hu a Cinit opatieni k jejich schiidnosti (posyp).

15. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze najemce bude zajistovat tklid prostor na své naklady.

16. V souladu s obecné zavaznou vyhlaskou statutarniho meésta Ostravy ¢. 5/2008, ve znéni pozdéjsich
zmén a doplnkt a piedpisti navazujicich, je najemce na sviij naklad povinen:

a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu,

b) pisemné si objednat odvoz komunalniho odpadu, jakoZz i dostateény pocet sbérnych nadob
u povéfené organizace, ktera zabezpecuje tuto ¢innost na izemi mésta Ostravy. Podminky odvozu
komunalniho odpadu a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkach organizace,

¢) vznikly komunalni odpad a jeho separované casti ukladat do nadob, k tomuto ucelu urcenych.

17. Najemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni
naklady. Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajiStuje ndjemce na své naklady.
Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a Skody zplsobené tfeti osobou.

18. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o vSech skutecnostech, které jsou podstatné
pro plnéni ucelu najmu, nebo které by mohly mit za nasledek Skodu na predmétu najmu.
V ptipadé zalezitosti, které nemtize uspokojive vytesit pouze jedna smluvni strana, je druha smluvni
strana povinna ji poskytnout potfebnou soucinnost.

Cl. VII. Skon€eni najmu

1. Tuto smlouvu Ize ukondit
a) pisemnou dohodou mezi obéma smluvnimi stranami,
b) pisemnou vypovédi pronajimatele,
¢) pisemnou vypoveédi najemce,
a to kdykoli a bez udani divodu. Vypovédni doba je tfimesi¢ni a pocind bézet od prvého
dne kalendarniho mésice nasledujicitho po mésici, v némz doslo k doruceni pisemného vyhotoveni
vypovéedi jedné smluvni strany vici druhé smluvni strané.
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2. 'V ptipadé poruseni povinnosti najemce zvIlast zavaznym zpiisobem ma pronajimatel pravo vypovedét
tuto smlouvu bez vypovédni doby, vypoved musi byt vzdy pisemna a odivodnéna.

3. Najemce porusi povinnost zvlast zavaznym zpisobem zejména obdobné dle ust. § 2291 zakona
¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist.

4. Vypoveéd miize byt druhé strané predana bud’ osobné na adresu jejiho sidla, nebo ji mize byt dorucena
doporucenou postou prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb. Za fadné doruc¢enou vypoveéd
bude povazovana i vypovéd, jejiz doruceni zmatil adresat. Vyklidi- li ndjemce prostor v souladu
s vypovedi, povazuje se vypoveéd za platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

5. Po skonceni najmu je najemce povinen prostory predat pronajimateli vyklizené a ve stavu,
v jakém je pfevzal k uzivani s piihlédnutim k obvyklému opottebeni, véetné dodateCnych zmén,

které provedl se souhlasem pronajimatele. Naklady nutné k vytvoreni takového stavu nese v plné vysi
najemce. Prostor je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e na zaklad€ pisemného ,,Protokolu o ptevzeti
NP* a jinak mu nic nebrani v pfistupu do prostoru a v jeho uzivani.

6. Po skonCeni ndjmu je najemce povinen odstranit veSkera znameni, kterymi nemovitou véc,
ve které se naléza, prostor opatfil, a uvede dotCenou cast nemovité véci do pivodniho stavu,
a to vlastnim nakladem. Nesplni-li ndjemce svou povinnost, miize vlii¢i nému pronajimatel uplatnit
narok na nahradu skody, kterd mu v disledku poruSeni povinnosti najemce vznikla.

7. Néjemce odstrani v prostorach zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel
najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemiize zadat vyrovnani, i kdyby se hodnota
prostor navysila. Pronajimatel miize Zzadat ndhradu ve wvySi snizeni hodnoty prostor,
které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Cl. VIII. Sankce

1. 'V piipad¢ poruseni povinnosti prostory vyklidit a pfedat v souladu s ¢lankem VII. odst. 5. je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢.

2. 'V ptipadé poruseni povinnosti plynouci z ustanoveni ¢lanku VII. odst. 6. je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢.

3. Povinnost zaplatit smluvni pokutu dle této smlouvy se nedotykd prava pronajimatele domahat
se nahrady $kody vzniklé z poruSeni smluvni povinnosti najemce.

Cl. IX. Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, U¢innosti nabyva dnem
15.04.2021, nejdiive vSak dnem uvetejnéni v centralnim registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

2. Neplatnost ¢i neucinnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nema vliv na neplatnost ¢i net¢innost
ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

3. Tato smlouva mize byt ménéna vyhradné po dohod¢ stran formou pisemného dodatku ke smlouve.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy mé platnost originalu.
Jeden vytisk obdrzi najemce a tfi pronajimatel.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze bez vyhrad souhlasi s celym obsahem smlouvy. Smlouva byla sepsana
na zakladé pravdivych tdaji a dle svobodné viile smluvnich stran a nebyla ujednana v tisni ani za jinak
jednostranné ¢i napadné nevyhodnych podminek a na ditkaz toho ji podepisuji.
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6. Dolozka platnosti dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisi:
Ouzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim
¢. 4210/RMOb-JIH/1822/73 ze dne 08.04.2021.

7. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici piilohy:

priloha ¢. 1 — pudorysné schéma
priloha ¢. 2 — vypoctovy list
priloha ¢. 3 — vécné vymezeni drobnych oprav

priloha ¢. 4 — pravidla pro rozuctovani ndkladii za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych prostor pro objekt: Velflikova 385/14, Ostrava-Hrabiivka

Za pronajimatele Najemce

Datum: Datum:

Misto: Ostrava-Hrabuvka Misto:

Bc. Martin Bednar Ing. Sarka Zavadilova
starosta
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