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Mésto Slany, se sidlem Velvarska 136, 274 53 Slany, zastoupené starostou mésta Mgr. Martinem Hrabankem,
IC: 00234877, DIC: C200234877
(dale jen pronajimatel) na strané jedné

Vicet€elova sportovni hala spol. sr. o., se sidlem Lacinova 1720, 274 01 Slany, zastoupena jednatelem

spolecnosti [ |C: 25105299, DIC: €225105299

(dale jen najemce) na strané druhé
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2302 a nasl. ob&anského zakoniku tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
I
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vlastnikem niZe uvedenych nemovitosti v k. 4. Slany, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 10001 u
Katastralniho uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Slany. Jedna se o nemovitosti:
e stavebni parcela p. €. 1692, jejiz soudasti je stavba ob&anského vybaveni &. p. 1496
e stavebni parcela p. ¢. 2524, jejiz soucasti je stavba ob&anského vybaveni &. p. 1720
e stavebni parcela p. €. 3369, jejiz soucasti je stavba ob&anského vybaveni & p. 1721
e stavebni parcela p. €. 1693, jejiz soucasti je stavba ob&anského vybaveni,
e stavebni parcela p. €. 2522, jejiz soucasti je viceu&elova stavba,
e stavebni parcela p. €. 2523, jejiz soudasti je jina stavba (studna),
e stavebni parcela p. €. 2525, jejiz soudasti je stavba ob&anského vybaveni,
e stavebni parcela p. €. 3318, jejiz soucasti je stavba ob&anského vybaveni,
e stavebni parcela p. €. 3319, jejiz soucdsti je stavba obéanského vybaveni,
e stavebni parcela p. €. 3320, jejiz soulasti je stavba obéanského vybaveni,
e stavebni parcela p. €. 2812, jejiz souldsti je stavba ob&anského vybaveni,
e stavebni parcela p. ¢. 2813, jejiz soulasti je stavba ob&anského vybaveni,
*  pozemkova parcela p. ¢. 1797/52 o vyméfe 10.363 m” ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha,
e pozemkovd parcela p. & 1799/1 o vyméFe 33.824 m” ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha,
e pozemkovd parcela p. & 1799/33 o vymére 588 m” ostatni plocha, ostatni komunikace,
e pozemkovd parcela p. &. 1799/41 o vyméFe 2.672 m” ostatni plocha, ostatni komunikace,
e pozemkovd parcela p. €. 1799/52 o vyméie 418 m” ostatni plocha, ostatni komunikace,
e pozemkovd parcela p. & 1799/53 o vymée 78 m’ ostatni plocha, ostatni komunikace,
e pozemkovd parcela p. & 1799/55 o vyméie 289 m” ostatni plocha, ostatni komunikace,
e pozemkovd parcela p. & 1799/65 o vymére 3.106 m” ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha.

O

1.
Pfedmét najmu, ucel ndjmu

1. Pronajimatel pfenechdva najemci touto smlouvou do ndjmu nemovitosti uvedené v ¢l. I. této smlouvy,
oznacené na schématu, ktery je pfilohou ¢. 1 a nedilnou souéasti této smlouvy, k do¢asnému uzivani za
dCelem provozovani podnikatelské &innosti (ddle také jen ,predmét najmu“) se viemi soudstmi a
pislusenstvim, dale véci movité slouzici k provozovani a zajisténi ¢innosti dosud provadénych v téchto
objektech a najemce vSe do najmu pfijima (provozovéni sportovni &innosti, ubytovacich a restauraénich
sluzeb, sauny, rehabilitaéné-kondiéniho stfediska apod.).

2. Najemce pfedmét ndjmu do docasného uzivani za Gcelem provozovéni podnikatelské ¢innosti piejimd a
zavazuje se za uZivani pfedmétu najmu platit sjednané ndjemné.

11K
Prdva a povinnosti pronajimatele a ndjemce

1. Najemce prohladuje, Ze si pronajimané nemovitosti prohlédl a Ze je mu zndm jejich fakticky stav, nebot
tyto prostory ke stejnému ucelu uzival od roku 1997 s vyjimkou pozemkové parcely p. & 1799/1 o
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vyméFe 33.824 m’, ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha, a e jsou zptsobilé pro provozovani
¢innosti dosud provadénych v téchto objektech.

Ndjemce se zavazuje o pronajaté nemovitosti a nebytové prostory fadné peéovat, udrfovat je vdobrém
stavu, provadét na své naklady béznou tdribu, drobné opravy, chrénit je pred poskozenim a nadmérnym
opotiebenim a to s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. Za béZnou ddribu a drobné opravy povaiuji
obé smluvni strany prace a sluzby, které jsou specifikované v pfiloze & 2 této smlouvy.

Ndjemce se zavazuje, fe bude svym nakladem udriovat nemovitosti a nebytové prostory ve stavu
zplsobilém ke smluvenému uZivani a bude provadét opravy pronajatych nemovitosti, jejichz potieba
vznikne zavinénim najemce.

Ndjemce bere na védomi, Ze pro provddéni zmén na pfedmétu najmu, zejména pro stavebni Gpravy ¢i
opravy a zménu uZivani je nutny pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude nutnd zména uzivani nebytovych prostor, aby je najemce
mohl uzivat k ti¢elu néjmu dle clanku II. této ndjemni smlouvy, ponese ndjemce ze svého veskeré naklady
spojené se zménou uZivani nebytovych prostor a zajisti si ztoho vyplyvajici potiebné nélesitosti,
povoleni, zejména z hlediska vefejnopravniho (stavebniho).

Najemce je povinen v pronajatych prostorach dodriovat vegkeré platné obecné zavazné predpisy o
pozarni ochrané, bezpeénosti, hygieng, nakladani sodpady a dali predpisy tykajici se provozovani
predmétu najmu a hradit piipadné sankce udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi organy.

Najemce odpovida za vSechny $kody, které on, jeho zaméstnanci nebo jiné osoby zpUsobi na uzivanych
nebytovych prostorach a nemovitostech.

Ndjemce je oprdvnén uZivat nemovitosti a nebytové prostory pouze v dohodnutém rozsahu a
k dohodnutému ucelu.

Najemce si pojisti veskeré vlastni vybaveni umisténé v pronajatych prostorach, které jsou pfedmétem
této najemni smlouvy.

Ndjemce na pronajatém nemovitém a movitém majetku bude provadét ve stanovenych lhiitach veskeré
pfedepsané revize, servisni prohlidky, zkouSky a kontroly, véetnd odstranéni zavad na el. zafizenich a
prabéZné pfehodnocovani vnéjsich vlivii prostfedi a jejich kopie bude predklddat na odbor spravy
majetku M&U Slany.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze najemce umozni pronajimateli nebo jim povérené osobé pfistup do
pronajatych prostor za ticelem provadéni kontrol, zda jsou pronajimané nebytové prostory a nemovitosti
uzivany k tcelu a v rozsahu dohodnutém v této najemni smlouvé.

Nédjemce neni opravnén pronajmout nebytové prostory dalSimu subjektu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce je opravnén umistit na nemovitosti v pfiméfeném rozsahu firemni oznaceni, po predchozim
projednani se stavebnim tfadem a se souhlasem pronajimatele. Pfi skonéeni najmu je najemce povinen
veskeré firemni oznaceni na své naklady odstranit a uvést do ptvodniho stavu.

Uziva-li ndjemce pfedmét ndjmu takovym zplisobem, e se opotfebovavaji nad miru pfimé¥fenou
okolnostem nebo Ze hrozi $koda na pfedmétu najmu, vyzve ho pronajimatel, aby prostory uzival fadné a
da mu pfiméfenou Ihatu k ndpravé.

V.
Najemné a jiné platby

Za prondjem nemovitosti uvedenych vélanku 1. této najemni smlouvy se vSemi souldstmi a
pfisluSenstvim bude ndjemce hradit pronajimateli ro&ni najemné ve vy$i 1.000,00 K¢ véetné DPH
v zakonné vysi splatné vidy do 30. 6. pfisluiného kalendainiho roku v hotovosti v pokladné M&U Slany

nebo bezhotovostné prevodem na et ¢. | I | DS O

variabilni symbol | Najemné za obdobi od 1. 7. 2014 do 31. 12. 2014 ¢ini Eastku 500,00 K&
vcetné DPH a bude uhrazeno nejpozdéji do 30. 9. 2014.

Zaplacenim ndjemného se rozumi pfipsani ndjemného na et pronajimatele.

Ostatni pInéni spojend s uzivanim pfedmétu najmu nebo s tim souvisejici sluzby zajisti na své naklady
najemce. Jedna se spotiebu el. energie, spotiebu plynu, vodné a stocné, srazkové vody, dodévku tepla,
odvoz komunéiniho odpadu a dal3i néklady (napf. zaji§téni p¥ijmu rozhlasového a televizniho vysilani,
internetu apod.). Najemce bude tedy providét Ghradu téchto ostatnich plnéni a sluzeb, zejména
spotfebovanych médii, pfes samostatnd méfidla piimo dodavatelim téchto sluieb. Pokud by
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v souvislosti s prodlenim nadjemce s placenim sluZeb dodavateli vznikla pronajimateli Gjma, je ndjemce
povinen ji uhradit.

V pfipadé prodleni s placenim nadjemného ma pronajimatel pravo poZzadovat po najemci zaplaceni Uroku
z prodleni stanoveného vladnim nafizenim ¢. 351/2013 Sh.

V.
Doba najmu
Tato najemni smlouva se uzaviré od 1. ¢ervence 2014 na dobu neurditou.

Vi,
2anik najmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
= pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
= zanikem prfedmétu ndjmu nebo

= vypovédi.

Kterdkoliv smluvni strana je opravnéna najem vypovédét, a to v $estimésiéni vypovédni dobé, je-li dana

vypovéd bez uvedeni divodu.

Najemce ma pravo najem vypovédét v tFimésiéni vypovédni dobé,

= v pripadé, Ze ztrati zpGsobilost k ¢innosti, ke které je predmét najmu urcen,

= vpripadé, Ze pfedmét ndjmu prestane byt zplsobily k podnikatelské ¢innosti, pro kterou byl najat, a to
z divodu, které najemce nezavinil a sou¢asné pokud mu pronajimatel v takovém pfipadé neposkytne
odpovidajici ndhradni predmét ndjmu,

= pokud vicéi nému pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v tfimésiéni vypoveédni dobé,

= vpfipadé, Ze je nutno odstranit nebo pfestavét nemovitost, ve které je pfedmét ndgjmu umistén a
prestavba by branila dalsimu uzivani predmétu najmu,

= poruduje-li ndjemce hrubé své povinnosti vidi pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu delsi nez
jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho
podnikani. i

le-li ndjem vypovézen v jiné nez-li Sestimési¢ni vypovédni dobé, musi byt soudasti vypovédi uvedeni

vypovédniho dlvodu.

Vypovédni doba béZi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé

strané.

Vypovéd se dorucuje pronajimateli i ndjemci na adresu jejich sidla. Vypovéd se dorucuje prostfednictvim

posty na dorucenku.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na vylouceni zakonné Upravy uvedené v § 2315 obc¢anského zakoniku.

Pfi skoCeni ndjmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny predat, vse v posledni den doby

najmu, ve stavu vjakém je prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni pfi radném uzivani. Spolu s

prostorami je najemce povinen vratit pronajimateli vSechny klice, ndvody k pouziti a vSechna ostatni

zafizeni pfedana najemci pronajimatelem v dobé platnosti smlouvy, ktera jsou dosud v drZeni najemce,

odstranit reklamu, informacni zafizeni. V opaéném pripadé miZe pronajimatel uvést predmét najmu do

plGvodniho stavu na naklady najemce.

Bude-li ndjemce v prodleni s vracenim pfedmétu najmu dle tohoto ¢lanku smiouvy, smluvni strany se

dohodly, Ze pronajimatel je opravnén, pocinaje tfetim dnem nasledujicim po zéniku smluvniho vztahu

zaloZzeného touto smlouvou, na naklady najemce vyklidit prostory a véci najemce a zafizeni a tyto uskladnit

na naklady najemce a prostory na naklady ndjemce uvést do stavu, ve kterém se nachazely v den, kdy byly

predany najemci. Tyto naklady je najemce povinen zaplatit pronajimateli ve lhité uvedené pronajimatelem

ve vyzveé k zaplaceni.

0 vraceni prostor bude sepsan predavaci protokol, ktery podepisi obé smluvni strany.

Za kazdy den prodleni s vyklizenim podle pfedchoziho bodu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli

smluvni pokutu ve vysi 300,00 K¢ (slovy Tristakorun ceskych).



VL
Zévérecna ustanoveni

1. Tato ndjemni smlouva je vyhotovena ve ¢&tyfech stejnopisech, z nichz kaidy ma platnost originalu.
Néjemce obdrZi dvé vyhotoveni a dvé vyhotoveni obdrii pronajimatel. Pfipadné zmény a dodatky této
najemni smlouvy je nutné provést jediné pisemné, takze ¥adna ze smluvnich stran se nem(ze dovolavat
jakychkoliv ustnich dohod.

2. Tato najemni smlouva nabyva Géinnosti od 1. &ervence 2014.

3. Uzavieni nové ndjemni smlouvy schvélila rada mésta na svém jednani konaném 7. kvétna 2014 pod
bodem ad 11. Ozndmeni o pronajmu bylo zvefejnéno na Gfedni desce M&U Slany v dobé od 16. zafi 2013
do 4. fijna 2013.

4, DOLOZKA. Pronajimatel ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zdkona €. 128/2000 Sb., zdkona o obcich v platném
znéni potvrzuje, Ze byly spinény viechny podminky pro platnost tohoto pravniho jednéni obce.

5. Neni-li vtéto ndjemni smlouvé stanoveno jinak, fidi se pravni pomér prisludnym ustanovenim
ob¢anského zdkoniku v platném znéni a ostatnimi souvisejicimi platnymi pravnimi pfedpisy.
6. Obé smluvni strany prohladuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a Ze byla sepsana podle jejich

pravé a svobodné viile, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou stranu a na
diikaz toho pfipojuji své podpisy.

PFiloha
Pfiloha €. 1 - Schéma
Pfiloha ¢. 2 — Drobné opravy a bé?nd ddriba

VeSlanémdne 21 (7. 72014 Ve Slaném dne 2107, 204

Najemce:

Mgr. Martin Hrabdne
starosta mésta jednatel spole¢nosti

\
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Ptiloha

Drobné opravy a bézna udrzba nebytového prostoru
zajiStované najemcem na jeho ndaklady.

Clanek I. - Drobné opravy na majetku pronajimatele

(1) Za drobné opravy se povaZuji opravy nebytového prostoru a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni souéasti nebytového
prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) jednotlivych vrchnich &asti podlah, podlahovych krytin, prahd a list,
b) jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich souasti, zamka, kovdni, klik, rolet a Zaluzii,

c) elektrickych koncovych a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zésuvek, jisti¢d, zvonkd, domdcich telefond, zésuvek rozvodi datovych
siti, siti pro televizni vysildni a zdrojd svétla v osvétlovacich télesech,

d) uzaviracich armatur u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
e) uzaviracich armatur na rozvodech vody a vytapéni, sifond a lapacu tuku,
f) indikdtor( vytapéni a certifikace podruznych vodoméri teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytokii, zdpachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivali vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, diezd, splachovagd, kuchyriskych spordkii, pecicich trub, vafi€i, infrazafict, kuchyrnskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zatizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na pevnd paliva, plyn a
elektfinu, kotll pro vytdpéni na pevnd, kapalnd a plynna paliva, elektrickych kotll a elektrickych topnych téles véetné uzaviracich a
regulacnich armatur a ovlddacich termostati pro vytapéni; nepovazuji se viak za né opravy radiatord a rozvodd teplovodniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény souéasti predmétl uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vy3e ndkladu se za drobné opravy povazuji dalgi opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymény souddsti jednotlivych
pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 5000 K& bez DPH.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a €asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy.
Ndkiady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladd na tuto
opravu nezapocitavaji.

Clanek Il. — B&#na ddriba na majetku pronajimatele

Za béznou udrzbu nebytového prostoru se povazuje udriovani, pravidelné Cisténi a Uklid nebytového prostoru, které se provadéji obvykle
pfi deldim uZivani nebytového prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky, servis a &isténi pfedméti uvedenych v él. I. odst. 3
(plynovych a elektrickych spotfebigd, zafizeni VZT, EZS apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovini a ciiténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladi stén, ¢i3téni zanesenych odpadd a natéry uvnitf pronajatého prostoru a provadéni potfebné desinfekce,
deratizace, dezinsekce.





