Bytovy diim Kacerov ¢. RS: 000010-00-21

Smlouva o smlouvé budouci o zrizeni realného bremene

Obchodni spolecnost: Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

se sidlem: Sokolovska 42/217, 190 00 Praha 9,
I1CO: 00005886,
DIC: CZ00005886, platce DPH,
zastoupena: Ing. Petrem Witowskym, pfedsedou predstavenstva a
Ing. Ladislavem Urbankem, mistoptedsedou piedstavenstva
zapsana v: obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 847,
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Rytitska 29, Praha 1,
¢. uctu: 1930731349/0800

dale jen ,,Budouci opravnény nebo DP* na stran¢ jedné

a
Obchodni spolecnost: Kacerov Property Development s.r.o.
se sidlem: Walterovo nameésti 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5,
ICO: 03616819,
DIC: CZ03616819, platce DPH,
zastoupena: Ing. Janem Markem, piedsedou rady jednateli a
Jitim Hroudou, ¢lenem rady jednatelti
zapsana v: obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 234032
bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s.
¢. uctu: 107-8980380227/0100

déle jen ,,Budouci povinny nebo KPD* na strané druhé;
spole¢né dale téz jako ,,.Smluvni strany* anebo jednotlivé také jako ,,Smluvni strana“

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o smlouvé budouci o zFizeni realného bremene
(dale jen ,,Smlouva‘)

I.
Uvodni ustanoveni

1. Budouci opravnény je vlastnikem pozemku parc. €. 2095/3 v k. u. Kr¢, obec Praha,
zapsan¢ho na LV €. 1562 vedeném Katastralnim twfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovist¢ Praha (déale jen ,,Opravnény pozemek®), na némz se nachazi
zpevnéna asfaltova pozemni komunikace (déle jen ,,Komunikace*) vedouci k oplocenému
arealu. Letecky snimek Opravnéného pozemku je Prilohou €. 1 této Smlouvy.

2. Budouci povinny je vlastnikem pozemki parc. ¢. 2092/1, 2092/4, 2092/5, 2092/6, vse k. 0.
Kr¢, obec Praha, zapsané na LV ¢. 1815 vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,,ZatiZené pozemky*).

3. Budouci opravnény prohlasuje, Ze je developerskou spolecnosti, ktera planuje vybudovat
bytovy diim, ktery se ma nachazet na Zatizenych pozemcich (déle jen ,,Developersky
projekt®). V souvislosti s uvedenym zamérem méa Budouci povinny zdjem na zajisténi
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pristupu k uvedenym pozemkim prostfednictvim Komunikace, ktera se nachdzi na
Opravnéném pozemku, a kterd vede na Zatizené pozemky. Tento pfistup ma byt zajistén
prostfednictvim zfizeni sluzebnosti na zakladé smlouvy o zfizeni sluzebnosti, kterd bude
v budoucnosti uzaviena mezi Budoucim povinnym a Budoucim opravnénym.

Soucasné s touto Smlouvou uzaviraji Smluvni strany smlouvu o smlouvée budouci o ztizeni
vécného bfemene, kterou se Budouci opravnény zavazuje uzavtit v budoucnu s Budoucim
povinnym smlouvu o zfizeni vécného biemene, jejimz pfedmétem bude zfizeni pozemkové
sluzebnosti prijezdu a priichodu ve prospéch Budouciho povinného a kazdého dalSiho
vlastnika Zatizenych pozemk, a k tizi Opravnéného pozemku. Zfizované vécné biemeno
bude spocivat v pravu chodit pésky a jezdit vozidly ptes Opravnény pozemek (dale jen
,Vécné biemeno®).

IL.
Predmét Smlouvy

Budouci povinny se zavazuje uzavtit s Budoucim opravnénym smlouvu, jejimz predmétem
bude zFizeni realného biremene ve prospéch Budouciho opravnéného a kazdého dalSiho
vlastnika Opravnéného pozemku a k tizi Zatizenych pozemkii, které bude spocivat
v povinnosti Budouciho povinného a kazdého dalSiho vlastnika ZatiZzenych pozemkii
vlastnim ndkladem a na vlastni odpovédnost zajiSt’ovat Gklid a ddrzbu za tcelem
zajiSténi nepfetrzit¢ sjizdnosti a schiidnosti komunikace v celé jeji SiFi pro vozidla i
pési, a rovnéz to, aby na komunikaci neparkovala Zadna silni¢ni ani jina vozidla (dale
jen ,,Realné bremeno*), a to vSe v té ¢asti Opravnéného pozemku, kterd je specifikovana
v navrhu geometrického planu, ktery je Prilohou €. 2 této Smlouvy.

Redlné biemeno bude ztizeno jako ¢asové neomezené.
Redlné bfemeno bude zfizeno uplatné.

Ve smlouvé o ziizené Redlného bfemene bude rozsah Realného bfemene specifikovan
geometrickym planem zpracovanym na naklady Budouciho povinného, ktery se bude
shodovat s ndvrhem geometrického planu v Ptiloze €. 2.

Smluvni strany sjednavaji, ze smlouva o zfizeni Redlné¢ho bfemene bude uzaviena ve znéni,
které bude v podstatnych ohledech odpovidat vzoru, ktery tvoti PFilohu €. 3 této Smlouvy.
Budouci povinny je opravnén navrhnout ustanoveni smlouvy o zfizeni Redlného bfemene,
ktera nejsou ke dni podpisu této Smlouvy znama. Strany potvrzuji, ze kazda z nich povazuje
pfedmét svého plnéni podle této Smlouvy ve véci uzavieni smlouvy o ziizeni Redlného
bifemen za dostatecn¢ urcity.

I11.
Podminky zfizeni Realného biremene

Smluvni strany se zavazuji, ze smlouva o zfizeni Vécného bfemene a smlouva o ztizeni
Realného bfemene budou uzavieny soucasné. Kterdkoliv ze Smluvnich stran je opravnéna
vyzvat druhou Smluvni stranu k uzavieni smlouvy o zfizeni Redlného bfemene soucasné
svyzvou k uzavieni smlouvy o zfizeni Vécného biemene, pokud budou splnény
nasledujici podminky:
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a) Budouci povinny pfi piipravé Developerského projektu dodrzi veSkeré podminky
stanovené ve stanovisku Svodné komise DP ze dne 30. 11. 2020, ¢.
100630/46K01880/1866, jakoz i podminky, které budou vyplyvat ze stanoviska Svodné
komise DP, které bude v budoucnu vydano, a dodrzi veskeré podminky stanovené ve
stanovisku DP — tisek technicky Metro ze dne 26. 11. 2020, &. 800210/1972/20/Cp, a ve
stanovisku spolecnosti Metroprojekt Praha a. s. ze dne 20. 8. 2020; uvedena stanoviska
jsou Prilohou ¢. 4 této Smlouvy;

b) Budouci opravnény schvali dokumentaci pro uzemni fizeni a pro stavebni povoleni
vztahujici se k Developerskému projektu;

V této souvislosti Smluvni strany potvrzuji, ze Budouci opravnény se pred podpisem
této Smlouvy podrobné seznamil se studii Developerského projektu, ktera je Piilohou
¢. 5 této Smlouvy (dale jen ,Studie”). Budouci povinny piedlozi Budoucimu
opravnénému ke schvaleni dokumentaci pro tizemni fizeni a pro stavebni povoleni
vztahujici se k Developerskému projektu a akceptuje a do prislusné dokumentace
zapracuje veSkeré ptripominky Budouciho opravnéného, které v otdzce vyuziti a
pfipadnych stavebnich uprav Komunikace nachazejici se na Opravnéném
pozemku nebudou v rozporu se Studii. Pokud Budouci opravnény bude jejich
zapracovani povazovat za nedostatecné, sdéli tuto skutecnost Budoucimu povinnému a
stanovi mu pfimétenou lhiitu k prepracovani dokumentace a sdéli mu, jakym zpisobem
ma piipominky zapracovat. Pokud Budouci povinny ani poté pfipominky ve vSech
podstatnych ohledech nezapracuje, sdéli Budouci opravnény Budoucimu povinnému
pisemné, Ze jejich zapracovani povazuje za nedostate¢né; okamzikem doruceni tohoto
sdéleni se tato Smlouva rusi ex nunc.

Pokud zadna ze Smluvnich stran nevyzve k uzavieni smlouvy o zfizeni Realného bfemene
ani do 5 let od uzavfeni této Smlouvy, tato Smlouva zanikne.

Iv.
Vyzva k uzavieni smlouvy o zi'izeni Realného bifemene

Kterdkoliv ze Smluvnich stran je opravnéna vyzvat pisemné druhou Smluvni stranu
k uzavieni smlouvy o zfizeni Realného bfemene a souc¢asné¢ smlouvy o zfizeni Vécného
bifemene, pokud budou splnény podminky stanovené v ¢l. Il odst. 1 této Smlouvy, pfi¢emz
Smluvni strany se zavazuji spolu uzaviit tyto smlouvy nejpozdéji do 90 dnli ode dne
doruceni vyzvy druhé Smluvni strané. Smluvni strany sjednavaji, Ze soucasné s uzavienim
smlouvy o zfizeni Realného biemene bude uzaviena i smlouva o ztizeni Vécného biemene.

Smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad prava odpovidajiciho Readlnému biemeni dle
smlouvy o zfizeni Redlné¢ho bifemene bude podan Budoucim opravnénym nejpozdéji do 5
dnll ode dne uzavieni smlouvy o zfizeni Redlného biemene. Naklady spojené se vkladem
Reélného bfemene ponese Budouci povinny.

Nedojde-li ve stanovené¢ dobé k uzavieni smlouvy o zfizeni Vécného bifemene nebo
smlouvy o zfizeni Redlné¢ho bfemene, mize se kterakoliv ze Smluvnich stran domahat ve
lhaté 1 roku u soudu, aby projev vile druhé Smluvni strany byl nahrazen soudnim
rozhodnutim. Pravo na ndhradu Skody tim neni dot¢eno.
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V.
Uplata a ocenéni Redlného bifemene

Realné bfemeno bude ztizeno tplatné, a to za cenu 500,- K¢ véetné DPH.

Blizsi podminky tihrady uplaty budou stanoveny smlouvou o zfizeni Realného biemene.

VL.
Vykupitelnost

Realné biemeno bude ziizeno jako vykupitelné.

Budouci povinny bude opravnén vykoupit vécné biemeno formou vypovédi budouci
smlouvy s vypovédni dobou v trvani 24 mésicu (dale jen ,,Vypovéd™). Budouci povinny
bude opravnén budouci smlouvu vypovédét nejdrive po uplynuti 50 let od vzniku
Redlného bi'emene.

Budouci povinny bude povinen dorucit Vypovéd Budoucimu opravnénému v pisemné
formé na adresu jeho sidla. Vypovédni doba po¢ne bézet prvnim dnem kalendéiniho
meésice nasledujiciho po mésici, ve kterém bude Vypovéd doru¢ena Budoucimu
opravnénému.

Budouci povinny bude povinen v ptipadé¢ Vypovédi zaplatit Budoucimu opravnénému
vykupné ve vysi odpovidajici hodnoté Realného biemene podle znaleckého posudku (dale
jen ,,Vykupné®). Zadavatelem znaleckého posudku bude Budouci opravnény, ktery
naklady na vypracovani znaleckého posudku pteuctuje Budoucimu povinnému.

Budouci opravnény doru¢i Budoucimu povinnému znalecky posudek bez zbyte¢ného
odkladu po doruceni Vypovédi.

Budouci povinny bude mit pravo vzit svou vypovéd’ zpét, a to do 2 mésict od obdrzeni
znaleckého posudku.

Po marném uplynuti lhity pro zpétvzeti Vypoveédi bude Budouci opravnény opravnén
vystavit Budoucimu povinnému fakturu na zaplaceni Vykupného.

Budouci povinny bude povinen zaplatit Vykupné na zaklad¢ faktury — daiiového dokladu,
se splatnosti 30 kalendarnich dnt ode dne doruceni faktury Budoucimu povinnému.

V ptipadé, Ze nebudou dodrzeny podminky stanovené pro moznost vykoupeni Redlné¢ho
bfemene nebo nebude fadné a vcas zaplaceno Vykupné, povazuje se Vypovéd za
neplatnou od samého pocatku a souCasné¢ bude Budouci povinny povinen uhradit
Budoucimu opravnénému veskeré naklady, které mu vzniknou v souvislosti s vyc¢islenim
Vykupného, a to do 30 dnti od doruceni faktury.

VII.
Katastr nemovitosti

Pro pfipad, Ze nebude z formalnich divodi proveden zépis na zakladé smlouvy o zfizeni
Realného bifemene do katastru nemovitosti, zavazi se Smluvni strany uzaviit novou
smlouvu o stejném piedmétu a za stejnych podminek, vyhovujici formalnim pozadavkim
pro provedeni vkladu, ktera smlouvu nahradi, a to nejpozdéji do 90 dnti od doruceni vyzvy
kterékoliv ze Smluvnich stran druhé Smluvni strané.
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Pro ptipad, Ze katastralni ufad pterusi, a to z jakéhokoliv divodu fizeni o povoleni vkladu
vécného prava, zavazi se Smluvni strany k odstranéni katastralnim itadem uvedenych vad
ve lhiitach stanovenych katastralnim tradem.

VIIIL.
Smluvni pokuty

Pro ptipad, Ze Budouci povinny porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢l. 1L
této Smlouvy, k jejichz dodrzeni bude povinen na zékladé¢ smlouvy o zfizeni Redlné¢ho
bfemene, a tuto povinnost nesplni ani do 10 pracovnich dni ode dne doruceni vyzvy
Budouciho opravnéného ke zjednani napravy, se Budouci povinny ve smlouvé o ziizeni
Reélného biemene zavaze zaplatit Budoucimu opravnénému smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢ za kazdy den prodleni. Vyzva k thrad¢ smluvni pokuty bude mit formu faktury.

Uplatnénim smluvni pokuty neni dotcen narok na ndhradu Skody pfevysujici smluvni
pokutu.

Veskeré smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku jsou splatné ve lhaté 21 kalendafnich dnti
ode dne, kdy Budouci opravnény doru¢i Budoucimu povinnému pisemnou vyzvu k jejich
uhradé¢, a to na ucet Budouciho opravnéného uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Vyzva
k thrad¢ smluvni pokuty bude mit formu faktury.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti
uvetejnénim ze strany Budouciho opradvnéného prostfednictvim registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach G€innosti nékterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (dale jen ,,zakon o registru smluv*).

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud se kterékoli ustanoveni Smlouvy nebo s ni souvisejici
ujednani ¢i jakakoli jeji cast ukazi byt neplatnymi zdanlivymi ¢i se neplatnymi stanou,
neovlivni tato skutecnost platnost Smlouvy jako takové. V takovém piipad€ se Smluvni
strany zavazuji nahradit neplatné ¢i zdanlivé ustanoveni ustanovenim platnym, které se
svym ekonomickym ucelem pokud moZno nejvice podoba neplatnému ¢i zdanlivému
ustanoveni. Obdobn¢ se bude postupovat v piipad€ ostatnich zminénych nedostatkli
Smlouvy ¢i souvisejicich ujednani.

Ve vSech zalezZitostech Smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy mezi Smluvnimi
stranami fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, zejména pak zakonem €. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik (dale jen ,,ob¢ansky zakonik*).

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.
Smlouvu Ize uptesnit, doplnit ¢i zménit, a to pouze formou pisemnych, oboustranné
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podepsanych dodatkti ¢islovanych ve vzestupné fade¢.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obCanského zakoniku, ani za divérné informace.
Budouci povinny déle bere na védomi, Ze Budouci opravnény je povinen na zadost tfeti
osoby poskytovat informace v souladu se zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k

5



¢. RS: 000010-00-21

informacim, a Ze informace tykajici se plnéni této Smlouvy budou na Zadost poskytnuty
tietim osobam za podminek stanovenych timto zakonem.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze Smlouva v plném rozsahu odpovida jejich svobodné vili, jeji
text v celém rozsahu piecetly a s veskerymi jejimi ustanovenimi souhlasi.

Priloha €. 1 Letecky snimek Opravnéného pozemku

Priloha ¢. 2 Navrh geometrického planu

Priloha €. 3 Vzor smlouvy o ziizeni Redlného biemene

Priloha €. 4 Stanovisko Svodné komise DP €. 100630/46K01880/1866
Stanovisko DP — tisek technicky Metro, ¢. 800210/1972/20/Cp
Stanovisko spole¢nosti Metroprojekt Praha a. s. ze dne 20. 8. 2020

Priloha €. 5 Studie Developerského projektu

V Praze dne

Za Budouciho opravnéného
Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spolecnost

Ing. Petr Witowski
pfedseda predstavenstva

Ing. Ladislav Urbanek,
mistoptedseda predstavenstva

V Praze dne

Za Budouciho povinného
Kacerov Property Development s.r.o.

Ing. Jan Marek
pfedseda rady jednatelli

Jiti Hrouda
¢len rady jednatelt



