Bytovy dim Kaéerov ¢. RS: 000009-00-21

Smlouva o smlouvé budouci o zrizeni vécného bremene —
pozemkové sluzebnosti

Obchodni spolecnost: Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

se sidlem: Sokolovska 42/217, 190 00 Praha 9,
1CO: 00005886,
DIC: CZ00005886, platce DPH,
zastoupena: Ing. Petrem Witowskym, pfedsedou piedstavenstva a
Ing. Ladislavem Urbankem, mistopfedsedou piedstavenstva
zapsana v: obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 847,
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., poboc¢ka Rytitska 29, Praha 1,
¢. uctu: 1930731349/0800

dale jen ,,Budouci povinny nebo DP* na stran¢ jedné

a
Obchodni spolecnost: Kacerov Property Development s.r.o.
se sidlem: Walterovo nameésti 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5,
ICO: 03616819,
DIC: CZ03616819, platce DPH,
zastoupena: Ing. Janem Markem, piedsedou rady jednatelt a
Jitim Hroudou, ¢lenem rady jednateli
zapsana v: obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 234032,
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.
¢. uctu: 107-8980380227/0100

dale jen ,,Budouci opravnény necbo KPD* na stran¢ druhé;
spole¢né dale téz jako ,,Smluvni strany* anebo jednotlivé také jako ,,Smluvni strana*

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu smlouvé budouci o ziizeni vécného biremene

— pozemkové sluZebnosti
(déle jen ,,Smlouva*)

|
Uvodni ustanoveni

1. Budouci povinny je vlastnikem pozemku pare. €. 2095/3 v k. 4. Kré, obec Praha,
zapsan¢ho na LV €. 1562 vedeném Katastralnim twfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha (déle jen ,,Pozemek*), na némz se nachazi zpevnéna asfaltova
pozemni komunikace vedouci k oplocenému areélu.

2. Budouci opravnény je vlastnikem pozemki parc. €. 2092/1, 2092/4, 2092/5, 2092/6, vse v
k.u. Kré€, obec Praha, zapsané na LV €. 1815 vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,,Panujici pozemky*).

3. Budouci opravnény prohlasuje, Ze je developerskou spolecnosti, kterd planuje vybudovat
bytovy diim, ktery se ma nachazet na Panujicich pozemcich. Uvedeny zamér bude déle
oznacovan jako ,,Developersky projekt“. V souvislosti s Developerskym projektem ma
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Budouci opravnény zdjem na zajisténi ptistupu k uvedenym pozemkim prostfednictvim
pristupové cesty, ktera se nachdzi na Pozemku. Tento pfistup ma byt zajiStén
prostiednictvim zfizeni sluzebnosti na zaklad¢ této Smlouvy.

Soucasné s touto Smlouvou uzaviraji Smluvni strany smlouvu o smlouvé budouci o
ziizeni redlného biemene, kterou se Budouci opravnény zavazuje uzaviit v budoucnu
s Budoucim povinnym smlouvu o zfizeni redlného bfemene, jejimz predmétem bude
ziizeni realného bifemene ve prospéch Budouciho povinného a kazdého dalSiho vlastnika
Pozemku a k tizi Panujicich pozemku, které bude spocivat v povinnosti Budouciho
opravnéného a kazdého dalSiho vlastnika Panujicich pozemkl vlastnim nékladem a na
vlastni odpovédnost zajistovat uklid a udrzbu za ucelem zajisténi nepietrzité sjizdnosti a
schtuidnosti komunikace v cel€ jeji $ifi pro vozidla 1 pési, a rovnéz to aby na komunikaci
neparkovala zadna silni¢ni ani jina vozidla (déle jen ,,Realné bifemeno*).

IL.
Piedmét Smlouvy

Budouci povinny se zavazuje uzaviit s Budoucim opravnénym smlouvu, jejimz pfedmétem
bude zFizeni pozemkové sluzebnosti prijezdu a priichodu ve prospéch Budouciho
opravnéného a kazdého dalSiho vlastnika Panujicich pozemkii, a k tizi Pozemku.
Ziizované vécné biemeno bude spocivat v pravu chodit péSky a jezdit vozidly pres
Pozemek (dile jen ,,Vécné biemeno*), a to v té€ casti Pozemku, ktera je specifikovana
v navrhu geometrického planu, ktery je Pfilohou €. 1 této Smlouvy.

Vécné bifemeno bude ziizeno jako ¢asové neomezené.
Vécné bifemeno bude ziizeno uplatné.

Ve smlouvé o zfizeni Vécného biemene bude rozsah Vécného biemene specifikovan
geometrickym planem zpracovanym na naklady Budouciho opravnéného, ktery se bude
shodovat s navrhem geometrického planu v Ptiloze €. 1.

Ve smlouvé o zfizeni Vécného biemene Budouci opravnény prohlasi, Ze je srozumén s tim,
ze Pozemek slouzi Budoucimu povinnému k zajiStovani provozu specialni drahy Metro
(dale jen ,,Metro*), a Ze Budouci povinny v budoucnu pocita s vyuZzitim Pozemku pro
vybudovani nového vystupu z Metra a piipadnych navazujicich staveb a zafizeni v¢etné
prostor pro komercni vyuziti, které budou slouzZit téZ vefejnosti. V této souvislosti se
Budouci opravnény ve smlouvé o zfizeni Vécného bfemene zavaze, Ze vykonem svych
prav z Vécného bfemene ani jinym zplsobem nebude branit pfipadnému vybudovani
nového vystupu z Metra na Pozemku vcetné vSech ptipadnych navazujicich staveb a
zarizeni véetné prostor pro komerc¢ni vyuziti, jakoz ani jejich uZivani Budoucim
povinnym nebo veiejnosti.

Smluvni strany sjednavaji, ze smlouva o ziizeni Vécného biemene bude uzaviena ve znéni,
které bude v podstatnych ohledech odpovidat vzoru, ktery tvoti PFilohu €. 2 této Smlouvy.
Budouci opravnény je opravnén navrhnout ustanoveni smlouvy o zfizeni Vécného
bfemene, kterd nejsou ke dni podpisu této Smlouvy znadma. Strany potvrzuji, ze kazda z
nich povazuje ptedmét svého plnéni podle této Smlouvy ve véci uzavieni smlouvy o ziizeni
Vécného bifemene za dostatecné urcity.
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III.
Podminky zfizeni Vécného biemene

Smluvni strany se zavazuji, ze smlouva o zfizeni Vécného bfemene a smlouva o zfizeni
Realného bfemene budou uzavieny soucasné. Kterakoliv ze Smluvnich stran je opravnéna
vyzvat druhou Smluvni stranu k uzavieni smlouvy o ztizeni Vécného biemene soucasné
s vyzvou k uzavieni smlouvy o zfizeni Realného biemene, pokud budou splnény
nasledujici podminky:

a) Budouci opravnény pii pripravé Developerského projektu dodrzi veskeré podminky
stanovené ve stanovisku Svodné komise DP ze dne 30. 11. 2020, ¢.
100630/46K01880/1866, jakoz i podminky, které budou vyplyvat ze stanoviska Svodné
komise DP, které bude v budoucnu vydano, a dodrzi veskeré podminky stanovené ve
stanovisku DP — tisek technicky Metro ze dne 26. 11. 2020, &. 800210/1972/20/Cp a ve
stanovisku spolecnosti Metroprojekt Praha a. s. ze dne 20. 8. 2020; uvedend dosud
vydana stanoviska jsou PFilohou ¢. 3 této Smlouvy;

b) DP schvali dokumentaci pro uzemni fizeni a pro stavebni povoleni vztahujici se
k Developerskému projektu;

V této souvislosti Smluvni strany potvrzuji, ze DP se pfed podpisem této Smlouvy
podrobné seznamil se studii Developerského projektu, kterd je Prilohou ¢&. 4 této
Smlouvy (déale jen ,Studie®). Budouci opravnény piedlozi DP ke schvaleni
dokumentaci pro izemni fizeni a pro stavebni povoleni vztahujici se k Developerskému
projektu a akceptuje a do piislusné dokumentace zapracuje veskeré ptipominky DP,
které v otdzce vyuziti a ptipadnych stavebnich Gprav pozemni komunikace nachéazejici
se na Pozemku nebudou v rozporu se Studii. Pokud DP bude jejich zapracovani
povazovat za nedostatecné, sdéli tuto skute€nost Budoucimu opravnénému a stanovi mu
pfiméfenou lhitu k prepracovani dokumentace a sdéli mu, jakym zpisobem ma
piipominky zapracovat. Pokud Budouci opravnény ani poté piipominky ve vSech
podstatnych ohledech nezapracuje, sdéli DP Budoucimu opravnénému pisemné, ze
jejich zapracovani povazuje za nedostatecné; okamzikem doruceni tohoto sdéleni se tato
Smlouva rusi ex nunc.

Pokud Z4dné ze Smluvnich stran nevyzve k uzavieni smlouvy o zfizeni Vécného bifemene
ani do 5 let od uzavieni této Smlouvy, tato Smlouva zanikne.

IV.
Vyzva k uzavieni smlouvy o zfizeni Vécného bifemene

Kterdkoliv ze Smluvnich stran je opravnéna vyzvat pisemné druhou Smluvni stranu
k uzavieni smlouvy o zfizeni Vécného bifemene a soucasné smlouvy o zfizeni Redln¢ho
bfemene, pokud budou splnény podminky stanovené v ¢l. III. odst. 1 této Smlouvy,
pfi¢emz Smluvni strany se zavazuji spolu uzavftit tyto smlouvy nejpozdéji do 90 dnti ode
dne doruceni vyzvy druhé Smluvni stran€¢. Smluvni strany sjedndvaji, ze soucasné
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s uzavienim smlouvy o zfizeni Vécného biemene bude uzaviena i smlouva o zfizeni
Reélného biemene.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prava odpovidajiciho Vécnému biemeni dle
smlouvy o zfizeni Vécného bfemene bude podan Budoucim povinnym nejdtive po zapisu
Realného bfemene do katastru nemovitosti a nejpozdéji do 5 dnti poté, kdy Budouci
opravnény prokaze Budoucimu povinnému vypisem z pfisluSného listu vlastnictvi zapis
Realného bifemene do katastru nemovitosti. Naklady spojené se vkladem Vécného bifemene
ponese Budouci opravnény.

Nedojde-li ve stanovené¢ dobé k uzavieni smlouvy o zfizeni Vécného bfemene nebo
smlouvy o zfizeni Redlného biemene, mize se kterakoliv ze Smluvnich stran domahat ve
lhit€ 1 roku u soudu, aby projev vile druhé Smluvni strany byl nahrazen soudnim
rozhodnutim. Pravo na ndhradu Skody tim neni dot¢eno.

V.
Uplata za Vécné bi‘emeno

Vécné bfemeno bude ziizeno tplatné. Vyse jednorazové tplaty za Vécné bfemeno bude
stanovena na zdkladé znaleckého posudku vypracovaného podle zakona €. 151/1997 Sb.,
o oceniovani majetku (déle jen ,,Znalecky posudek*), minimalné vsak ve vysi 10.000,-
K¢. K uplaté za Vécné bifemeno bude pfipoc¢tena piislusna DPH dle zdkona ¢. 235/2004
Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,Zakon o DPH*).

Zadavatelem Znaleckého posudku bude Budouci povinny a ndklady spojené s jeho
vyhotovenim se zavazuje uhradit v plné vysi Budouci opravnény.

A4

BliZz8i podminky thrady uplaty budou stanoveny smlouvou o zfizeni Vécného bifemene.

VL
Dalsi prava a povinnosti Smluvnich stran

Budouci opravnény prohlasuje, Ze je srozumén se skutecnosti, Ze pfi vystavbé stanice
Metra Kacerov, kterd se nachazi v tésné blizkosti Pozemku, a jejiZ soucésti a zafizeni se
nachdazi téz na Pozemku, byl proveden drendzni systém, ktery slouZzi pro ptipadné sniZeni
vzduté hladiny podzemni vody pied télesem stanice Metra. Budouci opravnény se
zavazuje, ze vykonem svych prav z Vécného bifemene ani jinym zptsobem nedojde
k poskozeni ani jinému zasahu do tohoto drendZzniho systému, s vyjimkou zasaht, které
budou provedeny s pfedchozim pisemnym souhlasem Budouciho povinného, ktery nebude
bez spravedlivého divodu odepien. Pro ptipad poruseni uvedené povinnosti se Budouci
opravnény ve smlouvé o ziizeni Vécného bifemene zavaze zaplatit Budoucimu povinnému
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pifipad poruseni. Uplatnénim
smluvni pokuty neni nikterak dotcen narok Budouciho povinného na ndhradu Skody, ktery
lze vymahat v plné vysi vedle smluvni pokuty. Smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku jsou
splatné ve lhaté 21 (dvacet jedna) kalendainich dnii ode dne, kdy vznikl Budoucimu
povinnému ndrok na jejich zaplaceni, a to na u¢et Budouciho povinného uvedeny v zéhlavi
této Smlouvy.
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Budouci opravnény se touto Smlouvou =zavazuje, Ze pii ptipravé a realizaci
Developerského projektu dodrzi veskeré podminky, které budou vyplyvat ze stanoviska
Svodné komise DP, které bude v budoucnu vydano, a dodrzi veskeré podminky stanovené
ve stanovisku spole¢nosti Metroprojekt Praha a. s. ze dne 20. 8. 2020, které¢ je Prilohou ¢.
3 této Smlouvy; pro piipad poruseni nékteré z téchto povinnosti se budouci opravnény
zavazuje zaplatit Budoucimu povinnému smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdy
jednotlivy piipad poruseni. Uplatnénim smluvni pokuty neni nikterak doten narok
Budouciho povinného na nihradu Skody, ktery Ize vymahat ve vysi pievySujici smluvni
pokutu. Smluvni pokuta bude splatné ve lhtté¢ 21 kalendarnich dnti ode dne, kdy vznikl
Budoucimu povinnému nérok na jeji zaplaceni, a to na ucet Budouciho povinného uvedeny
v zahlavi této Smlouvy.

Budouci povinny bere na védomi, ze vybudovani napojeni Developerského projektu na
Pozemek bude vyzadovat stavebni ¢innost na Pozemku a na komunikaci umisténé na
Pozemku. Predpoklddané umisténi napojeni Developerského projektu na Pozemek je
vymezeno v Priloze €. 5 této Smlouvy. Budouci povinny udéli souhlas s napojenim
Developerského projektu na Pozemek pro ucely jakychkoli spravnich fizeni a zavaze se na
vyzvu Budouciho opravnéného souhlas k zasahu udélit kdykoli opakovang, a to zpisobem
a ve form¢ Budoucim oprdvnénym pozadované, mj. ve formé pozadované v ustanoveni §
184a zdkona €. 183/2006 Sb., stavebni zadkon, ve znéni pozdéjsich ptedpist (dale jen
,stavebni zakon®), a to za podminky, Zze dokumentace pro uzemni fizeni a pro stavebni
povoleni vztahujici se k Developerskému projektu bude schvéalena Svodnou komisi DP, a
budou dodrzeny ptipadné podminky stanovené v takovém stanovisku. Za predpokladu, Ze
tento souhlas bude udélen, bude Budoucim povinnym ud€len mimo jiné jakozto osobou,
jejiz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkim nebo stavbam na nich mize byt realizaci zdsahu ptimo dotceno, v souladu s
pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zdkona. Smluvni strany berou na védomi, Ze
v souvislosti s uvedenou stavebni ¢innosti, jakoz 1 s pozdéjsi stavebni ¢innosti souvisejici
s vystavbou Developerského projektu, mize v disledku vlastni stavebni ¢innosti nebo
jinych souvisejicich vliva (naptiklad v disledku pojizdéni komunikace tézkymi vozidly)
dojit k poskozeni komunikace nebo k jinym zménam na Pozemku. Budouci opravnény se
zavazuje, ze po skonceni veskerych uvedenych stavebnich Cinnosti uvede Pozemek i
komunikaci do pivodniho stavu odpovidajiciho pasportizaci, kterda bude za ucelem
zachyceni vstupniho stavu Pozemku a komunikace na ném umisténé provedena za
soucinnosti obou Smluvnich stran pfed zahdjenim stavebnich cinnosti. Po skonceni
stavebnich ¢innosti bude obdobnym zplisobem provedena pasportizace zachycujici finalni
stav Pozemku a komunikace na ném umisténé po jejich ptipadném uvedeni v predesly stav.

Pro ptipad, Ze nedojde k uzavieni smlouvy o ziizeni Vécného bfemene pied zahajenim
realizace stavebnich praci v ramci Developerského projektu a Pozemek by mél byt
Budoucim opravnénym uZivan, zavazuje se Budouci opravnény uzaviit s Budoucim
povinnym na dobu realizace Stavby smlouvu o ndjmu Pozemku nebo jeho casti, kterd by
meéla byt takto uzivana (déale jen ,,N4jemni smlouva®). VySe ndjemného bude sjednana
dohodou Smluvnich stran. Minimalni vySe ndjemného bude ¢init 10.000,- K¢ (deset tisic
korun) za kazdy zapoc€aty mésic trvani najmu. K vysi ndjemného bude ptipoctena ptislusna
sazba DPH podle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty. Budouci opravnény je
opravnén zah4jit stavebni prace na Pozemku nejdiive v den G¢innosti Ndjemni smlouvy.
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Najemni smlouva bude uzaviena s platnosti ode dne jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami a s ucinnosti ode dne pfedani ¢asti Pozemku dotéené Stavbou Budoucimu
opravnénému do dne zpétného prevzeti Casti Pozemku dotéené Stavbou Budoucim
povinnym, a to na zakladé oboustranné podepsaného predavaciho protokolu. Timto dnem
dojde rovnéz k zaniku Najemni smlouvy. N4jemni smlouva zanikne taktéz ke dni zfizeni
Vécného biemene, nebyla-li ¢ast Pozemku dotcend Stavbou predana zpét Budoucimu
povinnému pied timto dnem.

Budouci opravnény je povinen vyzvat Budouciho povinného k uzavieni Ndjemni smlouvy
nejpozdéji 60 (Sedesat) dnti pfed planovanym zahéjenim stavebnich praci na Pozemku.

Budouci opravnény se zavazuje, ze po ukonceni stavebnich praci na Pozemku uvede
Pozemek do 3 (tf1) dnli na vlastni ndklad do ptivodniho stavu, resp. do stavu odpovidajiciho
projektové dokumentaci Stavby, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Nebude-li mozné
nebo ucelné uvést Pozemek do takového stavu, je Budouci opravnény povinen Budoucimu
povinnému nahradit vzniklou Gjmu.

VII.
Katastr nemovitosti

Pro ptipad, Ze nebude z formalnich diivoda proveden zapis na zaklad¢ smlouvy o zfizeni
Vécného bfemene do katastru nemovitosti, zavdzi se Smluvni strany uzaviit novou
smlouvu o stejném predmétu a za stejnych podminek, vyhovujici formalnim pozadavkim
pro provedeni vkladu, kterd smlouvu nahradi, a to nejpozdéji do 90 dnti od doruceni vyzvy
kterékoliv ze Smluvnich stran druhé Smluvni strané.

Pro piipad, Ze katastralni Gifad prerusi, a to z jakéhokoliv dlivodu fizeni o povoleni vkladu
veécneho prava, zavazi se Smluvni strany k odstranéni katastralnim tfadem uvedenych vad
ve lhitach stanovenych katastralnim ufadem.

VIIIL.
Zavérecna ustanoveni

Smlouva je platna dnem podpisu této Smlouvy obéma Smluvnimi stranami a i¢inna dnem
zvetejnéni v registru smluv podle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (dale jen ,,zakon
o registru smluv®).

Budouci povinny se zavazuje nedisponovat Pozemkem zptsobem, ktery by zmafil ucel této
Smlouvy. V ptipadé, ze by Budouci povinny ptfede dnem zdpisu Vécného biemene a
Redlného bfemene do katastru nemovitosti hodlal prevést vlastnické pravo k Pozemku,
zavazuje se soucasné s pfevodem vlastnického prava k Pozemku postoupit na nabyvatele
vlastnického prava k Pozemku jeho zavazky vyplyvajici z této Smlouvy.

Smlouva mize byt ménéna a dopliiovdna pouze pisemnymi vzestupné cislovanymi
dodatky podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

Je-1i nebo stane-li se n¢které ustanoveni této Smlouvy neplatné ¢i netcinné, nepozbyvaji
ostatni ustanoveni této Smlouvy platnosti ani u¢innosti. Namisto neplatného ¢i net¢inného
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ustanoveni se pouZziji ustanoveni obecné zavaznych pravnich ptedpisti upravujicich otazku
vzajemného vztahu Smluvnich stran.

5. Smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdd Smluvni strana obdrzi
po jednom stejnopisu.

6. Tato Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle zdkona o registru smluv. Smluvni
strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této Smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ani za divérné informace.
Budouci opravnény bere na védomi, ze Budouci povinny je povinen na zadost tieti osoby
poskytovat informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim
a ze informace tykajici se plnéni této Smlouvy budou na Zadost poskytnuty tfetim osobam
za podminek stanovenych timto zdkonem.

7. Prava a povinnosti Smluvnich stran plynouci z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce
vSech ucastniktl této Smlouvy.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz
toho ptipojuji své podpisy.

Priloha ¢.1 Navrh geometrického planu
Priloha ¢€.2 Vzor smlouvy o zfizeni Vécného bifemene
Priloha ¢.3 Stanovisko Svodné komise DP ¢. 100630/46K01880/1866
Stanovisko DP — tisek technicky Metro, &. 800210/1972/20/Cp
Stanovisko spole¢nosti Metroprojekt Praha a. s. ze dne 20. 8. 2020
Priloha ¢.4 Studie Developerského projektu
Priloha ¢.5 Predpokladané umisténi napojeni Developerského projektu na Pozemek
komunikaci na ném
V Praze dne V Praze dne
Za Budouciho povinného Za Budouciho opravnéného
Dopravni podnik hl. m. Prahy, Kacerov Property Development s.r.o.

akciova spole¢nost

Ing. Petr Witowski Ing. Jan Marek
ptredseda piedstavenstva pfedseda rady jednatelti
Ing. Ladislav Urbanek Jifi Hrouda
mistopiedseda predstavenstva ¢len rady jednatelt
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