Najemni smlouva
uzaviena v souladu s § 2201 a nasl zak ¢. 89/2012 Sb.
obcanského zédkoniku ve znéni

Clének 1
Strany smlouvy

SJM MUDr. Ladislav Hode¢ek a MUDr. Zita Hode¢kova
Myslbekova 837, 473 01 Novy Bor
bankovni spojeni: KB Liberec, ¢.4. 115-3441020297/0100
tel. 602764396, e-mail
(dale jen pronajimatel)
a

Ceska republika — Zdravotnické zafizeni Ministerstva vnitra
sidlo: Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12 — Kamyk
zastoupend: Ing. Miroslavem Cervenkou, feditelem
IC: 75154960
DIC: CZ75115960
bank. spojeni: Ceska narodni banka
Cislo uctu:  4800881/0710
adresa pro zasilani faktur: Lhoteckd 559/7, 143 01 Praha 12 — Kamyk
kontaktni osoba:
(dale jen najemce)

Clinek 2
Strany této smlouvy v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych predpisi, a to zejména zak. &. 89/2(
Sb. ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich zmén a dopliki, uzaviraji svobodné a vazné tuto NAdjemni smlou

Clének 3
Predmét najmu
1) Pronajimatelé prohlaSuji, ze maji ve vlastnictvi nemovitost: pozemek parc.¢.st.342/2 — zastavéna plocl
nadvoii o vymeéfe 301 m2, jehoz soucasti je budova s ¢islem popisnym 987, stavba ob&anského vybaveni
Dvorékova, k.u. Novy Bor; nemovitost je zapsana na LV €. 3660 u Katastralniho ufadu pro Liberecky |
Katastralni pracovisté Ceska Lipa.

2) Predmétem najmu jsou nebytové prostory, sestavajici se z péti mistnosti, Cekarny o vymére 4,2 m2, sester
vyméfe 16,2 m2, ordinace o vymeére 20,3m2, WC o vyméie 4.3 m2 a chodby s éekarnou o vymére 5.6
Celkem pronajimana plocha ¢ini 50,6 m2.

Clinek 4
) Uc¢el najmu
Ucelem najmu je uzivani nebytovych prostor uvedenych v ¢lanku 4 této smlouvy a to k éinnostem: lékaiska ordin

Clinek 5
Doba najmu
Néjem dle této smlouvy je sjednan na dobu neuréitou, po¢inaje dnem 1.2.2021.

Néjem miize zaniknout:
1. dohodou smluvnich stran, kdy dohoda musi mit pisemnou formu a je tfeba v ni uvést den, k némuz néjem ke
2. pisemnou vypoveédi pronajimatele nebo najemce, kdy vypovédni Ihita Eini Sest (6) mésict a zatne bézet pry
dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané doruéena.

Clanek 6
Nidjemné a cena za sluZzby, smluvni pokuta
IV souladu s touto smlouvou je nijemce povinen platit pronajimateli najemné a zalohy za sluzby.
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Nédjemné se vypocCitava castkou najemného za ctverecni metr pronajimané plochy nésdbeny celko
pronajimanou plochou. Najemné za 1 m2 ¢ini K& 168/m2 mési¢né, tj.102.009,60 ro¢né. Najemné bude plac
ve ¢tvrtletnich splatkach ve vysi 25.504,2 K¢.

Néjemce je povinen hradit zalohy na sluzby souvisejici s najjemnim vztahem, a to za dodavku elektrické ene
K¢ 1.100,- mésiéné a za vodné a stoéné K& 250.- mésu‘.né tj. 16.200.- K¢ rocné. Cena sluzeb bude plac
zalohové ¢tvrtletné ve vysi 4.050,- K¢.

Dodavka sluzeb bude vyiétovana |1x roéné dle ziétovaciho obdobi jednotlivych dodavatell téchto sluzeb,
nejpozdéji do jednoho mésice od obdrzeni faktur od dodavateli. Najemce se zavazuje uhradit vzn
nedoplatek na sluzbach ve Ihité tficeti dnti, kterd po€ind bézet dnem doruceni vyuctovani najemci, a tc
prospéch Gétu pronajimatele ¢.238 687 826/0300 u CSOB, a.s. V piipadé preplatku je pronajimatel povi
vznikly preplatek vratit najemci ve Thité tiiceti dnii, ktera po¢ina bézet dnem vystaveni faktury za vyictov:

Roéni najemné se sluzbami a  pauSilnimi platbami &ini  ¢astku  118.209,60
(slovy:stoosmnacttisicdvéstédevétkorun Sedesat haléia).

Ctvrtletni ndjemné se sluzbami a pauSdlnimi platbami &ini &istku 29.552,-K¢ (sl
Dvacetdevéttisicpétsetdvacetdvakorun)

Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli uvedenou &dstku ndjemného a sluzeb v pravideln
¢tvrtletnich splatkich, nejpozdéji do patnactého dne druhého mésice prisluSného ctvrtleti, za néj
najemné hrazeno, poinaje inorem 2021, a to ve prospéch uétu, uvedeného v hlavicce této smlouvy.

V pripadé prodleni najemce se zaplacenim Ctvrtletniho najemného a sluzeb se ndjemce zavazuje zap
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % za kazdy zapo¢aty den prodleni.

Clanek 7
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadny a neruSeny vykon najemnich prav po celou dobu najem:
vztahu a to tak, aby bylo mozno dosdhnout jak ucelu této smlouvy, tak i ucelu uzivani predmétu smlouvy.

Obsahem povinnosti pronajimatele je predevsim zajiSténi dodavek elektrické energie a vody.

Soucasti tohoto zédvazku je zabezpeceni pfisluSnych zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpecnostnin
provoznimi piedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam, pfi¢emz pripadné zavady budou odstran
tak, aby nedo§lo k omezeni provozu.

Pronajimatel se zprosti odpovédnosti, pokud prokaze, Ze nesplnéni povinnosti nezptisobil ani na ni nemél z4
vliv.

Pronajimatel nebo jind jim povérena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu ndgjmu v doprovodu néje
v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach, a to za G¢elem Kkontroly dodrzovani podminek
smlouvy, jakoZ provadéni adrzby, nutnych oprav, jestlize je toto zapotfebi. Mimo pracovni dny je opray
pronajimatel vstoupit jen pfi odstranovani havarii, popf. nutnych oprav. O tomto je pronajimatel pov
uvédomit najemce. V této souvislosti bere najemce na védomi, ze pronajimatel ma v drzeni nahradni k
k pronajatym prostoram. V pfipadé. Zze bude pronajimatel pozadan o provedeni oprav v pfedmétu smloi
muiZzou tyto provést pronajimatel i mimo Gfedni hodiny ¢i o vikendu i bez pFitomnosti najemce.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat Gklid spoleénych prostor, jakoZ i pfistup do domu, a to v ramei b
udrzby téchto prostor.

Clanek 8
Prava a povinnosti nijemce
Ndjemce je opravnén uzivat pronajaté nebytové prostory v rozsahu a G¢elu dle této smlouvy, a to po celou d
najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit najemné a sluzby dle vySe uvedenych ustanoveni této smlouvy.



3. Najemce je povinen hradit na vlastni naklady bézné opravy predmétu najmu souvisejici s jeho uzivani
naklady spojené s béznou adrzbou predmétu najmu.

4. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu ohlésit pronajimateli veskeré zmény, které nastaly na predr
najmu, a to jak jeho zavinénim tak i bez jeho vlivu a ville a souasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozn
pronajimateli potiebu oprav, které je nutno provést a umoznit pronajimateli jejich provedeni, jinak odpovic
skodu, ktera timto zavinénim a nesplnénim povinnosti vznikla.

5. Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich uziva
a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi predmét najmu. Jakékoliv zasahovani do najemnich, uziva
a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi predmét najmu, je nepripustné.

6. Najemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich se v pronajatém pros
které zpiisobil svou nedbalosti nebo svou vinou. Nédjemce dale odpovida za Skody zplisobené jednanim
zékaznik( (klient(). Za Skody zpusobené jinou osobou nenese najemce odpovédnost a ma narok na nédh
zpusobené skody. Tim neni dotéena jina zakonna odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

7. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu jako radny hospodar.

8. Najemce je opravnén pienechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé v piipadé podobi
charakteru vyhradné s pisemnym souhlasem pronajimatele.

9. Najemce je povinen hradit ndjem a sluzby, nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni této naje
smlouvy. V pfipadé neuhrazeni dvou najmu a sluzeb ze strany najemce se smluvni strany dohodly, Ze to
diivodem okamzitého zruSeni najemniho vztahu s ¢imz najemce souhlasi a toto bere na védomi.

Clének 9
Stavebni a jiné dpravy
1. Najemce je opravnén provadét v predmétu najmu jakékoliv stavebni upravy &i Gpravy trvalejsiho razu
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace a popis t&
oprav.

2. Ve sporném piipadé se ma za to, ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architekton
podstaty predmétu najmu, podstatné ménici predmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni.

3. Néjemce je opravnén bezplatné umistit na objektu (u vstupnich dvefi popf. misté tomu uréeném) inform
tabuli o své firmé ¢i provozu. Umisténi jinych reklam je mozné jen po predchozim souhlasu pronajimatele

4. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je nijemce povinen po skonéeni smluvniho vztahu odevzdat prec
najmu v takovém stavu, jak jemu byl predan pfi zohlednéni bézného opotiebeni a je povinen odstranit ves
zmény a Gpravy, které proved! i byt’ se souhlasem pronajimatele.

Clének 10

Pojisténi
Pronajimatel je povinen uzavfit pojistku vztahujici se na Skody zpiuisobené poskozenim budovy (zivly), za §l
zplsobené pozarem, vybuchem, vodou z vodovodniho zafizeni, kradezi vloupanim, atd. Pronajimatel neodpovid
jiné skody, zejména za Skody na vnesenych vécech a neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv jiné pojistky.

Clanek 11
Cena ndjmu pro dalsi obdobi — inflaéni deloZka
1. Vysi nagjemného je pronajimatel opravnén kazdoroéné k 1. 1. pfislusného roku zvySovat podle koefici
vyjadfujiciho miru ristu spotfebitelskych cen za predchézejici kalendaini rok publikovanych Ces
statistickym ufadem. ZvySeni najemného bude najemci oznameno pisemné v dobé co nejkratsi. Zakladen
vypocet inflaéniho nariistu je vzdy ¢astka ¢tvrtletniho ndjemného naposledy stanovena.

2. Pfi zméné cenovych predpisti nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni ziloh na el. energii, plyn a vo
stoéné, se pfiméiené zmeéni i vySe prislusné zalohy na sluzby poéinaje mésicem, ktery nasleduje po vz
divodu pro zménu. O zméné vyse zaloh za sluzby bude pronajimatel najemce informovan pisemné.



Clanek 12
Ustanoveni ziavérecna a prechodna
1) Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi prisluSnymi pravr
predpisy Ceské republiky, zejména pak prislusnymi ustanovenimi obéanského zakoniku,

2) Veskere zmény této smlouvy lze provadét vyhradné pisemné, na zakladé cislovanych dodatki.

3) V pripadé, ze se stane nékteré ustanoveni této smlouvy nei¢inné, ziistavaji ostatni ustanoveni v platnosti. Str
se zavazuji nahradit ne(i¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, které svym obsahem a smys
odpovidaji nejlépe obsahu plivodniho nea¢inného ustanoveni.

4) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pfic¢emz jeden stejnopis obdrzi pronajimatel a jeden stejn

obdrzi najemce.

V Novém Boru dne 1.2.2021 V Praze dne 1.2.2021

Pronajimatel

Ing. Miroslav Cervenka, reditel

4 i - " ] -.
MUDr. Zita Hodeckova



